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Kiinteisto-Tapiola Oy

Kiinteistd-Tapiola Oy harjoittaa kiinteistdvarallisuuden ja
Kiinteistbpadomarahastojen hallinnointia seka niihin liittyvaa
konsultointia. Toimintaan kuuluu kiinteistdalan sijoitus-
ja rahoituskonsultointi, kiinteistojen ja tilojen vuokraus-

palvelut seka markkinointi, kiinteistéarviointi j
valitys, rakennuttaminen, yllapito ja kehitys

seka osto- ja myyntipalvelut.

Arvioimme kiinteistdjen koko elinkaaren

aikaiset ymparistovaikutukset 7 !
Liikevaihto 7 milj.euroa

Kiinteistd-Tapiolan likketoiminta kasvoi
kannattavasti. Yhtion hallinnoima varalli-
suus kasvoi 2 309,1 miljoonaan euroon.
Kiinteistd-Tapiola hankki vuonna 2009
kiinteistdja 268,0 miljoonan euron arvosta
ja myi 42,7 miljoonan euron arvosta.
Katsausvuoden aikana allekirjoitet-
tiin uudet asiakkuussopimukset Carlylen
omistaman Cerep Il -kiinteistérahaston

Kiinteistékannan
jakauma asiakkaittain™

kanssa seka Pohjantikka 2 Oy:n ja sen
hallinnoiman kiinteistdpddomarahaston
Tapiola KR IV Ky:n kanssa.

Yhtion hallinnoimien kiinteistérahasto-
jen varallisuus kasvoi 223,7 miljoonaan
euroon.

Kiinteistd-Tapiolan visiona on olla kiin-
teistdsijoittamisen halutuin kumppani
Suomessa 2012. Yksi strategisista valin-

Kiinteistokannan
jakauma alueittain®

Vahinko-Tapiola 22 % (22 %)
M Henki-Tapiola 17 % (14 %)
B Elake-Tapiola 41 % (42 %)
M Tapiola KR | Ky 5 % (5 %)
M Tapiola KR 11l Ky 4 % (2 %)
I Tapiola KR IV Ky 1 % (0 %)
[H Carlyle 10 % (10 %)

*Markkina-arvon (2 309 milj. e) mukaan

Helsinki 31 % (29 %)
M Espoo 23 % (22 %)
M Vantaa 15 % (15 %)
W Turku 5 % (5 %)
1 Tampere 4 % (4 %)
Oulu 4 % (4 %)
W Riihimaki 2 % (0 %)
M Kuopio 2 % (2 %)
M Epasuorat 7 % (10 %)
W Muut 7 % (7 %)

*Markkina-arvon (2 309 milj. e) mukaan

]

noista on profiloitua alan ympéaristévas-
tuulliseksi toimijaksi.

Yhtio keskittyy kiinteistoliiketoiminnan
arvoketjun sijoittaja- ja vuokralaispalvelui-
hin. Kiinteistdjen yllapidon ja isdnndinnin
tehtévista huolehdimme kumppaneiden
avulla.

Kiinteistokannan jakauma
kiinteistotyypeittdin®

Toimisto 45 % (44 %)
M Liike 20 % (20 %)
B Asunto 9 % (9 %)
M Epasuorat 7 % (10 %)
B Logistiikka 8 % (6 %)
M Hotelli 7 % (7 %)
[ Teollisuus 3 % (2 %)
Muut 1 % (2 %)

*Markkina-arvon (2 309 milj. e) mukaan
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Hallinnoitava

kiinteistOvarallisuus kasvol

Kiinteistdsijoitusmarkkinoilla vuosi 2009 oli varsin hiljai-
nen talouden taantuman ja rahoituskriisin takia. Yhtion
liiketoiminta kasvoi kannattavasti. Taloudellisten resurs-
sien turvaaminen loi hyvat edellytykset toiminnan kehit-

tamiselle.

Kiinteistd-Tapiolan hallinnoima kiinteisto-
varallisuus kasvoi 139,6 miljoonalla
2 309,1 miljoonaan euroon, ja vuokrat-
tava pinta-ala lisdantyi 131 000 neli6-
metrilld 1,1 miljoonaan neliometriin.
Kiinteistd-Tapiola hankki kiinteistdja
268,0 miljoonan euron arvosta ja myi
42,7 miljoonan euron arvosta. Yhtion
hallinnoimasta varallisuudesta 1 853,3
miljoonaa euroa on Tapiola-ryhman
yhtididen omistuksessa.

Uusia asiakkuuksia syntyi
Katsausvuoden aikana allekirjoitimme
uudet asiakkuussopimukset Carlylen
omistaman Cerep Il -kiinteistérahaston
kanssa sekd Pohjantikka 2 Oy:n ja sen
hallinnoiman kiinteistbpaaomarahaston
Tapiola KR IV Ky:n kanssa.

Hankimme hallinnoimiimme rahas-
toihin uusia sijoittajia ja sijoituskohteita,
joiden myota kiinteistdrahastojemme
varallisuus kasvoi 75,1 miljoonalla 223,7
miljoonaan euroon.

Haluamme olla halutuin kumppani
Visiomme on olla kiinteistdsijoittamisen
halutuin kumppani Suomessa 2012.
Teemme kiinteistoistd hyvia sijoituksia
keskittymalla kiinteistoliiketoiminnan arvo-
ketjun sijoittaja- ja vuokralaispalveluihin.
Arvoketjua hoidamme vahvistamalla sijoit-
taja- ja vuokralaispalveluita ja huolehti-
malla palveluketjuumme liittyvista kiinteis-

tojen isanndintitehtavista Corbelin, Realian,
ISS:n ja muiden kumppaneiden avulla.
Strategiamme mukaisesti vahvistamme
sijoittaja- ja vuokralaispalvelujamme
uusilla kumppanuuksilla ja rekrytoinneilla.
Uusin sopimus Corbel Oy:n kanssa tahtaa
pitkdaikaiseen kumppanuuteen kiinteisto-
jen asiantuntijapalveluiden tuottamiseksi
Kiinteistd-Tapiolan hallinnoimaan toimitila-
kiinteistdsalkkuun. Palvelut kattavat isan-
néinnin, kirjanpidon, vuokrahallinnon sekéa
vuokraustoiminnan teknisen tuen.

Vastuussa asiakkaillemme

Olemme vastuussa sijoittaja-asiak-
kaillemme yhdesta merkittavimmasta
sijoitusluokasta, kiinteistdista ja niiden
tuoton turvaamisesta pitkalla tahtaimella.
Tapiola-ryhmén yhtididen sijoitusvaralli-
suudesta kiinteistdjen osuus on yhtiodsta
riippuen 13-23 prosenttia.

Toimitilat ovat yrityksen tarkeimpia
resursseja, kuten koti tai asunto yksityis-
henkildlle. Taloudellinen vastuumme
tarkoittaa vuokralaisille sita, ettéd olemme
luotettava vuokraisanta ja tarjoamme
monipuoliset tilapalvelut.

Kannattavasta kasvusta huolehtimi-
nen on Kiinteistd-Tapiolan taloudellista
vastuuta omistajiaan kohtaan. Yhtiomme
on koko historiansa ajan ollut kannattava,
mika antaa hyvan perustan kehittaa pal-
velujamme myds jatkossa.

Hyvéa kannattavuus varmistetaan

nopealla reagoinnilla markkinoilla tapah-
tuviin muutoksiin, suunnitelmallisella
kasvustrategialla seka hyvalla hallinnoin-
nilla ja saannollisella riskien arvioinnilla.
Nykyisten asiakkuuksien palvelujen
parantamisen liséksi tavoitteenamme
on vuonna 2010 kasvattaa nykyisia
kiinteistdrahastoja ja hankkia liséa hallin-
noitavaa kiinteistévarallisuutta.

Ymparistévastuullisuus profiloi
Téarkeita strategisia teemojamme on pro-
filoitua alan ympéristévastuulliseksi toimi-
jaksi. Sisallytdmme sijoitusprosessiimme
kiinteistdjen koko elinkaaren aikaisten
ympéristévaikutusten arvioinnin. Kehi-
tdmme myos aktiivisesti ratkaisuja, jotka
parantavat asiakkaidemme — sijoittajien
ja vuokralaisten — ndkemysta liiketoimin-
tansa ymparistovaikutuksista ja ohjaavat
toimimaan ekotehokkaasti.

Perinteiltdan vanha mutta yrityksena
nuori Kiinteistd-Tapiola on markkinoilla
hyvisséd asemissa. Taméa on mahdollista,
koska meilld on syvaan luottamukseen
perustuvat asiakassuhteet, meitd ymmar-
tavat kumppanit sekd ammattitaitoinen ja
motivoitunut henkilosto.

Vesa Immonen
Toimitusjohtaja
Kiinteisto-Tapiola

Kiinteisto-Tapiola Oy harjoittaa kiinteistévarallisuuden ja kiinteistdpddomarahasto-
jen hallinnointia seka niihin liittyvaa konsultointia. Toimintaan kuuluu kiinteistdalan
sijoitus- ja rahoituskonsultointi, kiinteistojen ja tilojen vuokrauspalvelut seka markki-
nointi, kiinteistéarviointi ja valitys, rakennuttaminen, yllépito ja kehitys seka osto- ja

myyntipalvelut.



Hallituksen toimintakertomus 1.1.-31.12.2009

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja tilikauden jalkeen
Kiinteistd-Tapiola Oy:n liilketoiminnan kehitys on ollut suunnitel-
man mukaista.

Vaikka kiinteistosijoitusmarkkinoilla on ollut hyvin hiljaista,
siitd huolimatta katsauskauden aikana toteutettiin asiakkaille
kiinteistdinvestointeja 268,0 miljoonaa euroa (360,2 milj. e) ja
kiinteistomyynteja 42,7 miljoonaa euroa (266,0 milj. e).

Yhtion hoidossa olevan kiinteistbkannan markkina-arvo kas-
voi 2 309,1 miljoonaan euroon (2 169,5 milj. ). Vuokrattava
pinta-ala on 1,1 miljoonaa m? (1,0 milj. m?), joka siséltaa toi-
misto-, liike-, logistiikka-, teollisuus-, hotelli- ja asuinkiinteistoja.

Tilikauden aikana on allekirjoitettu uusia asiakassopimuksia
ulkomaisen kiinteistérahaston, Pohjantikka 2 Oy:n ja sen hallin-
noiman kiinteistdpadomarahaston Tapiola KR IV Ky:n kanssa.
Kiinteistd-Tapiola tuottaa rahastoille kiinteistdsijoittamisen ja
-johtamisen palveluja.

Kiinteistd-Tapiola ja Corbel Oy allekirjoittivat 3.11.2009
pitkdaikaiseen kumppanuuteen téhtdavan sopimuksen kiinteis-
t6jen asiantuntijapalveluiden tuottamisesta Kiinteistd-Tapiolan
hallinnoimaan toimitilakiinteistésalkkuun. Palvelut siséltavat
toimitilakiinteistéjen isanndinnin, kirjanpidon, vuokrahallinnon
sekad vuokraustoiminnan teknisen tuen.

Kiinteistd-Tapiola hankki 30.11.2009 allekirjoitetuin sopi-
muksin Palokéarki Oy:n, Pohjantikka Oy:n ja Pohjantikka 2 Oy:n
koko osakekannan.

Arvio todennékoisesta tulevasta kehityksesta

Nykyisten asiakkuuksien palvelujen parantamisen lisaksi tavoit-
teenamme on vuonna 2010 kasvattaa nykyisia kiinteistérahas-
toja ja hankkia lisda hallinnoitavaa kiinteistévarallisuutta. Tavoit-
telemme hallinnoimamme Kiinteistévarallisuuden kokonaisarvon
kasvavan strategiakaudella vuoden 2012 loppuun mennessa
noin 3 miljardiin euroon.

Tavoitteenamme on kannattava kasvu. Strategian mukai-
sesti edetessdmme liikevaihtomme nousee noin 10 miljoonaan
euroon. Tapiola-ryhman vakuutusyhtididen osuus liikevaihdos-
tamme pienenee selvasti strategiakaudella.

Tunnusluvut taloudellisesta asemasta ja tuloksesta
Kiinteisto-Tapiolan liiketoiminta kasvoi kannattavasti. Liikevaihto
kasvoi 12,7 prosenttia ja liikevoitto kasvoi 57,5 prosenttia. Yhtién

omavaraisuusaste nousi 42,5 prosenttiin ja maksuvalmius parani.

Yhtion taloudellista asemaa ja tulosta kuvaavat tunnusluvut:

2009 2008 2007

Liikevaihto Milj. e 7,5 6,7 55
Liikevoitto Milj. e 0,7 0,5 0,1
Liikevoitto, % % 9,7 7,0 1,1
Oman paaoman tuotto, % % 61,4 82,3 36,6
Omavaraisuusaste, % % 42,5 278 13,4
Quick ratio 1,7 1,2 0,5

Henkilostd

Yhtion palveluksessa oli katsauskauden aikana keskimaérin 48
henkilda. Henkildston tyokyvyn yllapitoa ja ammatillista kehitta-
mista on toteutettu Tapiola-ryhman henkildstopolitikan mukai-
sesti. Yhtion tulospalkkiojarjiestelma koskee koko organisaatiota
ja se toimii osana johtamisjarjestelmaa. Henkilostd on jasenena
Tapiola-ryhman henkiléstérahastossa.

Yhtion henkildstda kuvaavat tunnusluvut:

2009 2008 2007

Keskimaarainen lukumaara tilikaudella 48 48 46
Tilikauden palkat ja palkkiot, milj. e 2,4 2,3 2,2

Hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpiteiksi
seka esitys mahdollisesta muun vapaan oman paaoman
jakamisesta
Yhtidn voitonjakokelpoiset varat ovat 910 298,96 euroa, josta
tilikauden voitto on 521 478,18 euroa.

Hallitus ehdottaa yhtitkokoukselle, ettd voitonjakokelpoiset
varat 910 298,96 euroa jatetdan omaan pddomaan.

Yhtién osakkeet
Yhtion osakkeita on yhteensa 1 000 kpl. Kaikilla osakkeilla on
samanlainen oikeus osinkoon ja yhtién varoihin.

Hallinto ja tilintarkastajat

Kiinteistd-Tapiolan varsinainen yhtitkokous pidettiin 16.3.2009.
Kokouksessa vahvistettiin tilinpaatds vuodelta 2008, valittiin
hallituksen jasenet seka tilintarkastajat. Hallitukseen valittiin
Jari Eklund, puheenjohtaja, Juha-Pekka Halmeenmaki, Hanna
Hiidenpalo, Erja Ketko ja Minna Kohmo. Yhtion varsinaiseksi
tilintarkastajaksi valittiin PricewaterhouseCoopers Oy, KHT—
yhteis® vastuullisena tilintarkastajana Juha Tuomala. Yhtién
toimitusjohtajana toimii Vesa Immonen.



Tuloslaskelma

1000e 1.1.-31.12.2009 1.1.-31.12.2008
Liikevaihto 7 512 6 665
Liiketoiminnan muut tuotot 8 1
Materiaalit ja palvelut -1178 -785
Henkilostokulut -3033 -2 855
Poistot ja arvonalentumiset -265 -271
Liiketoiminnan muut kulut -2 313 -2 291
Liikevoitto 730 464
Rahoitustuotot ja -kulut -23 4
Voitto ennen satunnaisia eria 707 467
Voitto ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja 707 467
Tuloverot -186 -124
Tilikauden voitto 521 343
Tase

1000e 31.12.2009 31.12.2008
VASTAAVAA

Pysyvat vastaavat

Aineettomat hytdykkeet 497 746
Aineelliset hyddykkeet 50 67
Sijoitukset 28 17
Pysyvét vastaavat yhteensa 575 830
Vaihtuvat vastaavat

Lyhytaikaiset saamiset 66 132
Rahat ja pankkisaamiset 1973 1155
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 2 039 1 286
Vastaavaa yhteensa 2614 2116
VASTATTAVAA

Oma paaoma

Osakepadoma 200 200
Edellisten tilikausien voitto/tappio 389 45
Tilikauden voitto/tappio 521 343
Oma paaoma yhteensa 1110 589
Vieras padoma

Pitkaaikainen vieras padoma 320 490
Lyhytaikainen vieras pddoma 1184 1037
Vieras padoma yhteensa 1504 1 527
Vastattavaa yhteensa 2614 2 116



Tilinpaatdksen laadintaperiaatteet

Kéyttbomaisuuden arvostus

Kayttbomaisuus on merkitty taseeseen hankintamenoon véhen-
nettynd suunnitelman mukaisilla poistoilla. Suunnitelman mukai-
set poistot atk-ohjelmista on laskettu tasapoistoina taloudellisen
pitoajan perusteella. Suunnitelman mukaiset poistot kalustosta
on laskettu EVL:n enimmaispoistoprosenttien mukaisesti.

Tuloslaskelman liitetiedot

Poistoajat
Atk-ohjelmat
Kalusto

5 vuotta
25 % menojaannoksesta

1000e 1.1.-31.12.2009 1.1.-31.12.2008
Liikevaihto

Isannointi 2081 1715
Rakennuttaminen 870 750
Vuokraus ja vuokrahallinto 2295 2 266
Sijoittaminen 2 265 1935
Yhteensa 7 512 6 665
Liiketoiminnan muut tuotot

Vuokratuotot 8 1
Yhteensa 8 1
Materiaalit ja palvelut

Ulkopuoliset palvelut -1178 -785
Yhteensa -1178 -785
Henkiloston keskimaardinen lukumaara

Toimihenkil6ita 48 48
Henkilostokulut

Palkat ja palkkiot -2 407 -2 335
Elakekulut -474 -423
Muut henkilésivukulut -142 -98
Yhteensa -3 033 -2 855

Johdon palkat ja palkkiot
Toimitusjohtaja ja hénen sijaisensa
Hallituksen jasenet

Ei esitetd (KPA 2:8 48)
Ei ole maksettu



Tuloslaskelman liitetiedot

1000e

1.1.-31.12.2009 1.1.-31.12.2008

Poistot ja arvonalennukset

Atk-ohjelmat -249 -249
Kalusto -17 -22
Yhteensa -265 -271
Liiketoiminnan muut kulut

Toimitilakulut -292 -291
Atk-kulut -613 -554
Hallintokulut -917 -947
Muut liketoiminnan kulut -491 -499
Yhteensa -2 313 -2 291
Rahoitustuotot ja kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot 4 38
Korkokulut ja muut rahoituskulut -27 -34
Yhteensa -23 4
Tuloverot

Tuloverot varsinaisesta toiminnasta -186 -124
Yhteensa -186 -124



Taseen liitetiedot

1000e 31.12.2009 31.12.2008
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Atk-ohjelmat
Hankintameno 1.1 1243 1243
Lisaykset 0 0
Vahennykset 0 0
Hankintameno 31.12. 1243 1243
Kertyneet poistot 1.1. -497 -249
Tilikauden poisto -249 -249
Kertyneet poistot 31.12. -746 -497
Kirjanpitoarvo 31.12. 497 746
Aineelliset hyodykkeet
Kalusto
Hankintameno 1.1 131 166
Lisaykset 0 0
Vahennykset 0 -36
Hankintameno 31.12. 131 131
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -64 -42
Tilikauden poisto -17 -22
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. -81 -64
Kirjanpitoarvo 31.12. 50 67
Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet
Hankintameno 1.1 17 17
Lisaykset 11 0
Vahennykset 0 0
Hankintameno 31.12. 28 17
Kirjanpitoarvo 31.12. 28 17
Pysyvét vastaavat yhteensa 575 830
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 25 66
Siirtosaamiset 40 66
Yhteensa 66 132
Rahat ja pankkisaamiset 1973 1155
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 2 039 1 286
Vastaavaa yhteensa 2614 2 116



1000e 31.12.2009 31.12.2008

OMA PAAOMA

Sidottu oma padoma
Osakepddoma 1.1. 200 200
Osakepadaoma 31.12. 200 200

Vapaa oma paaoma

Voitto edellisilta tilikausilta 389 45
Tilikauden voitto 521 343
Oma paaoma yhteensa 1110 589
Voitonjakokelpoiset varat 31.12. 910 389

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras padoma
Muut velat omistusyhteysyrityksille 320 490

Yhteensa 320 490

Lyhytaikainen vieras padoma

Ostovelat 8 10
Muut velat omistusyhteysyrityksille 170 170
Muut velat 247 313
Siirtovelat 758 544
Yhteensa 1184 1037

Siirtovelkojen olennaiset erat

Henkilostokulut 460 502
Rahoituserat 91 0
Muut siirtovelat 206 42
Siirtovelat yhteensa 758 544
Vieras padoma yhteensa 1504 1527
Vastattavaa yhteensa 2614 2 116

Vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot

Annetut vakuudet
Eiole.

Vastuusitoumukset ja muut vastuut
Leasingvastuut
Ei ole.
Arvonlisaverovastuut
Arvonlisaverotuksen ryhmaérekisterointiin liittyva vastuu 1 004 285,58
Eldkevastuut
Henkildkunnan lakisaateinen eldketurva on jarjestetty Tyel-perusvakuutuksella Keskindinen
Elakevakuutusyhtio Tapiolassa ja lisdelaketurva Keskindinen Henkivakuutusyhtio Tapiolassa.
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen 31.12.2009 allekirjoitukset

Espoossa 17. paivana helmikuuta 2010

Erja Ketko Juha-Pekka Halmeenmaki
Jari Eklund
Hallituksen puheenjohtaja

Minna Kohmo Hanna Hiidenpalo

Vesa Immonen
Toimitusjohtaja

Tilinpdatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu tilintarkastuskertomus.

Espoossa 10. paivana maaliskuuta 2010

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteis®

Juha Tuomala
KHT
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Kaytetyt tilikirjat Tilikartat atk-lista
Péivékirja ja yhteenveto atk-lista Yhtionumeroluettelo GL-yhtio TAPIO
Paakirja ja yhteenveto atk-lista Tilikartta GL-yhti6 TAPIO
Tuloslaskelma ja yhteenveto atk-lista Alatilikoodit GL-yhti6 TAPIO
Tase ja yhteenveto atk-lista Vastuualuekoodit GL-yhti6 TAPIO
Tasekirja erikseen sidottuna kirjana Yhtio-/toimintojakokoodit GL-yhtio TAPIO
Tase-erittelykirja erikseen sidottuna kirjana Sijoituslajikoodit GL-yhtio TAPIO

Verokoodit GL-yhti6 TAPIO
Osakirjanpitojarjestelmat Projektinumerot GL-yhtiv TAPIO

Konserniyhtiokoodit GL-yhti6 TAPIO

Investointien hallintajarjestelméa INHA
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisté-Tapiola Oy:n yhtidkokoukselle

Olemme tarkastaneet Kiinteistd-Tapiola Oy:n kirjanpidon,
tilinpaatoksen, toimintakertomuksen ja hallinnon tilikaudelta
1.1.-31.12.2009. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman
ja liitetiedot.

Hallituksen ja toimitusjohtajan vastuu

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatéksen ja toiminta-
kertomuksen laatimisesta ja siitd, ettd ne antavat oikeat ja
riittavat tiedot Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen ja
toimintakertomuksen laatimista koskevien sddnndsten ja maa-
raysten mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpidon ja varainhoidon
valvonnan asianmukaisesta jarjestamisesta ja toimitusjohtaja
siitd, etta kirjanpito on lain mukainen ja etta varainhoito on
luotettavalla tavalla jarjestetty.

Tilintarkastajan velvollisuudet

Tilintarkastajan tulee suorittaa tilintarkastus Suomessa nouda-
tettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti ja sen perusteella
antaa lausunto tilinpdatoksesta ja toimintakertomuksesta. Hyva
tilintarkastustapa edellyttdd ammattieettisten periaatteiden
noudattamista ja tilintarkastuksen suunnittelua ja suorittamista
siten, ettd saadaan kohtuullinen varmuus siita, etta tilinpaatok-
sessa tai toimintakertomuksessa ei ole olennaisia virheellisyyk-

sid ja etta hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja ovat toimineet
osakeyhtidlain mukaisesti.

Tilintarkastustoimenpiteilla tulisi varmistua tilinpaatéksen
ja toimintakertomuksen lukujen ja muiden tietojen oikeellisuu-
desta. Toimenpiteiden valinta perustuu tilintarkastajan harkin-
taan ja arvioihin riskeisté, etta tilinpaatoksessa on vaarinkaytok-
sestd tai virheesta johtuva olennainen virheellisyys. Tarvittavia
tarkastustoimenpiteita suunniteltaessa arvioidaan myos tilinpaa-
toksen laadintaan ja esittdmiseen liittyvaa sisaista valvontaa.
Lisaksi arvioidaan tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen yleista
esittamistapaa, tilinpaatdksen laatimisperiaatteita seké johdon
tilinpaattksen laadinnassa soveltamia arvioita.

Tilintarkastus on toteutettu Suomessa noudatettavan hyvéan
tilintarkastustavan mukaisesti. Kasityksemme mukaan olemme
suorittaneet tarpeellisen méaaran tarkoitukseen soveltuvia tar-
kastustoimenpiteitéd lausuntoamme varten.

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, etté tilinpaatos ja toimintakertomus
antavat Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen ja toiminta-
kertomuksen laatimista koskevien sdanndsten ja maaraysten
mukaisesti oikeat ja riittavat tiedot yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta. Toimintakertomuksen ja tilinpaatok-
sen tiedot ovat ristiriidattomia.

Espoossa 10. péivana maaliskuuta 2010
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