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1 Avbrottsforsdkring for
hyresavkastning

Syftet med avbrottsférsdkringen fér hyresavkastning
dr att trygga resultatet av hyresverksamheten som
férsdkringstagaren driver.

Avbrottsférsdkringen fér hyresavkastning ersdtter
avbrottsskada i forsdkrad hyresverksamhet och kost-
nader for att minska skadan i enlighet med avtalet
om avbrottsférsdkringen fér hyresavkastning som
LokalTapiola och férsdkringstagaren ingdtt.

Avbrottsférsdkringen fér hyresavkastning bestér av
forsakringsbrevet och i brevet antecknade specialvillkor
samt dessa villkor fér Avbrottsférsdkring for hyresav-
kastning och LokalTapiolas allmédnna avtalsvillkor YS15.

Ndar férsdkringen gjorts upp eller dndrats har det
majligtvis avtalats att férsdkringsskyddet som avtalet
inkluderar dr mer begrdnsat eller omfattande &n vad
som bestdms i dessa villkor. Eventuella avvikelser finns
antecknade i férsdkringsbrevet.

Den forsdkrade hyresverksamheten, forsdkringsobjek-
tet, férsdkringsbeloppet, ansvarstiden och sjdlvrisken
har antecknats i forsdkringsbrevet.

2 Begrepp i samband med
Avbrottsforsdakring for
hyresavkastning

Utover de foljande begreppen tilldmpas begreppen
definierade i LokalTapiolas allménna avtalsvillkor YS15.

21 Forsdakrad hyresverksamhet

Med den férsdkrade hyresverksamheten avses den i
forsdkringsbrevet antecknade ekonomiska verksam-
het som férsdkringstagaren bedriver och vars resultat
forsakrats mot avbrottsskada.

2.2 Avbrottsskada

Med avbrottsskada avses minskning av hyresinkom-
ster till foljd av avbrott i hyresverksamhet.

2.3 Ansvarstid

Ansvarstiden dr den ldngsta kontinuerliga tidsperiod
under vilken LokalTapiola ersdtter avbrottsskada.
Ansvarstiden boérjar den dag sakskadan som orsakat
avbrottet i hyresverksamheten intréffade. Ansvarsti-
dens ladngd har antecknats i férsékringsbrevet.

2.4 Teknisk avbrottstid

Med teknisk avbrottstid avses den kontinuerliga tids-
period som borjar dagen dé sakskadan som orsakat
avbrottet i hyresverksamheten intrdffade och slutar
ndr den skadade egendomen &terstdllts eller skulle

ha kunnat éterstdllas i ursprungligt skick genom att
anvdnda effektiva reparations- eller &teranskaffnings-
metoder.

25 Rdkenskapsperiod
Rékenskapsperioden dr den tidsperioden pd basis av

vilken forsdkringsvardet for avbrottsforskdringsobjek-
tet berdknas. Rdkenskapsperiodens langd dr

+ 12 mé&nader om ansvarstidens ldngd dr 12 mdana-
der eller en kortare period

. 24 mdnader om ansvarstiden &r ldngre én 12
madnader men hégst 24 mdanader.

Rékenskapsperioden bérjar vid ingdngen av forsak-
ringsperioden och upphor efter den tidsperiod som
utgor rakenskapsperioden. Om avbrottsskadan och
ansvarstiden emellertid fortsdtter efter den primdra
definitionen, definieras rdkenskapsperioden sé att
den upphor ndr avbrottsskadan upphor, dock senast
ndr ansvarstiden upphor. Rakenskapsperiodens Idngd
andrar dock inte.

2.6 Forsdkringsvdrde

Forsakringsvardet pd& hyresinkomsten frén den
férsdkrade hyresverksamheten dr den hyresinkomst
under rdkenskapsperioden som skulle ha realiserats
om avbrottsskadan inte intraffat. Avbrottsskadebe-
loppet och ersdttningsbeloppet bedéms pd basis av
forsdkringsvardet.

2.7 Forsdakringsbelopp

Med forsdkringsbeloppet avses det penningbelopp som
forsakringsobjektet dr forsakrat till. Forsdkringsbelop-
pet ska motsvara forsdkringsvérdet pd hyresinkomsten
frén den férsdkrade hyresverksamheten. Forsdkrings-
beloppet finns antecknat i férsdkringsbrevet.

Forsdkringsbeloppet utgor berdkningsgrunden for
premien och maximiersdttningen men @r inte grund foér
skadebeloppet eller uppskattningen av skadebeloppet.

2.8 Sjdlvrisk

Sjdlvrisken dr den andel av skadan som férsdkringsta-
garen ansvarar fér och som antecknats i férsdkrings-
brevet.

29 Over- och underférsikring

Den férsdkrade hyresinkomsten dr underférsdkrad
om férsdkringsbeloppet dr mindre dn foérsdkrings-
objektets férsdkringsvdrde. Vid underférsdkring bar
férsdkringstagaren ansvaret for en del av risken.

Den forsdkrade hyresinkomsten dr dverférsdkrad om
forsdkringsbeloppet dr stérre dn férsdkringsobjektets
forsdkringsvdrde.

210 Giltighetsomrdade

Avbrottsférsdkringen fér hyresavkastning galler
pd det i forsékringsbrevet antecknade namngivna
verksamhetsstdllet med adress ddr den forsdkrade
hyresverksamheten bedrivs.

3 Forsdkringsobjekt

Forsdkringsobjektet &r hyresinkomsten frén den av
férsdkringstagaren drivna och i férsdkringsbrevet
antecknade hyresverksamheten.

Med hyresinkomst avses den avkastning som fds vid
uthyrning av fastigheter eller lokaler som forsdkrings-
tagaren dger och som antecknats i férsdkringsbrevet.

4 Skador som Avbrottsforsdakringen for
hyresavkastning ersdtter

Avbrottsférsdkringen for hyresavkastning ersdtter
avbrottsskada i forsékrad hyresverksamhet nér

« avbrottsskadan &r en direkt féljd av sakskada som
ersdtts pd basis av brand-, naturskade- léckage-,
brotts- eller brackageférsdkringen enligt LokalTa-
piolas Sakférsdkringsvillkor ES1
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- sakskadan intraffat under férsdkringsperioden
och pd giltighetsomrddet fér avbrottsférsdkringen
fér hyresavkastning och

- sakskadan drabbat sédan av férsdkringstagaren
i sin hyresverksamhet nyttjad egendom som inte
uteslutits som sakférsdkringsobjekt enligt Lokal-
Tapiolas Sakférsdkringsvillkor ES1.

5 Ersdttningsbestdmmelser
for avbrottsforsakring for
hyresavkastning

5.1 Skadebelopp

511 Period enligt vilken avbrottsskada beréknas
(ersattningsperiod)

Avbrottsskadebeloppet berdknas enligt ansvarstiden

om

. egendom som skadats i samband med sakskada
reparerats eller ersatts med likadan eller liknande
egendom genom att anvdnda effektiva repara-
tions- eller &teranskaffningsmetoder och

. bedrivandet av den férsdkrade hyresverksam-
heten fortsdtter pd samma verksamhetsstéille och
i samma omfattning som fére skadan.

Avbrottsskadebeloppet berdknas enligt teknisk av-
brottstid, dock hogst enligt ansvarstiden, om

- reparationen eller teranskaffningen fér att fé
den skadade egendomen i samma skick som fére
skadan fordrdjs

- hyresverksamheten inte fortsdtter i samma hyres-
lokal

- hyresverksamheten inte fortsdtter i samma
omfattning som tidigare

« hyresverksamheten upphor.

5.1.2 Berdkning av avbrottsskadebeloppet

Skadebeloppet ar forluster av hyresinkomst under
ansvarstiden till féljd av skadefallet.

| skadebeloppet inberdknas dessutom de af-
farsekonomiskt motiverade extra kostnader som
férsakringstagaren betalat fér dtgarder som under
ersdttningsperioden vidtagits fér att undvika eller
minska avbrottsskadan. Ett villkor foér ersdttning ér
att avbrottsskada som sakskadan annars skulle ge
upphov till har pé& grund av &tgérden som orsakat
extra kostnader minskat minst med kostnadsbeloppet
under ersdttningsperioden.

Om dtgdrden som orsakar den extra kostnaden &r av
nytta ocksé efter ersdttningsperioden, ersdtts endast
det belopp som relativt sett hdnfor sig till minskandet
av skadan under ersdttningsperioden.

Med extra kostnader fér att minska en avbrottsskada
avses de extra kostnader som orsakas av 6vertidsarbete,
tillfalliga installationer, férsnabbande av anskaffningar,
tillfélliga lokaliteter eller andra motsvarande Gtgdrder.

5.2 Ersattningsbelopp

Ersdttningsbeloppet berdknas pd basis av skadebe-
loppet med beaktande av faktorerna nedan.

Den hogst grdnsen for LokalTapiolas ersdttningsskyl-
dighet dr forsdkringsbeloppet fér hyresinkomsten
frén hyresverksamheten som antecknats i forsdk-
ringsbrevet.

5.21 Under- och 6verférsdkring

Om hyresinkomsten frdn hyresverksamheten &r un-
derférsdkrad inberdknas i skadebeloppet endast en
sd stor del av skadebeloppet som forhallandet mellan
férsdkringsbeloppet och férsdkringsvdrdet utvisar.
Om hyresinkomsten frdn hyresverksamheten &r 6ver-
férsdkrad, utgor det verkliga skadebeloppet grunden
foér berdkningen av skadebeloppet.

5.2.2 Sparade kostnader

Vid berdkningen av ersdttningsbeloppet avdras fran
skadebeloppet det kostnadsbelopp som ingér i hyres-
verksamheten som under ansvarstiden inbesparats
pd grund av att beloppet till féljd av sakskada inte
behovt betalas.

Kostnader som eventuellt inbesparas vid avbrott i
hyresverksamheten dr t.ex. avgifter fér vérme, vatten,
el, underhdllstjdnster och évriga motsvarande avgifter.

5.2.3 Okning av hyresinkomst i annan
hyresverksamhet

Vid berdkningen av ersdttningsbeloppet avdras fran
skadebeloppet den utdkning av hyresinkomst med
vilken hyresinkomsten till férsdkringstagaren eller
annan part som forsdkringstagaren anlitat ékat
under ansvarstiden pd grund av skadan.

5.2.4 Forlust av hyresinkomst som ersatts av annan
foérsakring

Vid berdkning av ersdttningsbeloppet avdras frén
skadebeloppet férlust av hyresinkomst som ersatts pd
basis av annan férsakring.

5.2.5 Sjdlvrisk

Forsdkringstagaren har en separat sjdlvrisk vid varje
avbrottsskada.

Sjdlvrisken som faststdlls i dygn borjar ndr ansvarsti-
den borjar.

Vid berdkning av ersdttningen beaktas eventuella
avdrag (punkterna 5.2.1-5.2.4) och till slut avdras
sjdlvrisken.

Vid underférsdkring avdras sjdlvrisken redan frén
skadebeloppet.

5.2.6 Hur minskning av sakférsdkringsersdttning
pdaverkar avbrottsférsdkringsersdttning

Om ersdttningsbeloppet berdknat enligt villkoren for
sakférsdkringen minskats av annan orsak én under-
férsdkring, dldersavdrag eller sjdlvrisk, har LokalTapi-
ola ratt att minska ersdttningsbeloppet for avbrotts-
skada i saumma proportion.

5.2.7 Kostnader f6r skadeutredning

Forsdkringen ersdtter inte kostnader som orsakats
av skadeutredning, sdsom telefon- och resekostna-
der, inkomstforlust, kostnader for uppgérande eller
anskaffning av skadebeloppsberdkningar eller andra
motsvarande kostnader.

5.2.8 Férsummad bokféring

LokalTapiola ar fritt frdn ansvar mot sddan som inte
bokfért den forsdkrade hyresverksamheten i enlighet
med bokfdringslagen.

LokalTapiola 3
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5.2.9 Skador orsakade av terrordad

Skador orsakade av terrorddd ersdtts hdgst upp till
3 000 000 euro per skadefall och férsdkringsperiod.

Forsdkringens maximiersdttning gdller vid en skada
alla férsdkringstagare gemensamt. Skador som orsa-
kats av samma gdrning eller omstdndighet anses som
en skada.

Med terrorddd avses en gdrning utférd av antingen
en person eller en grupp av personer vilket omfattar
bruk av véld eller hot om bruk av véld och syftet med
gdrningen antingen till sin natur eller till sitt samman-
hang dr att framja ett politiskt, religiost eller ideolo-
giskt mal och/eller skramma eller pdverka en regering,
ett folk eller en del av ett folk.

5.3 Ovriga erséttningsbestémmelser

5.31 Skadeanmdlan och skyldighet att minska
skada

Efter intraffad skada ska forsdkringstagaren ome-
delbart anmdla skadan till LokalTapiola och vidta
d&tgdrder — ocksa tillfélliga - fér att dterstarta eller
hdlla i gdng den férsdkrade hyresverksamheten i sam-
ma omfattning som fére skadan. Innan atgdrderna
ovan vidtas ska férsékringstagaren i mén av majlig-
het diskutera &tgdrderna med LokalTapiola. LokalTa-
piola ersdtter kostnaderna fér dessa &tgdrder enligt
ersdttningsprinciperna fér minskning av kostnader vid
avbrottsskada, vilka redogors for i punkten 'Berdk-
ning av avbrottsskadebeloppet’ Den &vre grdnsen for
LokalTapiolas ersdttningsskyldighet vid varje férsak-
ringsfall &r dock det maximala ansvarsbeloppet som
antecknats i forsdkringsavtalet eller -brevet.

Den férsdkrade dr skyldig att iaktta i forsdkringsbre-
vet eller forsdkringsvillkoren angivna sdkerhetsfore-
skrifter eller évriga skriftligt utfdrdade sdkerhetsfo-
reskrifter eller andra instruktioner vars syfte dr att
forhindra eller begrdnsa uppkomsten av skada.

5.3.2 Skadeutredning

Forsdkringstagaren eller dennes representant ska
for utredning av skadan ge LokalTapiola nédvandiga
handlingar och uppgifter som LokalTapiola begdrt
och bisté LokalTapiola i skadeutredningen.

5.3.3 Skyldighet att anmdla andra férsdkringar som
gdller samma risk

Férsakringstagaren ar skyldig att till LokalTapiola
anmadla i annat férsdkringsbolag tecknade forsdk-
ringar som gdller samma risk samt bereda LokalTa-
piolas representant tillfdlle att delta i utredningen av
sakskadan.

5.3.4 Premie efter skada

Under forsakringsperioden berdttigar premien till en
ersdttning som ar hégst férsdkringsbeloppet som
antecknats i forsdkringsbrevet. Fér perioden mellan
tidpunkten egendomen &teranskaffas och tidpunkten
ndr forsakringsperioden upphor har LokalTapiola ratt
till en premie som berdknas pd basis av ersdttningen.
Férsdkringen fortsdtter dock oféréndrad fram till
slutet av férsdkringsperioden om LokalTapiola inte
meddelar om en eventuell tilldggspremie eller om an-
dra dndringar i samband med ersdttningsbeslutet.

Detta dr en inofficiell versdttning. Vid eventuella meningsskiljaktigheter har de finska originalvillkoren féretrdde.

Forsakringarna beviljas av dessa 6msesidiga férsakringsbolag (FO-nummer) som hér till LokalTapiolagruppen:

LahiTapiola Etelé (0139557-7) | LahiTapiola Etelé-Pohjanmaa (0178281-7) | LokalTapiola Huvudstadsregionen -
LahiTapiola P&ékaupunkiseutu (2647339-1) | LéhiTapiola Itéa (2246442-0) | LahiTapiola Kaakkois-Suomi
(0225907-5) | LahiTapiola Kainuu-Koillismaa (0210339-6) | LéhiTapiola Keski-Suomi (0208463-1) | LahiTapiola
Lappi (0277001-7) | LéhiTapiola Loimi-Héme (0134859-4) | LahiTapiola Lénsi-Suomi (0134099-8) | LéhiTapiola
Pirkanmaa (0205843-3) | LahiTapiola Pohjoinen (2235550-7) | LéhiTapiola Save (1759597-9) | LéhiTapiola
Savo-Karjala (0218612-8) | LokalTapiola Sydkusten - LahiTapiola Etelarannikko (0135987-5) | LahiTapiola
Uusimaa (0224469-0) | LahiTapiola Varsinais-Suomi (0204067-1) | LahiTapiola Vellamo (0282283-3) |
LokalTapiola Osterbotten - LahiTapiola Pohjanmaa (0180953-0) |
LokalTapiola Omsesidigt Férsakringsbolag (0211034-2)

Bolagens kontaktuppgifter finns pd adress www.lokaltapiola.fi.
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