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LähiTapiola sitoutuu näiden yhtiöjohdon vas-
tuuvakuutusehtojen, vakuutuskirjaan merkitty-
jen erityisehtojen ja Yleisten sopimusehtojen 
mukaisesti 
· selvittämään vakuutetulle esitettyjen kor-

vausvaatimusten perusteen ja määrän 
· korvaamaan muulle kuin vakuutetulle ai-

heutetut varallisuusvahingot 
· hoitamaan mahdollisen korvauskysymystä 

koskevan oikeudenkäynnin. 
 
Vakuutus on tarkoitettu asunto- ja kiinteistö-
osakeyhtiölle. Vakuutus kattaa osan hallituk-
sen jäsenten ja toimitusjohtajan (isännöitsijän) 
henkilökohtaisesta korvausvastuusta, joka voi 
aiheutua toimenpiteistä tai laiminlyönneistä 
yhtiön päätöksenteossa. 
 

1 Vakuutetut 

Vakuutettuja ovat laillisesti valitut hallituksen 
jäsenet ja varajäsenet sekä toimitusjohtaja 
(isännöitsijä) ja tämän varamies. 
 

2 Vakuutuksen voimassaoloalue 

Vakuutus on voimassa Suomessa ja koskee 
Suomessa käsiteltäviä korvausvaatimuksia. 
 

3 Korvattavat vahingot 

Vakuutuksesta korvataan vakuutuskirjaan 
merkityn kiinteistön hallinnossa vakuutuksen-
ottajalle, osakkeenomistajalle tai muulle henki-
lölle aiheutettu varallisuusvahinko, kun 
· vastuu perustuu vakuutuskauden aikana 

sattuneeseen tekoon tai laiminlyöntiin ja 
· vakuutettu on Suomessa voimassa olevan 

asunto-osakeyhtiölain tai osakeyhtiölain 
mukaan vahingosta korvausvastuussa. 

 

Lainsäädännön perusteella yhtiön hallituksen 
jäsen ja isännöitsijä voivat joutua henkilökoh-
taiseen korvausvastuuseen aiheuttamastaan 
vahingosta. Korvausvastuun syntyminen edel-
lyttää yleensä huolimatonta toimintaa tai lai-
minlyöntiä tehtävien hoitamisessa. 
 
Esimerkki 
Hallitus laiminlöi asunto-osakeyhtiön vuokrasaa-
tavien perimisen. Myöhemmin velallinen ajautui 
maksuvaikeuksiin, joten saatavia ei enää voitu 
periä. Hallituksen laiminlyönnin vuoksi yhtiölle ai-
heutui varallisuusvahinko. Vastuuvakuutuksesta 
korvataan yhtiölle aiheutunut vahinko. 
 

4 Korvausrajoitukset 

4.1 Henkilö- ja esinevahinko 

Vakuutuksesta ei korvata henkilö- tai esineva-
hinkoa eikä sellaista taloudellista vahinkoa, 
joka on seuraus henkilö- tai esinevahingosta. 

4.2 Ympäristövahinko 

Vakuutuksesta ei korvata ympäristövahinkoa 
eikä vahinkoa, joka on seurausta ympäristölle 
aiheutuneesta vahingosta. 

4.3 Sopimusvastuu 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa siltä osin, 
kun vakuutuksenottaja on sitoutunut laajem-
paan korvausvastuuseen kuin hänellä olisi voi-
massa olevan oikeuden mukaan samassa sopi-
mussuhteessa ilman tuollaista sopimusmää-
räystä. 

4.4 Virheellinen työtulos 

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka 
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ovat aiheutuneet siitä, että vakuutetun velvolli-
suutena oleva työ joudutaan korjaamaan tai 
suorittamaan uudelleen, vaikka sen suorittaisi 
joku muukin kuin vakuutuksenottaja. 

4.5 Käteisen rahan maksaminen ja  
vastaanottaminen 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on ai-
heutunut laskuvirheestä käteistä rahaa mak-
settaessa tai vastaanotettaessa. 

4.6 Vakuutetulle maksettu palkka tai muu 
etuus 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on 
syntynyt vakuutetulle maksettavaa palkkaa, 
palkkiota tai muuta etuutta koskevan päätök-
sen johdosta. 

4.7 Sakko tai muu sen kaltainen seuraamus 

Vakuutuksesta ei korvata sakkoa, veroa, veron-
lisäystä, veronkorotusta, rangaistusluonteisia 
maksuja, sakkokorkoa tai muita sen kaltaisia 
seuraamuksia. 

4.8 Vakuutusturvasta huolehtiminen 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on ai-
heutunut vakuutetun virheestä ottaa tai pitää 
voimassa tarvittavat ja riittävät vakuutukset va-
kuutuksenottajan tai tämän omistaman yhtiön 
lukuun. 

4.9 Tietoisuus virheestä 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka perus-
tuu ennen vakuutuksen ottamista vallinnee-
seen tilanteeseen tai olosuhteeseen, josta va-
kuutettu tiesi tai hänen olisi pitänyt tietää. 

4.10 Vastuu muussa ominaisuudessa kuin 
vakuutettuna 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheu-
tuu vakuutetun toimiessa muussa ominaisuu-
dessa kuin vakuutuskirjaan merkityn kiinteis-
tön toimitusjohtajana (isännöitsijänä) tai halli-
tuksen jäsenenä. 

4.11 Muu vastuuvakuutus 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka korva-
taan muusta vastuuvakuutuksesta. 

4.12 Ammattimainen isännöinti 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on ai-
heutettu ammattimaisessa isännöintitoimin-
nassa. 

4.13 Tahallisuus tai törkeä huolimattomuus 

Vakuutuksesta ei korvata tahallaan tai törke-
ällä huolimattomuudella aiheutettua vahinkoa, 
paitsi jos vakuutuksenottaja on työnantajana 
vastuussa työntekijän työssä aiheuttamasta 
vahingosta. 
 

5 Korvaussäännökset 

5.1 Vakuutusmäärä 

Vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmäärä on 
LähiTapiolan korvausvelvollisuuden ylimpänä 
rajana yhden vakuutuskauden aikana aiheute-
tuista vahingoista. Sovittuun vakuutusmäärään 
sisältyvät vahingonkorvaus, selvitys- ja oikeu-
denkäyntikulut sekä välittömästi uhkaavan 
vaaran kohtuulliset torjuntakulut. Torjuntaku-
luina korvataan ainoastaan sellaiset välttämät-
tömät toimenpiteet, jotka on suoritettava välit-
tömästi uhkaavan vaaran torjumiseksi. 
 
Samasta tapahtumasta tai olosuhteesta aiheu-
tuneet vahingot katsotaan yhdeksi vahingoksi. 
Jos tällaiset vahingot todetaan eri vakuutus-
kausien aikana, ne katsotaan kohdistuneiksi 
siihen vakuutuskauteen, jonka aikana ensim-
mäinen vahinko on aiheutettu. 
 
5.1.1 Terroriteosta aiheutuneet vahingot 

Terroriteosta aiheutuneita vahinkoja korva-
taan enintään vakuutuskirjassa mainittu 
määrä vakuutustapahtumaa ja vakuutuskautta 
kohden. Samasta tapahtumasta tai olosuh-
teesta aiheutuneet vahingot katsotaan yhdeksi 
vakuutustapahtumaksi. 
 
Terroriteolla tarkoitetaan joko yhden henkilön 
tai henkilöryhmän suorittamaa tekoa, joka si-
sältää voiman tai väkivallan käyttöä tai sen uh-
kaa, kun teon tarkoituksena on joko luonteel-
taan tai yhteydeltään edistää poliittista, uskon-
nollista tai ideologista päämäärää ja/tai pelo-
tella tai vaikuttaa hallitukseen, kansaan tai 
kansan osaan. 
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5.1.2 Asbestivahinko 

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheu-
tuu asbestista tai liittyy siihen. 
 
5.1.3 Tupakka ja tupakkatuotteet 

Vakuutuksesta ei korvata henkilövahinkoa, 
joka aiheutuu tupakasta tai tupakkatuotteista 
tai liittyy näihin. 

5.2 Omavastuu 

Jokaisessa vakuutustapahtumassa vähenne-
tään vakuutuskirjaan merkitty omavastuu. 

5.3 Vahingonselvitys 

Vakuutuksenottajan ja vakuutetun on varat-
tava LähiTapiolalle tilaisuus vahingon määrän 
arvioimiseen sekä mahdollisuus edesauttaa 
sovinnollisen ratkaisun syntymistä. 
 
LähiTapiola selvittää, onko vakuutettu vahin-
gonkorvausvelvollinen määrältään omavas-
tuun ylittävästä, vakuutuksen korvauspiiriin 
kuuluvasta vahingosta. LähiTapiola neuvotte-
lee tarvittaessa korvauksen vaatijan kanssa. 

5.4 Oikeudenkäynti 

Vakuutetun on viipymättä ilmoitettava LähiTa-
piolalle, jos vakuutettu saa vakuutuksesta kor-
vattavaa vahinkoa koskevan haasteen. LähiTa-
piolalla on tällöin oikeus päättää oikeuden-
käyntiin liittyvistä toimenpiteistä. Jos vakuutuk-
senottaja tai vakuutettu ei ole ilmoittanut oi-
keudenkäynnistä LähiTapiolalle, LähiTapiolalla 
on mahdollisuus olla korvaamatta oikeuden-
käynnistä aiheutuvia kuluja. 
 
LähiTapiola hoitaa oikeudenkäynnin, siltä osin 
kuin siinä käsitellään omavastuun ylittävää, va-
kuutuksen korvauspiiriin kuuluvaa korvausky-
symystä. LähiTapiola maksaa siitä aiheutuvat 
oikeudenkäyntikulut vakuutusmäärän rajoissa. 

Korvausvaatimuksen on oltava suurempi kuin 
vakuutuksenottajan omavastuu. 

5.5 Yhteisvastuullisuus 

Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti kor-
vaamaan saman vahingon, vakuutuksesta kor-
vataan ainoastaan se osa vahingosta, joka vas-
taa vakuutetun viaksi jäävän syyllisyyden mää-
rää ja hänen ehkä vakuutustapahtumasta saa-
maansa etua. Ellei muuta osoiteta, korvataan 
pääluvun mukainen osuus kokonaisvahin-
gosta. 

5.6 Sopimus vahingonkorvauksesta 

Jos LähiTapiola on ilmoittanut vakuutetulle ole-
vansa valmis tekemään vakuutusmäärän ra-
joissa sopimuksen vahingonkärsineen kanssa 
tämän vahinkojen korvaamisesta, eikä vakuu-
tettu tähän suostu, LähiTapiola ei ole velvolli-
nen korvaamaan sen jälkeen aiheutuneita kus-
tannuksia, eikä suorittamaan lisäselvityksiä asi-
assa. 
 
Jos vakuutuksenottaja tai vakuutettu korvaa 
vahingon, sopii siitä tai hyväksyy vaatimuksen, 
se ei sido LähiTapiolaa, ellei korvauksen määrä 
ja peruste ole ilmeisen oikea. 
 

6 Vakuutusmaksun laskeminen 

Jos vakuutusmaksu toiminnan laadun vuoksi 
voidaan laskea etukäteen vain ennakkomak-
suna, määrätään lopullinen vakuutusmaksu 
vakuutuskauden päätyttyä, jolloin tämän ja en-
nakkomaksun erotus on viipymättä suoritet-
tava tai palautettava. 
 
Ellei vakuutuksenottaja lopullisen vakuutus-
maksun laskemiseksi anna LähiTapiolalle tä-
män pyytämiä tietoja kuukauden kuluessa tie-
tojen pyytämisestä, LähiTapiola on oikeutettu 
vahvistamaan vakuutusmaksun kohtuulliseksi 
katsomaansa määrään. 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
  
 


