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Kiinteistovakuutus

Kiinteistdvakuutus on yhtiomuotoisessa omistuksessa oleville
asuinrakennuksille tarkoitettu vakuutusyhdistelmd, johon sisdltyy
Esinevakuutus, Kiinteisténomistajan vastuuvakuutus, Kiinteiston-
omistajan oikeusturvavakuutus ja Hallituksen vastuuvakuutus.

Vakuutukseen voidaan liittdd myds Vuokratulon keskeytysvakuutus.

Esinevakuutuksen laajuus valitaan kolmesta turvatasosta: suppea,
perus- tai laaja turvataso. Lagjaan turvatasoon voidaan sisallyttad
AR- eli All Risk laagjennus.

Vakuutussopimus muodostuu vakuutuskirjasta, tdstd Kiinteisto-
vakuutusehdosta ja Yleisistd sopimusehdoista YS15. Vakuutus-
kirjaan on merkitty sopimuksen olennaiset tiedot, kuten tiedot
vakuutuksenottajasta, vakuutetuista rakennuksista, turvatasoista,
vakuutusmddristd, omavastuista ja vakuutusmaksuista. Vakuutu-
sehdoissa on esitetty vakuutusta koskevat sddnndkset esimerkiksi
korvattavista vakuutustapahtumista, lisdomavastuista ja rajoitu-
sehdoista sekd suojeluohjeista. Yleisissd sopimusehdoissa on esi-
tetty vakuutussopimuslaista johtuvia séénndksid mm. vakuutuksen
voimaantulosta, voimassaolosta ja pddttymisestd sekd vakuutus-
maksun maksamisesta ja tiedonantovelvollisuudesta.

Esinevakuutus

1 Kasitteita

Vakuutuksenottaja

Vakuutuksenottaja on se, joka on tehnyt vakuutusyhtion kanssa
vakuutussopimuksen.

Tdysarvovakuutus ja vakuutusmdadrdinen vakuutus

Rakennus on vakuutettu vakuutuskirjaan merkityn mukaisesti joko
tdysarvovakuutuksena tai vakuutusmdadrddn perustuvana vakuutuk-
sena. Taysarvovakuutuksessa vakuutuksen kohde on vakuutettu ilman

vakuutusmddrdd ja vakuutusmaksu perustuu rakennuksen tilavuuteen.

Taysarvovakuutuksella vakuutettaessa omaisuuden arvoa ei tar-
vitse mddritelld vakuutusta tehtdessd, vaan riittdd, ettd vakuutus-
yhtion kysymdat tiedot omaisuudesta ovat oikein ja ettd tietojen
muutoksista ilmoitetaan vakuutusyhtiolle.

Vakuutusmadrd

Vakuutusmadrd tarkoittaa sitd rahamadrad, josta vakuutuk-
sen kohde on vakuutettu. Esinevakuutuksen vakuutusmadra voi
perustua omaisuuden jdlleenhankinta-arvoon, pdivdnarvoon tai
ensivastuuarvoon. Jos vakuutuskirjalle ei ole muuta merkitty, va-
kuutusmda@drd perustuu jalleenhankinta-arvoon.

Vastuuvakuutuksissa ja oikeusturvavakuutuksessa vakuutusmdadrd
perustuu ennalta sovittuun enimmdiskorvausmadrddn. Vuokratulon
keskeytysvakuutuksen vakuutusmddrd on 12 kuukauden vuokratulo.

Vakuutusarvo

Vakuutuksen kohteen vakuutusarvo on sen arvo juuri ennen vahin-
koa. Vakuutustapahtuman sattuessa madritellddn kohteen vakuu-
tusarvo vahinkohetkelld vallinneen hintatason mukaisesti.

Vuokratulon keskeytysvakuutuksessa vakuutusarvo on huoneiston
12 kuukauden vuokratulo.

Alivakuutus

Jos vakuutusmddrd on omaisuuden vakuutusarvoa pienempi, on
kyseessd alivakuutus.

Jdlleenhankinta-arvo

Jalleenhankinta-arvolla tarkoitetaan rahamadrdd, joka tarvitaan
uuden samankokoisen, samaan kdyttétarkoitukseen ja ominai-
suuksiltaan alkuperdisen kaltaisen rakennuksen rakentamiseen
kdyttden yleisesti Suomessa kaupan olevia rakennustarvikkeita ja
tavanomaisia tydmenetelmid.

Rakennuksen jdlleenhankinta-arvoon lasketaan mukaan myds va-
hingoittuneen rakennuksen purku- ja raivauskustannukset seké& sen
tilalle rakennettavan rakennuksen suunnittelukustannukset.

Pdaivdnarvo

Omaisuuden pdivanarvolla tarkoitetaan rahamddrdd, joka saa-
daan, kun jdlleenhankinta-arvosta vdhennetddn omaisuuden arvon
aleneminen ik&dntymisen, kulumisen, tekniikan vanhentumisen,
kdyttokelpoisuuden alenemisen tai muun vastaavan syyn johdosta.
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Pdivanarvoa mddritettdessd otetaan huomioon myds omaisuu-
den kdyttokelpoisuuden aleneminen paikkakunnan muuttuneiden
olosuhteiden, kuten harjoitetun elinkeinotoiminnan lakkaamisen tai
muun sellaisen syyn vuoksi.

Kdypd arvo

Omaisuuden kayvalla arvolla tarkoitetaan rahamadrad, joka
omaisuudesta olisi ollut yleisesti saatavissa vahingon sattumis-
pdivan markkinatilanteessa. Kdypdd arvoa laskettaessa otetaan
huomioon mm. esineen ikd, kdyttodaika, kunto ja kdyttokelpoisuus.
Rakennuksen kdypdd arvoa mdadriteltdessd kiinteistéon kayvdsta ar-
vosta vdhennetddn tontin, liittymien ja muiden rakennusten osuus.

Ensivastuuarvo

Ensivastuuarvo on vakuutuskirjoan merkitty jo vakuutetulle koh-
teelle sovittu vakuutusmddrd. Jos vakuutusmdadrdn perusteena
on ensivastuu, vakuutusmddrdn ei tarvitse vastata omaisuuden
todellista vakuutusarvoa.

Jddnndsarvo
Omaisuuden jadnndsarvolla tarkoitetaan omaisuuden arvoa

vdlittdmasti vahingon jdlkeen. Jadnndsarvo arvioidaan samojen
perusteiden mukaan kuin vahingon madrd.

Omavastuu

Omavastuu on vakuutuskirjaan tai -ehtoon merkitty, vakuutuksen-
ottajan omalle vastuulle jaéva osuus vahingosta.

2 Vakuutuksen voimassaoloalue
Vakuutus on voimassa vakuutuskirjassa mainitussa osoitteessa.

3 Vakuutuksen kohde

31 Rakennus

Vakuutuksen kohteena ovat vakuutuskirjaan merkityt rakennuk-
set. Rakennukseen kuuluvat sen kdyttéd palvelevat alkuperdiset,
alkuperdistd vastaavat tai saman tasoisina jdlkeenpdin tehdyt
kiintedsti asennetut rakenteet, kalusteet ja pinnoitteet.

3.2 Rakennusta palvelevat koneet ja laitteet

Vakuutuksen kohteena ovat rakennukseen kuuluvat ja sen kdyttod

palvelevat kiintedsti asennetut

- koneet ja laitteet, Idmpdkanavat ja oljysdiliot sekd sekd l[dmmi-
tysaine

- tontilla olevat sdhkdjohtimet ja -mittarit sekd sdhképddkes-
kukset

- putkistot kunnalliseen tai muuhun yleiseen liittym&dn saakka.

3.3 Ragjoitukset talotekniikan rikkoutumisvakuutuksessa

Talotekniikan rikkoutumisvakuutuksessa vakuutuksen kohteena

eivat ole

+ muuratut tulisijat ja hormit

- asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkaan vastuulla olevat
koneet ja laitteet

«  pore- ja uima-allaslaitteistot.

3.4 Muu omaisuus

Vakuutuksen kohteena ovat vakuutuksenottajan omistamat tai

muutoin vakuutuksenottajan vahinkoriskilld olevat, vakuutetun

rakennuksen kdyttod palvelevat

- tontilla olevat kiintedt tavanomaiset rakennelmat, rakenteet
ja varusteet, kuten jatesdiliot ja leikkitelineet sekd enintddn
40 m2:n suuruiset varastot, auto-, jate- ja muut katokset

- kiinteiston hoitoon kuuluvat tavanomaiset tydkalut ja tyéko-
neet, joiden rakenteellinen huippunopeus on enintddn 15 km/h
sekd niiden polttoaineet

«  yksityistalouksien yhteiseen kdyttoon tarkoitetut tavanomaiset
koneet ja kalusto.

Vakuutuksen kohteena ovat myés rakennuspaikan piha-alueen
puut, pensaat ja muut istutukset 5 000 euron madrdadn saakka.

3.5 Vakuutuksen kohteen rajoitukset

Vakuutuksen kohteena eivdt ole

- rakennuksen perusanturoiden alapuolella olevat rakenteet,
paalutukset, salaojaputkistot eivatkd jatevesien maapuhdista-
mokenttd putkistoineen

- yksinomaan rakennuksessa harjoitettavaa liiketoimintaa palve-
levat rakenteet, koneet, laitteet, johdot ja putkistot



- rakennuksen tai huoneiston kdyttdjan tekemdt tai teettdmat
rakennuksen yleistd laatutasoa paremmat rakenteet ja laitteet,
vaikka ne olisi liitetty kiintedsti rakennukseen

« laiturit ja rantarakennelmat

« sdhkovirta, vesi ja kaasu.

Seindmaalaukset, piha-alueella olevat patsaat ja muu taide ovat
vakuutuksen kohteena vain, jos ne on erikseen merkitty vakuutus-
kirjaan.

4 Korvattavat vakuutustapahtumat ja niiden
rajoitukset

41 Turvatasot

Rakennukselle valittu turvataso ja siihen kuuluvat vakuutukset on
merkitty vakuutuskirjaan. Turvatasoihin sisdltyvat vakuutukset on
esitetty seuraavassa taulukossa.

Suppea Perus Laaja

Palovakuutus X X X
Luonnonilmiévakuutus X X X
Poikkeuksellisten tulvien vakuutus X X
Vuotovahinkovakuutus X X
Murto- ja ilkivaltavakuutus X X
Talotekniikan rikkoutumisvakuutus X
Mahdollisuus laajentaa X
AR-lisdturvalla

Rakennusten vdlilla sijaitsevien sdhkdjohtimien ja putkistojen tur-
vataso mdadrdytyy sen tason mukaan, joka on valittu rakennukselle,
jota ne palvelevat.

4.2 Palovakuutus

4.21 Korvattavat vakuutustapahtumat ja niiden rajoitukset
Vakuutuksesta korvataan suoranainen esinevahinko, jonka on
aiheuttanut

« irti padssyt tuli

- dkillisesti ja ennalta arvaamattomasti noussut savu tai noki

«  rdjdhdys.

Palovakuutuksesta korvataan lisdksi vahinko, jonka on aiheuttanut

sammutuslaitteiston tai savunpoistolaitteiston dkillinen ja ennalta
arvaamaton laukeaminen.

4.2.2 Hoyrykattilat ja polttomoottorit

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu polttomoottorille
tai hoyrykattilalle siind tapahtuneesta rdjahdyksestd tai repedmdstd.
4.3  Luonnonilmiévakuutus

4.31 Korvattavat vakuutustapahtumat ja niiden rajoitukset
Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheuttanut

« myrsky
«  trombi tai syoksyvirtaus
+  raesade

+ villielgimen tunkeutuminen rakennukseen
- salamanisku, joka on kohdistunut suoraan vakuutettuun omai-
suuteen ja rikkonut sitd mekaanisesti.

Myrskyksi katsotaan sddolosuhteet, joissa tuulen keskinopeus on
ylittdnyt 15 metrid sekunnissa mitattuna vahingon tapahtumapaik-
kaa 1dhimpdnd olevalla sddhavaintoasemalla.

4.3.2 Salamaniskun aiheuttama ylijannite

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu salamaniskun
aiheuttamasta ylijdnnitteestd.

4.4 Poikkeuksellisten tulvien vakuutus

4.41 Korvattavat vakuutustapahtumat

Vakuutuksesta korvataan suoranainen esinevahinko, jonka syynd on
poikkeuksellinen rankkasade, vesisto- tai merivesitulva siten, ettd
vesi tunkeutuu rakennukseen tai siind olevaan irtaimistoon suoraan

maanpinnalta tai maaperdn tai kiintedsti rakennukseen asennet-
tujen putkistojen kautta. Vakuutuksesta korvataan myos poikke-
uksellisesta vesist6- ja merivesitulvasta johtuvan jaan liikkkumisen
aiheuttama vahinko.

4.4.2 Kasitteitd

Rankkasadetulvalla tarkoitetaan tilannetta, jossa poikkeuksellisen
voimakas sade aiheuttaa maanpinnalla veden tulvimisen. Poikke-
uksellisena pidetddn sadetta, kun sademddrd on vahinkopaikalla
vadhintddn 30 mm tunnissa tai 70 mm vuorokaudessa.

Vesistotulvalla tarkoitetaan joessa, jarvessd tai purossa aiheutunut-
ta poikkeuksellista vedenpinnan nousua, joka johtuu poikkeuksellisis-
ta sateista tai lumen sulamisesta taikka jad- tai hyydepadosta.

Merivesitulvalla tarkoitetaan poikkeuksellista merenpinnan nousua,
joka johtuu myrskytuulesta (keskituulennopeus yli 15 m/s), ilman-
paineen vaihtelusta tai virtauksesta Tanskan salmissa.

Poikkeuksellisena vedenpinnan tai merenpinnan nousuna pidet&ddn
vedenkorkeutta, jonka esiintymistodenndkaisyys on kerran 50
vuodessa tai harvemmin. Poikkeuksellista ei ole pysyvdsta keskive-
denpinnan noususta tai vedenpinnan tason normaalista vaihtelusta
tai aallokosta johtuva tulva.

4.5 Vuotovahinkovakuutus

4.51 Korvattavat vakuutustapahtumat

Vakuutuksesta korvataan nesteen, hdyryn tai kaasun aiheuttama

vahinko, kun aine on ennalta arvaamattomasti ja suoraan virran-

nut mekaanisesti rikkoutuneesta rakennukseen kiintedsti asenne-

tusta

. vesi-, viemdri- ja [dmmitysputkistosta, uima-altaan tai poream-
meen putkistosta

«  Oljysailiosta

- sisdpuolisesta sadevesiputkistosta

- koneesta tai laitteesta.

Vakuutuksesta korvataan myds vahinko, jonka on aiheuttanut

- rakennuksen omasta viemdriverkostosta dkillisen ja ennalta
arvaamattoman putkiston sisdisen tukkeutuman seurauksena
noussut vesi

. johtoverkkoon liitetyn ja sulkuventtiililld varustetun pesuko-
neen, astianpesukoneen tai muun kodinkoneen dkillinen ja
ennalta arvaamaton mekaaninen rikkoutuminen.

Vahingon korvattavuus edellyttdad, ettd vuoto on alkanut vakuutuk-
sen voimassaoloaikana.

4.5.2 Vuotovahinkovakuutuksen korvausrajoitukset

Vakuutuksesta ei korvata

a) vahinkoa, joka aiheutuu kattokaivon tukkeutumisesta

b) vahinkoa, joka aiheutuu avoinna olevasta johtoverkkoon kuu-
luvasta hanasta, venttiilistd tai suihkulaitteesta virranneesta
nesteestd, ellei hana, venttiili tai suihkulaite ole mekaanisesti
rikkoutunut

c) vahinkoa, joka aiheutuu nesteen virtaamisesta putkistosta
ennen putkiston kdyttéonoton hyvdksymistd

d) vahinkoa, joka aiheutuu kylpyammeen tai altaan poistoputken
tai sen liitoksen vuodosta

e) johtoverkon tai kdyttolaitteen korjaus- tai uusimiskustannuksia

f) vahinkoa, joka aiheutuu liitosten vdhitellen tapahtuneesta
|6ystymisestd, kulumisesta tai liitoksen irtoamisesta, elleivat
liittososat ole rikkoutuneet.

4.6 Murto- jailkivaltavakuutus

4.6.1 Murto, varkaus ja ilkivalta

Vakuutuksesta korvataan rakennukselle aiheutunut vahinko sekd

irtaimiston anastamisesta aiheutunut vahinko, kun rakennukseen

tai sen kdyttoon liittyvadn sdilytystilaan on

«  murtauduttu rakenteita tai lukkoja rikkoen

- tunkeuduttu avaimella, joka on saatu haltuun ryéstén tai mur-
tautumisen yhteydessd.

Vakuutuksesta korvataan myds tahallisesta vahingonteosta aiheu-
tunut vahinko rakennukselle ja tontilla oleville kiinteille tavanomai-
sille rakenteille. Rokennusta kohdanneen vahingonteon yhteydessd
korvataan my6s rakennusta palveleville tai taloyhtion yhteiseen
kdyttoon tai kiinteiston hoitoon tarkoitetuille koneille ja laitteille
aiheutettu vahinko. Vahingonteko on pystyttdva yksildimddn yksit-
taiseksi dkilliseksi tapahtumaksi.
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4.6.2 Huoneiston kayttdjdn tai vieraan aiheuttama vahinko
Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka huoneiston kayttdja tai

tdmdn vieras on aiheuttanut huoneiston pintamateriaaleille tai
kiinteille kalusteille.

4.7 Talotekniikan rikkoutumisvakuutus

Vakuutuksesta korvataan talotekniikan rikkoutumisvakuutukses-

sa vakuutuksen kohteena olevan koneen tai laitteen dkillisestd ja
ennalta arvaamattomasta rikkoutumisesta koneelle tai laitteelle
itselleen aiheutunut suoranainen esinevahinko. Vakuutuksesta korva-
taan lisdksi vahingoittuneen koneen, laitteen tai séhkdkaapelin vian
etsimisestd ja korjaamisesta aiheutuneet rakenteiden avaamis- ja
sulkemiskustannukset sekd maan kaivu- ja tdyttdkustannukset.

4.8 Allrisk -laajennus

4.8.1 Akillinen ja ennalta arvaamaton vahinko

Jos vakuutuskirjaan on merkitty rakennukselle All Risk -laajennus
(AR-laajennus), korvataan vakuutuksen kohteena olevalle omaisuu-
delle aiheutunut dkillinen ja ennalta arvaamaton vahinko silloin,
kun vahinkoa ei korvata kohtien 4.1-4.7 perusteella.

4.8.2 Avainvahingot

Vakuutuksesta korvataan yleisavaimen anastamisesta aiheutuneet
avaimen vdadrinkdyton estémiseksi tehdyt valittémadsti tarpeelliset
sarjoitus- tai uusimiskustannukset.

Ensisijaisena toimenpiteend on sarjoitettavien lukkojen haittalevy-
jen vaihtaminen tai elektronisen lukon ohjelmointi siten, ettd anas-
tettu tai kadotettu avain lakkaa toimimasta. Lukon tai koko sarjan
uudistaminen katsotaan valittdmdsti tarpeelliseksi toimenpiteeksi
ainoastaan silloin, kun muut toimenpiteet eivdt ole mahdollisia.

4.8.3 Vesikaton vuoto
Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut vesikaton

vuotamisesta, ellei syynd vuotamiseen ole ollut dkillinen, ennalta
arvaamaton ulkoapdin tapahtunut mekaaninen rikkoutuminen.

5 Kaikkien esinevakuutusten yhteiset
korvausrajoitukset

5.1 Rakennus-, suunnittelu- ja kéyttévirheet sekd huollon
laiminlydnti

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut omaisuudelle

«  rakentamismddrdysten, -ohjeiden tai hyvan rakentamistavan
vastaisesta rakentamisesta

« suunnittelu-, asennus-, materiaali-, valmistus-, ty6- tai raken-
nusvirheestd

«  nesteestd, joka on pddssyt rakenteisiin puutteellisen vedeneris-
tyksen takia

- seind- tai lattiokaivosta, niiden liityntdosista tai liitoksista vuo-
taaneesta nesteestd

- virheellisestd tai kdyttoohjeen vastaisesta kdytostd

«  huolto- tai korjaustoimien laiminlydnnistd.

5.2  Vahitellen tapahtuvat vahingot

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut omaisuudelle

- likaantumisesta tai sakkaantumisesta

- homehtumisesta, sienettymisestd, mikrobeista, hajusta, kosteu-
desta tai kondenssivedestd

«  kulumisesta, naarmuuntumisesta, sydpymisestd, ruostumisesta,
lahoamisesta, pilaantumisesta, aineen vdsymisestd, betonin
rapautumisesta tai muusta vastaavasta vdhitellen tapahtu-
vasta ilmiosta.

Putkien tai laitteiden vahingoissa rajoitus koskee ympdrdivan olo-
suhteen aiheuttamaa ruostumista tai kulumista, esimerkiksi putken
ulkopinnan ruostumista jatkuvan kosteusrasituksen takia.

5.3 Sadailmiét ja tulviminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu

- pakkasesta, jadtymisestd, kuumuudesta tai kuivuudesta

- maan painumisesta tai routimisesta

« jAdn tai lumen painosta tai niiden liikkumisesta

.« vesi- tai lumisateesta, pohja-, pinta- tai sulamisvedestd tai
edelld mainittujen aiheuttamasta viemdrikaivon tai -putkiston
tulvimisesta

- sade- tai sulamisvedestd, joka on virrannut kattokouruista,
rakennuksen ulkopuolisista sySksytorvista, sadevesiviemdreistd
tai vesikaton lapi
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- veden pinnan noususta, tulvasta tai aallokosta

«  kunnallisen tai muun yleisen vesi- tai viemdrijohdon, kaukoldm-
poputken tai vastaavan rakennelman rikkoutumisesta, tukkeu-
tumisesta tai toimimattomuudesta.

Vakuutuksesta korvataan kuitenkin kohdan 4.4 mukainen poik-
keuksellisen rankkasade-, vesist6- tai merivesitulvan aiheuttama
vahinko, jos rakennukselle on valittu perus- tai laaja turvataso.

5.4 Ulkona oleva omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka luonnonvoimat ovat ai-
heuttaneet ulkona tai avoimessa rakennuksessa olevalle irtaimelle
omaisuudelle tai rakennelmille, ellei kyse ole laitteesta tai raken-
nelmasta, jota on tarkoitus kdyttdd ja sdilyttdd sddvaihteluille
alttiissa olosuhteissa.

Vakuutuksesta ei korvata myoskdadn varkausvahinkoa ulkona tai
avoimessa rakennuksessa olevalle omaisuudelle.

5.5 Kadotettu tai unohdettu omaisuus ja madrittelem&ton
vahinkoajankohta

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa,

. joka aiheutuu omaisuuden kadottamisesta tai unohtamisesta

«  jonka tapahtuma-aikaa ja -paikkaa ei voida mddritelld.

5.6 Eldinten aiheuttamat vahingot

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka aiheuttaa hyonteiset,
linnut, janiseldimet tai jyrsijat. Vakuutuksesta ei korvata myoskadn
niiden torjunnasta joa hdvittdmisestd aiheutuneita kustannuksia.

Rajoitusta ei sovelleta edellé mainittujen eldinten aiheuttamiin
palovahinkoihin, vuotovahinkovakuutuksesta korvattaviin vuotova-
hinkoihin eikd ikkunoiden rikkoutumisiin.

5.7 Arvon alentuminen

Vakuutuksesta ei korvata omaisuuden arvon alentumista.

5.8 Muun korvausldhteen vaikutus korvaukseen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka korvataan jonkin lain,
takuun, sitoumuksen tai muun vakuutuksen perusteella. Ndiden
vakuutusehtojen mukaan korvattava vahinko korvataan kuitenkin
tdmadn rajoitusehdon estdmattd, jos vakuutuksenottaja ndyttad
toteen, ettei korvausvelvollinen voi tdyttdd sitoumustaan.

5.9 Tiedostot ja ohjelmat sekd tietomurrot ja
tietokonevirukset

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu tietokoneelle
tai talotekniikkaan liittyvdn muun koneen tai laitteen automaatti-
selle ohjauslaitteelle tai niihin sisdltyville ohjelmille, tiedostoille tai
tiedoille

. virheellisestd ohjelmasta, tiedostosta tai tietojen syotosta

- tietojen hdvidmisestd tai

« tietoturvaloukkauksesta.

Tietoturvaloukkauksella tarkoitetaan tekoa, jossa tietoverkkoja
hyvaksikdyttamalla padstadn oikeudettomasti puuttumaan sdhkaoi-
sessd muodossa olevaan tietoon tai tietojdrjestelmddn. Tietoturva-
loukkauksia ovat esimerkiksi tietomurto, haittaohjelmatartunta ja
palvelunestohydkkdys.

5.10 Varallisuusvahingot
Vakuutuksesta ei korvata varallisuusvahinkoa eikd vahinkoa, joka

on aiheutunut petoksesta, kavalluksesta tai muusta vilpillisestd me-
nettelystd tai sopimuksen rikkomisesta.

5.11 Korvausrajoitukset poikkeustilanteissa

Vakuutuksesta ei korvata vahinkod, joka on

- aiheutunut julkisen laitoksen rdjdhdysaineiden rdjahtémisestd
tai ammattimaisesta rdjdytys- tai louhintatydstd

. aiheutunut Suomessa tai ulkomailla sattuneesta ydinvastuulain
maddritelmdn mukaisesta ydinvahingosta

« aiheutunut lakosta, tyonseisauksesta tai muusta sen kaltai-
sesta syystd

- tapahtunut sodan, kapinan, vallankumouksen tai muun sen kal-
taisen yhteiskuntajdrjestystd horjuttavan tapahtuman aikana

. vdlittdmasti seurausta tartuntatautilaissa madritellystd tartun-
tataudista, sen uhkasta, torjuntatoimenpiteestd tai seurausten
pienentdmiseksi tehdystd toimenpiteestd.



Terroriteosta aiheutuneita vahinkoja korvataan enintddn 3 000 000
euroa vahinkoa ja vakuutuskautta kohden. Vakuutuksen enimmdis-
korvausmadrd koskee kaikkia vakuutuksenottajia yhteisesti yhdessd
vahingossa. Samasta tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet
vahingot katsotaan yhdeksi vahingoksi.

Terroriteolla tarkoitetaan joko yhden henkilon tai henkildryhmdn
tekoa, joka sisdlt&d voiman tai vakivallan kdyttdd tai sen uhkaa,
kun teon tarkoituksena on joko luonteeltaan tai yhteydelt&dn
edistad poliittista, uskonnollista tai ideologista padmadrad jo/tai
pelotella tai vaikuttaa hallitukseen, kansaan tai kansan osaan.

6 Korvaussdédnnokset
6.1 Vahingon mddrdn laskeminen

6.1.1

Vahingon maardad laskettaessa madritellddn ensin vahingoittuneen
omaisuuden vakuutusarvo.

Vakuutusarvo vahingon mddrad laskettaessa

Omaisuuden vakuutusarvo on

- jdlleenhankinta-arvo, jos omaisuuden pdivdnarvo ennen vahin-
koa oli ollut vahint&dn 50 % jdlleenhankinta-arvosta

- pdivdnarvo, jos omaisuuden pdivdnarvo ennen vahinkoa oli
ollut alle 50 % jdlleenhankinta-arvosta.

Pdivanarvo arvioidaan jokaisen rakennuksen osalta erikseen.
Yhteen rakennetuissa tai useita erillisia toiminnallisia kokonaisuuk-
sia sisdltdvissa rakennuksissa jokaisen rakennuksen osan ja toimin-
nallisen kokonaisuuden pdivdnarvo ja vahingon mdadrd arvioidaan
erikseen. Yksittdisen koneen, rakennus- tai rakenneosan taikka
rakennuksen tai huoneiston pinnoitteiden ja kiinteiden kalusteiden
vahingoittuessa pdivdnarvo arvioidaan kunkin koneen, rakenne-
osan, pinnoitteen ja kalusteryhmdn osalta erikseen.

6.1.2 Vahingon madrd jalleenhankinta-arvon mukaan

Jalleenhankinta-arvon mukainen vahingon maard lasketaan omai-
suuden jdlleenhankintahetkelld vallitsevan hintatason mukaisesti.

Jos vahingoittunut omaisuus voidaan korjata, vahingon maard on
korjauskustannukset, kuitenkin enintddn omaisuuden jdlleenhan-
kinta-arvo. Korjauskustannuksilla tarkoitetaan kustannuksia, jotka
aiheutuvat, kun omaisuus viivytyksettd saatetaan ennalleen kdyt-
tden tarkoituksenmukaisia, taloudellisia ja nykyaikaisia korjaus-
menetelmid ja aineita.

Jos omaisuutta ei voida korjata, vahingon madrd on enintddn
omaisuuden jdlleenhankinta-arvo vahennettynd jadnndsarvolla.

Jos rakennusta ei korjata eikd sitd rakenneta uudelleen, on vahin-
gon mddrd enintddn rakennuksen kdypd arvo vahinkohetkelld.

Vuoto- ja rikkoutumisvahinkojen vahingon maaré lasketaan koh-
tien 6.1.4 ja 6.1.5 perusteella.

6.1.3 Vahingon madrd pdivanarvon mukaan

Jos omaisuus voidaan korjata, vahingon mddrd on niin suuri osa
korjauskustannuksista kuin pdivanarvo on jdlleenhankinta-arvosta,
kuitenkin enintddn vahingoittuneen omaisuuden pdivanarvo.

Jos omaisuutta ei voida korjata, vahingon mddrd on pdivdnarvo
vdhennettynd sen jadnnésarvolla, enintddn kuitenkin omaisuuden
pdivdnarvo.

Jos rakennusta ei korjata eikd rakenneta uudelleen, vahingon
madrd on sen pdivanarvo véhennettynd jadnnosarvolla, kuitenkin
enintddn kdypd arvo.

Vuoto- ja rikkoutumisvahinkojen vahingon maaré lasketaan koh-
tien 6.1.4 ja 6.1.5 perusteella.

6.1.4 Vahingon ma&drd vuotovahingoissa

Huolimatta siitd, mistd vakuutuksesta tai lisdturvasta vahinko
korvataan, vuotovahingoissa tehdddn ikdvdhennykset kaikista
korjaus- tai jalleenhankintakustannuksista sekd kustannuksista,
jotka aiheutuvat vian etsimisestd sekd rakenteiden avaamisesta ja
sulkemisesta.

Ikdvdhennysprosentti saadaan kertomalla vuotaneen tai tukkeu-
tuneen putken, koneen, laitteen tai sdilién ikdvuodet seuraavassa
taulukossa esitetylld prosenttimddrdlld. Ikévuosiin lasketaan kdyt-
téonottovuotta seuranneet, vahingon tapahtuma-ajankohtaan
mennessd pddttyneet tdydet kalenterivuodet. Vahingon sattumis-
vuotta ei lasketa mukaan.

Vuotanut tai tukkeutunut laite,
putki tai sdilic

Vdhennysprosentti

alle 15 vuotta ei ikdvdhennystd

15 vuotta tai enemmdn 10 % + 2 % jokaista 15
vuotta ylittanyttd vuotta
kohden, enintddn 60 %

Sisdpuolelta oman rengas-
jaykkyyden omaavalla putkella
saneeratut viemdriputket, kun
kdytetty saneerausmenetelmd
on sertifioitu.

2 % / vuosi, enintddn 60 %

Liitoskohdan vuotaessa ikdvdhennys mddritellddn vanhemman
putkenosan mukaan.

Jos viemdriputki on korjattu menetelmadllg, jolla ei ole sertifiointia
tai pinnoitusmenetelmalld, josta ei muodostu itsendistd kantavaa
putkea vanhan viemdriputken sisdpuolelle, putken ikd vahinkohet-
kellé on alkuperdisen putken ikd eikd korjausta oteta huomioon
ikdvdhennystd laskettaessa.

Jos vahingoittuneen omaisuuden vakuutusarvo kohdan 6.1.1 perus-
teella arvioituna on pdivdnarvo, vahingon madrd vuotovahingoissa
on enintddn niin suuri osa omaisuuden korjauskustannuksista kuin

pdivanarvo on jdlleenhankinta-arvosta.

6.1.5 Talotekniikan rikkoutumisvakuutuksesta ja All risk
-laajennuksesta korvattavat vahingot

Koneiden, laitteiden, putkistojen, sdilididen ja vesikattojen vahin-
goissa, jotka ovat korvattavia Talotekniikan riikkovakuutuksesta tai
All risk-laajennuksesta, tehd&dn ikdvahennykset kaikista korjaus- tai
jalleenhankintakustannuksista sekd kustannuksista, jotka aiheutuvat
vian etsimisestd sekd rakenteiden avaamisesta ja sulkemisesta.

Ikdvdhennysprosentti saadaan kertomalla rikkoutuneen omaisuu-
den ik&vuodet seuraavassa taulukossa esitetylld prosenttimadralla.
Ikdvuosiin lasketaan kdyttéonottovuotta seuranneet, vahingon
tapahtuma-ajankohtaan mennessd pddttyneet tdydet kalenteri-
vuodet. Vahingon sattumisvuotta ei lasketa mukaan.

Tontilla olevan vesi- tai viemdriputken, rakennusten vdlisen 1dm-
pékanavan ja maahan asennetun kaapelin rikkoutumisvahingoissa
tehdddn edelld mainitut vahennykset my6s maankaivu- ja tdytto-
kustannuksista sekd maan pinnan ennallistamiskustannuksista.

Rikkoutumisvahingot Vdhennysprosentti

Kiinteisténhoitoon liittyvdt tieto- | 20 % / vuosi
koneet, mobiililaitteet ja niiden
oheislaitteet

Saaté- ja valvontalaitteet sekd 10 % / vuosi
kiinteistdd palveleviin laitteisiin
littyvat automaattiset ohjaus-
laitteet

Jadhdytys-, ilmastointi- ja 6 % / vuosi
ldmmityslaitteet

Ladmminvesivaraajat ja oljysdiliot
Aurinkosdhkdojdrjestelmat

Pesu- ja kuivauskoneet, lingot
ja mankelit, taloyhtién vastuulla
olevat keskuspdlynimurit
putkistoineen sekd muut koneet
ja laitteet

Antennilaitteistot, nosto-ovet ja
jatesailiot

Muut kiinteistén koneet ja
laitteet

Rakennuksia palvelevat 3 % / vuosi
putkistot, sahkdjohtimet,
-keskukset ja mittarit, hissit

LahiTapiola 5
Kiinteistévakuutus



AR-vakuutuksen perusteella

Vdhennysprosentti
korvattavat vahingot

Pore- ja uima-allaslaitteistot 6 % / vuosi
Avainvahingot
«  jos kustannukset korva-
taan vahingontorjuntakus-
tannuksing, ei ikdvdhen-
nystd oteta huomioon
Vesikaton dkillinen ja ennalta
arvaamaton rikkoutuminen
- vesikaton korjaus- ja uusi- | 3 % / vuosi

miskustannukset

- vesikaton rikkoutumisen
aiheuttama vuotovahinko

jos vesikaton iké on yli 15
vuotta, ikdvdhennysprosentti
on 10 % + 2 % jokaista 15
vuotta ylittdnyttd vuotta koh-
den, enintddan 60 %

6.1.6 Esinevahingon mddrdadn laskettavat muut kustannukset

Rakennuspaikan maapohjan ja piha-alueen
kunnostuskustannukset

Vahingon m&drdadn lasketaan maa-aineksen tutkimus-, puhdis-
tus- tai vaihtokustannukset sekd jatteen kuljetus- ja kdsittely-
kustannukset, kun ndma kustannukset ovat aiheutuneet vakuu-
tuksenottajan omistaman tai hallinnoiman kiinteistdn maaperdn
pilaantumisesta o6ljyvahingon seurauksena ja kun toimenpiteet
ovat seurausta viranomaisen pakottavasta madrdyksestad.

Kustannuksia korvataan enintdadn 250 000 euron madradn saakka.

Viranomaismdadrdyksisté johtuvat lisdkustannukset

Jos rakennusta tai sen osaa ei voida lainsédddnndn tai pakottavien
viranomaismddrdysten muuttumisen vuoksi rakentaa uudelleen alku-
perdisen kaltaisena tai korjata sellaiseksi kuin se oli ennen vahinkoa,
lisdtddn suoranaisen esinevahingon madrdadn kustannukset, jotka
ovat seurausta omaisuuden vahingoittuneisiin osiin kohdistuvista
muuttuneista mdadrdyksistd. Kustannuksia korvataan enintddn 10
prosenttia ilman nditd kustannuksia lasketun vahingon madrdsta.

Vakuutuksesta ei kuitenkaan korvata kustannuksia, jotka ovat
suoranainen seuraus alun perin virheellisesti tai puutteellisesti
tehdyn rakenteen korjaamisesta viranomaismddrdysten ja ohjeiden
mukaisiksi.

Viranomaismdadrdyksistd johtuvia lisdkustannuksia lasketaan mu-
kaan vahingon mdadarddn vain silloin, kun omaisuuden vakuutusarvo
on jalleenhankinta-arvo.

ATK-ohjelmien ja tiedostojen vahingot

Vahingon madrdadn lasketaan mukaan esinevahingon seurauksena
syntyneet tietojen, tiedostojen ja ohjelmien palauttamiskustannukset.

Palauttamiskustannuksilla tarkoitetaan tdssd kustannuksia, jotka
syntyvat tietojdrjestelmdn saattamisesta ennalleen varmuus-
kopioista.

6.1.7 Arvonlisdvero

Vahingon mdadrd lasketaan arvonlisGveron madérdlla vahennettynd
aina silloin, kun vahingoittunut omaisuus on vahingon sattuessa
ollut arvonlisdverollisen liiketoiminnan kdytossd tai vakuutuk-
senottajalla on arvonlisdverolain mukaan ollut oikeus vdhentad
tuhoutuneen, menetetyn tai muutoin vahingoittuneen omaisuuden
hankintahintaan sisdltynyt vero.

6.1.8 Kustannuksia, joita ei korvata

Vahingon md&daradn ei lasketa kustannuksia, jotka aiheutuvat
- hukkaan vuotaneesta nesteestd tai kaasusta

- vahingonselvittelystd tai vahingosta vdlillisesti, kuten puhelin-
ja matkakuluja, ansionmenetystd tai vastaavia

- omaisuuden laatu- tai varustelutason parannuksista.

6.2 Korvauksen mddrdan laskeminen

Korvauksen madrd lasketaan kohdan 6.1 mukaisesti lasketusta
vahingon mdadrdstd vahentdmalld siitd omavastuut ja muut ndissa
ehdoissa tai Yleisissd sopimusehdoissa mainitut vdhennykset seu-
raavassa jdrjestyksessa:
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1. Vakuutuskirjaan merkitty omavastuu (perusomavastuu)

2. Mahdollinen lisdéomavastuu

3. Korvauksen mahdollinen alennus esimerkiksi suojeluohjeiden
laiminlydnnin tai alivakuutuksen takia.

6.2.1 Omavastuu

Vakuutuksenottajalla on jokaisessa vakuutustapahtumassa vakuu-
tuskirjoan merkitty omavastuu (perusomavastuu) ja taman lisdksi
kohdan 6.2.2 mukaisissa vakuutustapahtumissa lisGomavastuu.
Lisdomavastuu on 20 % perusomavastuulla vihennetystd vahingon
mdaardstd. Vakuutustapahtuman omavastuun enimmdismadrd on
20 000 euroa.

Jos saman vakuutustapahtuman yhteydessd vahingoittuu useam-
pia rakennuksia ja valitut kohdekohtaiset omavastuut ovat erisuu-
ruisia, vdhennetddn maksettavasta korvauksesta korkein kohde-
kohtainen omavastuu.

Omavastuuta ei vdhennetd, jos vakuutettuun kohteeseen asennet-
tu halytinlaitteisto (lukuun ottamatta palovaroitinta) on toiminut
asianmukaisesti ja oleellisesti vdhentdnyt vahingon madrad.

6.2.2 LisGdomavastuut

Lisdomavastuu véhennet&dn korvauksen madrdstd silloin, kun

- vuotovahinko aiheutuu siitd, ettd veden virtaaminen viemdriin
on estynyt viemdrin pddlla olleen esteen takia; ndissd vahin-
goissa kohdan 6.1.4 mukaista ikdvdhennystd ei tehdd

- vuotovahinko aiheutuu putken jadtymisestd

« vahinko aiheutuu tulitsista

- vahinko aiheutuu korjattavana olevalle rakennukselle.

Tulitdistd aiheutuneissa vahingoissa ja muutoin korjattavana
olevalle rakennukselle aiheutuneissa, ehtokohdan 4 perusteella
korvattavissa vakuutustapahtumissa lisdomavastuuta kdytet&dn,
jos korjaustyd on vakuutuksenottajan tilaama ja jos korjaustyd tai
rakennuksen keskenerdisyys on vaikuttanut vahingon syntyyn tai
laajuuteen.

6.2.3 Korvauksen mdard ensivastuuarvon mukaan

Jos omaisuutta vakuutettaessa on sovittu ensivastuuseen perustu-
vasta vakuutusmdadrdstd, vakuutuksesta korvataan vakuutettuun
omaisuuteen kohdistuneita korvattavia vahinkoja korkeintaan
ensivastuuarvoon asti huomioimatta Yleisten sopimusehtojen aliva-
kuutussadnnoksid.

6.2.4 Jadanndsarvon korvaaminen

Jos vahingoittunutta rakennusta ei voida korjata ennalleen voi-
massa olevan rakennuskiellon tai rakentamisrajoituksen vuoksi,
korvataan myds rakennuksen jaénndsarvo vihennettynd mahdolli-
sella rakennusosista saatavalla myyntihinnalla. Vakuutuksenottajan
tulee esittdd selvitys rakennuskiellon tai rakentamisrajoituksen
voimassaolosta ja jos vakuutuksenantaja niin pyytdd, hakea
poikkeuslupaa rakennuksen saattamiseksi entiseen kuntoon, sekd
tarvittaessa hakea muutosta p&dtdkseen.

Jos vakuutuksenantaja pyytdd, tdytyy vakuutuksenottajan valtuut-
taa vakuutuksenantajo edustamaan tatd poikkeusluvan hakemista
koskevassa asiassa.

6.3 Korvauksen maksaminen

Paivénarvon mukainen korvaus maksetaan, kun tarvittavat tiedot
korvauksen madrdn laskemiseksi on toimitettu vakuutuksenanta-
jalle.

Jos vakuutuksenottajalla on oikeus jdlleenhankinta-arvon mukai-
seen korvaukseen, jdlleenhankinta-arvon ja pdivénarvon mukaisten
korvausten erotus maksetaan seuraavin edellytyksin:

- Vahingoittunut omaisuus joko korjataan tai samalle kiinteistélle
rakennetaan tai irtaimen omaisuuden tilalle hankitaan uutta
saman laatuista ja samaan kdyttoon tarkoitettua omaisuutta.

- Korjaus- tai rakennusty6t aloitetaan kahden vuoden kuluessa
vakuutustapahtumasta. Jos rakentaminen viivdstyy viranomai-
sen toimenpiteen johdosta, viivdstysaika lisgtadn edelld mainit-
tuun aikaan.

- Ld&hiTapiola on saanut selvityksen toteutettavasta korjaus-
tyOstd tai jalleenhankinnasta.

- Pdivanarvon mukainen korvaus on kdytetty korjaus- tai jdlleen-
hankintatydhon.

- Jalleenhankinta-arvon mukainen korvaus maksetaan enintddn
toteutuneiden kustannusten mukaisena.

«  Oikeus jdlleenhankinta-arvon mukaiseen korvaukseen on vain
vakuutuksenottajalla. Oikeutta ei voi siirtad.



Jos ensivastuuarvon mukainen korvaus on suurempi kuin pdivanar-
von mukainen korvaus, pdivanarvon ylittava korvauksen madrda
maksetaan vastaavasti kuin jélleenhankinta-arvon mukainen
korvaus.

Vakuutuksenantajalla on oikeus korvauksen rahana maksamisen
asemasta korjauttaa vahingoittunut omaisuus, rakennuttaa se
uudelleen tai hankkia uutta omaisuutta tilalle.

Jos vahingoittuneeseen omaisuuteen on vahvistettu kiinteistokiin-
nitys, joka on velan vakuutena, maksetaan korvaus ensisijaisesti
kiinnityksenhaltijalle. Korvaus voidaan kuitenkin maksaa vakuutuk-
senottajalle, jos kiinnityksenhaltija on antanut tdhdn suostumuk-
sen tai vakuutuksenottajalla on oikeus korvaukseen maakaaren
sddnnodsten perusteella.

6.4 Omaisuuden lunastaminen

Vahingoittunut ja vahingoittumaton jdljelle jadnyt omaisuus jad
vakuutuksenottajan omistukseen. Vakuutuksenantajalla on kuiten-
kin oikeus lunastaa jdljelle jadnyt omaisuus tai sen osa jadnndsar-
vosta.

Jos vakuutuksenottaja saa menetettyd omaisuuttaan takaisin
korvauksen maksamisen jdalkeen, on tdmdan viipymadttd joko luovu-
tettava omaisuus vakuutusyhtidlle tai palautettava vakuutuksesta
saatu korvaus.

7 Indeksin ja putkiston idn vaikutus
vakuutusmaksuun
71 Indeksi

Vakuutusmaksussa ja vakuutusmdadrdssd huomioidaan jokaisen
vakuutuskauden alkamispdivand rakennuskustannusindeksi seuraa-
vasti:

«  Taysarvovakuutuksen vakuutusmaksu tarkistetaan vakuutus-
kauden alkamiskuukautta edeltdneen kalenterivuoden kesd-
kuun indeksilla.

« Vakuutusmadrdd tarkistetaan vakuutuskauden alkamiskuu-
kautta neljd kuukautta aikaisemman kalenterikuukauden indek-
silld. Vahinkotilanteessa kdytetddn vakuutustapahtuman sattu-
mishetkelld voimassa olevaa vakuutusmdadrdd.

Indeksilla tarkistettu vakuutuskauden vakuutusmaksu on yhtda
monta prosenttia edellisen vakuutuskauden vakuutusmaksusta kuin
tarkistushetken indeksi on edellisen vakuutuskauden vastaavasta
indeksistd.

7.2 Rakennuksen ja putkiston ik&dn perustuva alennus
vakuutusmaksusta

Vuotovahinkovakuutuksen vakuutusmaksuun sisdltyy rakennuk-

sen ikddn perustuva alennus, joka pienenee vuosittain ja poistuu
kokonaan, kun rakennuksen ik& saavuttaa 25 vuotta. Jos tatd van-
hemman rakennuksen vesi- ja viemdriputkisto on uusittu, sisdltyy
vuotovahinkovakuutuksen vakuutusmaksuun putkiston ikddn perus-
tuva alennus. Alennus pienenee vuosittain ja poistuu kokonaan, kun
putkiston ikd saavuttaa 25 vuotta. Alennuksen m&déré on merkitty
vakuutuskirjaan.

8 Suojeluohjeet

81 Velvoittavuus

Suojeluohjeita noudattamalla voidaan ehkdisté vahinkojen syn-
tymistd ja pienentdd vahingon madrdad. Vakuutuksenottajan on
varmistettava, ettd kiinteistostd vastuussa olevat noudattavat va-
kuutukseen kuuluvia suojeluohjeita. Kiinteistdstd vastuussa olevia
henkilditd ovat mm. talonmies, isdnnaitsijd, huoltomies ja asunto-
tai kiinteistdosakeyhtion hallituksen jasenet.

Vakuutusehtojen mukaisen korvauksen edellytyksend on, ettd
vakuutuksenottaja noudattaa suojeluohjeita. Jos suojeluohjeita

ei noudateta ja noudattamatta jattdminen vaikuttaa vahingon
syntyyn, sen madrddn tai laajuuteen, korvausta voidaan vakuutus-
sopimuslain ja Yleisten sopimusehtojen mukaan vdhentdd tai se
voidaan evata.

8.2 Viranomaismddrdykset

- Pelastuslain mukainen pelastussuunnitelma pitdd olla tehtynd
ja se on saatettava tiedoksi rakennuksen kayttdjille.

- Rakennus on varustettava tarkoituksenmukaisilla alkusammu-
tusvdlineilld siten, ettd rakennuksessa olevat voivat kdynnistad
sammutustoimet palon alkuvaiheessa.

«  Sdhkoasennuksille, iimanvaihto- ja savuhormeille sekd 6ljysdi-
lidille on tehtdvd viranomaismddrdysten mukaiset kdytto- ja
mddrdaikaistarkastukset sekd puhdistukset. Tarkastukset ja
puhdistukset saa tehdd vain tehtdvddn hyvaksytty tarkastaja
ja puhdistaja. Tarkastuksessa annettuja ohjeita on noudatet-
tava ja tarkastuspoytdkirja on sdilytettdva.

8.3  Palontorjunta

8.3.1 Tuhopolttojen palontorjunta

- Jdatesdiliot, jatekatokset ja muu syttyvd materiaali on sijoitet-
tava rakennuksen ulkoalueilla siten, ettd se ei aiheuta palon
leviadmisvaaraa rakennukseen. Palon levidminen rakennukseen
voidaan estdd palonkestavalla rakenteella tai sijoittamalla syt-
tyvd materiaali rakenteet ja muut olosuhteet huomioiden riit-
tdvan kauas seindstd. Jatteet voidaan sdilyttdd myoés raken-
nuksessa olevassa lukitussa jatehuoneessa.

- Lastauslaitureilla saa sdilyttdd syttyvad materiaalia vain, jos
asiattomien pddsy lastauslaiturille on estetty.

8.3.2 Sdhkodautojen lataaminen

« Jos kiinteiston sdhkoverkkoa kdytetddn autojen lataukseen, on
ennen latauksen sallimista tarkistettava olemassa olevien asen-
nusten soveltuvuus. Tarkastuksista on esitettdvd sdhkdasennus-
lilkkeen kirjallinen todistus pyydettdessd.

«  Latauslaitteet on huollettava sddnndllisesti.

8.3.3 Tulityot

Tulityot ovat toitd, joissa syntyy kipinditd tai joissa kdytetddn
liekkid tai muuta Idmpodd ja jotka aiheuttavat palovaaraa. Ndita
tulitditd ovat muun muassa sdhko- ja kaasuhitsaustydt, kaasujuo-
tostyot, kuumailmapuhallintyot, polttoleikkaustyot sekd metallien
hionta ja katkaisu laikkaleikkaimella.

Katto- ja vedeneristysalan tulitditd ovat vedeneristystyot, joissa
kdytetdadn liekkid tai muuta 1dmpdd ja jotka aiheuttavat palovaa-
raa. NGitd ovat esimerkiksi eristettdvdn alustan kuivaaminen liekilla
tai kuumalla ilmalla, bitumin kuumentaminen bitumipadassa ja
vedeneristysten kuumentamalla tapahtuva kiinnitystyd sekd ndihin
toihin liittyvat valttdmattomat aputydt, joissa syntyy kipinditd.

Jos korjaus- tai kunnossapitotdissd joudutaan tekemddn tulitdi-
td, on ennen tydn aloittamista tehtdva LahiTapiolan Tulityét D10
suojeluohjeen mukainen tulitydsuunnitelma ja toitd tehdessd on
noudatettava edelld mainittua suojeluohjetta.

8.4 Kunnossapito

Rakennuksen kunto tulee tarkastaa sddnndllisesti, vahintdadn ker-
ran vuodessa. Kuntotarkastukset ja kunnossapitotoimenpiteet on
merkittdva huoltokirjaan.

Kuntotarkastuksessa tai muutoin havaitut viat ja puutteet on kor-
jattava korjauskohteen vakavuuden edellyttdmdssda aikataulussa.

Kaikki koneissa ja séhkélaitteissa havaitut viat, toimintahdirit ja

puutteet on korjattava valittdmadsti.

Vesikate on tarkastettava vuosittain. Kattokaivot ja sadevesikou-
rut on tarkastettava ja puhdistettava kahdesti vuodessa.

8.5 Vuotovahinkojen torjunta

Jos koko rakennus jad asumattomaksi yli viikoksi, on p&dsulkuvent-
tiili suljettava tai kdyttévesipumppu kytkettdva pois kdytosta.

Johtoverkko ja siihen liittyvat laitteet on tyhjennettdva vedestd, jos
rakennuksen perusldmpdtila lasketaan alle +12 asteeseen.

8.6 Rikosvahinkojen torjunta

Kiinteistdssd tulee nimetd avainkontrollista vastaava henkild.
Luovutetuista avaimista on pidettdvd kirjaa ja avainten palautuk-
sesta on huolehdittava avainten haltijon tydtehtdvien pddttyessa.
Huoltohenkilékunnalle saa luovuttaa vain huoltotehtdvdn kannalta
valttdmattéomat avaimet ja avaimet on aina luovutettava kuittaus-
ta vastaan.

Avaimissa ei saa olla tunnistetietoja, joiden avulla ulkopuolinen voi
yhdistdd ne tiettyyn lukitusjdrjestelmadn.

Ulkoseinddn upotetussa avainsdildssd saa sdilyttdd vain teknisiin
tiloihin johtavien ovien avaimia. Yleisavainta ei saa sdilyttad tallai-
sessa tilassa.

Asuinkiinteiston yleisavainta saa sdilyttdd vakituisessa asuinkdy-
tossd olevassa huoneistossa, vain jos huoneiston ulko-ovessa on
varmuuslukko ja jos avaimen sdilytyspaikka on lukittu.
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Kiinteistonomistajan vastuuvakuutus

Vakuutuksenantaja sitoutuu ndiden ehtojen ja Yleisten sopimuseh-

tojen mukaisesti

«  korvaamaan kohdassa 3 mainitut vahingot ja ehdoissa erikseen
mainitut muut kustannukset

«  huolehtimaan vahingonkorvauksen perusteiden ja madrdn sel-
vityksestd

+ neuvottelemaan korvauksenvaatijan kanssa ja

- hoitamaan tai korvaamaan oikeudenkdynnin, jos korvauskysy-
mys joutuu oikeuskdsittelyyn.

1 Vakuutetut

Vakuutettuina ovat

- vakuutuskirjaan merkitty vakuutuksenottaja

- vakuutuksenottajana olevan avoimen tai kommandiittiyhtion
vastuunalainen yhtiémies, kun hdneen kohdistetaan vakuu-
tuskirjassa mainittuun toimintaan perustuva korvausvaatimus
yhdessd vakuutuksenottajan kanssa.

2 Vakuutuksen voimassaoloalue

Vakuutus on voimassa Suomessa ja koskee Suomessa kdsiteltavia
korvausvaatimuksia.

3 Korvattavat vakuutustapahtumat

Vakuutuksesta korvataan vakuutuskirjassa mainitun kiinteiston

omistajana vakuutuksen voimassaoloalueella toiselle aiheutettu
henkilé- ja esinevahinko, josta vakuutettu on Suomen voimassa

olevan oikeuden mukaan korvausvastuussa ja joka todetaan va-
kuutuksen voimassaoloaikana.

Vakuutuksesta korvataan myés luonnolliselle henkildlle aiheutettu
puhdas varallisuusvahinko henkiltietolain, EU:n yleisen tietosuo-
ja-asetuksen tai sen nojalla annetun lainsd&ddénnén perusteella.
Korvauksen enimmdismddrd on 50 000 euroa yhtd vakuutuskautta
kohden.

Vastuuvakuutuksesta ei korvata sakkoa, rangaistusluonteista
maksua tai korvausta (kuten EU:n tietosuoja-asetuksen mukai-
sia hallinnollisia sanktioita), menettdmisseuraamusta tai muuta
rangaistukseksi madrdttyd seuraamusta riippumatta siitd, keneen
seuraamus kohdistuu.

4 Vastuuvakuutuksen korvausrajoitukset

4.1 Itselle aiheutunut vahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu vakuutuksenot-
tajalle tai vakuutetulle itselleen.

4.2 Tietoisuus virheestd

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa tai kustannusta, joka perustuu
tai on aiheutunut olosuhteesta, virheestd tai muusta korvausperus-
teesta, josta vakuutettu tiesi tai hdnen olisi pitdnyt tietdd vakuu-
tuksen voimaantullessa.

4.3 Sopimusvastuu
Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa siltd osin kuin korvausvastuu

perustuu sopimukseen, takuuseen tai muuhun sitoumukseen, ellei
tdllaisten korvausvastuuta olisi ilman mainittua sitoumusta.

4.4 Kaytettdvdnd oleva omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa omaisuudelle, joka vahinkoa
aiheuttaneen teon tai laiminlydnnin tapahtuessa oli vakuutetun
hallussa, lainassa tai muutoin vakuutetun hyddykseen kdytettévand.

4.5 Kasiteltdvand tai huolehdittavana oleva omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa omaisuudelle, joka, silloin kun

vahingon aiheuttanut teko tai laiminlydnti tapahtui, oli vakuutetun

tai jonkun muun tdman lukuun

- valmistettavana, asennettavana, korjattavana taikka muulla
tavoin kdsiteltavana

.« sdilytettavana

- suojaus- ja vahingontorjuntavelvoitteen alaisena, kun otetaan
huomioon vakuutuksenottajan toiminnan tai vahinkoa aiheut-
taneen tydsuorituksen luonne ja sen vdliton vaikutuspiiri tai

- muulla tavoin vakuutuksenottajan huolehdittavana.
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4.6 Liikennevahinko, vesikulkuneuvo ja ilma-alus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut kulloinkin
voimassa olevan lilkkennevakuutuslain tai vastaavan ulkomaisen
lain mukaisesta moottoriajoneuvon tai moottorikdyttdisen laitteen
liilkenteeseen kdyttdmisestd.

Vakuutuksesta ei korvata vesikulkuneuvorekisteristd annetun lain
tai alusrekisterilain mukaisen vesikulkuneuvon tai aluksen taikka
ilma-aluksen omistamisesta, hallinnasta tai kdyttdmisestd aiheutu-
nutta vahinkoa.

4.7 Ympadristévahinko

Vastuuvakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut

- veden, ilman, maaperdn tai kasvi- tai eldinlajiston pilaantumi-
sesta tai saastumisesta

- melusta, tdrindstd, sateilystd, valosta, ldmmostd, hajusta,
savusta, noesta, pdlystd, hoyrystd, kaasusta tai muusta vastaa-
vasta hdiriostd

- valittdmana tai valillisend seurauksena edelld mainitusta
pilaantumisesta, saastumisesta tai hdiridstd.

Vakuutuksesta korvataan kuitenkin dkillinen ja odottamaton vahin-

ko, kun

- vahingon syy on dkillinen, odottamaton ja yksittdinen tapah-
tuma

- vahinko on todettu neljdssdtoista (14) vuorokaudessa ja siité on
ilmoitettu LahiTapiolalle kuudessakymmenessé (60) vuorokau-
dessa pilaantumisen, pddston tai hdiridn alkamisesta.

4.8 Viranomaiskustannukset ympdristévahingoissa

Vakuutuksesta ei korvata ympdristévahinkojen korvaamisesta
annettuun lakiin perustuvia viranomaiskustannuksia.

4.9 Kosteus ja tulviminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut kosteu-
desta tai sade-, sulamis-, jate- tai viemdriveden aiheuttamasta
tulvimisesta.

Vakuutuksesta korvataan kuitenkin dkillinen ja odottamaton va-

hinko,

- jonka syynd on ollut vakuutetun vastuulla oleva satunnainen ja
yksittdinen virhe tai laiminlyonti taikka rakennukseen, laitok-
seen tai laitteeseen vakuutetun korvausvastuun perustuvasta
syystd dkillisesti ja odottamatta syntynyt vika tai puute ja

- joka on todettu neljassatoista (14) vuorokaudessa ja siitd on
ilmoitettu vakuutuksenantajalle kuudessakymmenessd (60)
vuorokaudessa kosteuden tai tulvimisen alkamisesta.

410 Tahallisuus tai térked huolimattomuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka vakuutettu on aiheutta-
nut tahallaan.

Korvausta voidaan alentaa tai evétd se kokonaan, jos vakuutettu
on aiheuttanut vahingon térkedlld huolimattomuudella.

411 Pohjavesi sekd rdjdytys- ja paalutustyot

Vakuutuksesta ei korvata pohjaveden korkeuden muuttumisesta
aiheutunutta vahinkoa.

Vakuutuksesta ei korvata myoskddn vahinkoa, joka on aiheutunut
rdjdytys-, louhinta- tai paalutustyosta.

412 Sakko tai rangaistusluonteinen korvaus

Vakuutuksesta ei korvata sakkoa tai muuta sen kaltaista seuraa-
musta.

413 Varallisuusvahinko

Vakuutuksesta ei korvata taloudellista vahinkoa, joka ei ole yh-
teydessd henkil6- tai esinevahinkoon. Vakuutuksesta korvataan
kuitenkin henkilGtietolain, EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen tai
sen nojalla annetun lainsddddnnén mukainen taloudellinen vahinko
(katso kohta Korvattavat vakuutustapahtumat).

414 Tulityot

Vakuutuksesta ei korvata tilapdiselld tulitydpaikalla suoritetuista
tulitdistd aiheutuneita esinevahinkoja, joiden syynd on palo, noki
tai rdjahdys ja jotka ovat seurausta sellaisesta tulitydstd, jonka
suorittajalla ei ole voimassa olevaa Suomen Pelastusalan Keskus-
jarjeston hyvdksymdad tulitéiden turvallisuuskoulutusta ja voimassa-
olevaa henkildkohtaista tulitydkorttia.



415 Asbesti ja tupakka

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka johtuu asbestista eikd vahin-
koa, joka aiheutuu tupakasta, tupakkatuotteista tai tupakansavusta.

416 Kunnian tai yksityiseldmdn loukkaaminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu kunnian tai yksi-
tyiseldmadn loukkaamisesta.

417 Tyoétapaturma ja potilasvahinko
Vakuutuksesta ei korvata

- vahinkoa siltd osin kuin se korvataan vakuutuksenottajan tyo-
tapaturmavakuutuksen perusteella, eikd

« vahinkoa, joka korvataan potilasvahinkolain perusteella.

418 Muu vastuuvakuutus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa siltd osin kuin se korvataan va-
kuutuksenottajan tai vakuutetun muusta tai aikaisemmin voimassa
olleesta vastuuvakuutuksesta.

419 Ydinvahingot

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu ydinvastuulaissa
tai vastaavassa ulkomaisessa laissa tarkoitetusta ydinvahingosta.

4.20 Avaimen katoaminen

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka aiheutuvat lukkojen
tai jarjestelmien uusimisesta tai sarjoittamisesta, kun toisen kdy-
téssd olevaan tilaan padsyn mahdollistava avain tai muu vastaava
vdline on kadonnut.

Vakuutuksesta korvataan kuitenkin toisen kdytossd olevien tilojen
avaimen katoamisen seurauksena syntyneet lukkojen sarjoitus- tai

uusimiskustannukset, kun seuraavat edellytykset tayttyvat yhtd aikaa:

- vakuutuksenottajan palveluksessa oleva tydntekijd tai hallinto-
elimiin kuuluva henkilé on virheelld tai laiminlyénnilla aiheutta-
nut avaimen katoamisen ja

- on ilmeistd, ettd avain on sellaisen hallussa, jolla ei ole siihen
oikeutta ja tdmdn seurauksena tiloissa olevaa toisen omai-
suutta uhkaa vdlitén anastuksen vaara.

4.21

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoja tai kustannuksia, jotka johtu-
vat homesienestd, kun home on seurausta pysyvdstd olosuhteesta
kuten rakennustavasta, suunnittelu- tai rakennusvirheestd tai
rakennuksen tai rakenteen muusta ominaisuudesta.

Home

4.22 Tartuntataudit

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa tai kustannusta, joka on vdlit-
témdsti seurausta tartuntatautilaissa madritellystd tartuntatau-

dista, sen uhkasta, torjuntatoimenpiteestd tai seurausten pienen-
tdmiseksi tehdystd toimenpiteestd.

5 Vahingon selvittdminen

51 Vakuutuksenottajan velvollisuudet

Vakuutuksenottajan ja vakuutetun tulee varata vakuutuksenan-

tajalle tilaisuus vahingon mdadrdn arvioimiseen ja mahdollisuus

myotdvaikuttaa sovinnollisen ratkaisun aikaansaamiseen. Vakuu-

tuksenottaja ja vakuutetut ovat velvollisia

- omalla kustannuksellaan osallistumaan vahingon selvittelyyn

+  esittdmdadn vakuutuksenantajalle hallussaan olevat tiedot ja
asiakirjat sekd muun aineiston, joilla on merkitystd vahingon
selvittelyssd ja

- hankkimaan tai valmistamaan tarpeelliset selvitykset ja tutki-
mukset, jotka ovat kohtuullisin kustannuksin vakuutuksenotta-
jan tai vakuutetun saatavilla.

Ympdristévahingon uhatessa tai satuttua vakuutuksenottajan on
valittdmadsti ilmoitettava vahingosta vakuutuksenantajalle sen
varmistamiseksi, mitkd vahingon torjuntatoimenpiteet kuuluvat
vastuuvakuutuksen korvauspiiriin.

5.2  Oikeudenkdaynti

Jos vahinko johtaa oikeudenkdyntiin, vakuutetun on viipymatta
ilmoitettava tdstd vakuutuksenantajalle.

Ellei vakuutettu ilmoita oikeudenkdynnistd etukdteen vakuutuk-
senantajalle, ei vakuutuksenantajalla ole velvollisuutta korvata
oikeudenkdynnist& aiheutuneita kustannuksia tai kuluja.

Vakuutuksenantajalla on aina oikeus ottaa oikeudenkdynti hoidet-
tavakseen.

5.3 Vakuutuksenantajan velvollisuudet

Vakuutuksenantaja selvittdd, onko vakuutetulla vahingonkorvaus-
velvollisuutta ilmoitetusta vakuutuksen korvauspiiriin kuuluvasta
vahingosta, jonka madrd ylittdd vakuutuksen omavastuun, ja
neuvottelee korvauksen vaatijan kanssa.

Jos vakuutettu korvaa vahingon, sopii siitd tai hyvdksyy vaatimuk-
sen, ei tdmad sido vakuutuksenantajaa, elleivat korvauksen madrd
ja peruste ole ilmeisen oikeita.

Jos vakuutuksenantaja on ilmoittanut vakuutetulle olevansa valmis
tekemddn vakuutusmdadrdn rajoissa sopimuksen vahingonkdrsineen
kanssa tdmadn vakuutuksen piiriin kuuluvien vahinkojen korvaa-
misesta eikd vakuutettu tdhdn suostu, vakuutuksenantaja ei ole
velvollinen korvaamaan suurempaa vahingonkorvausta eikd tdmadn
ajankohdan jdlkeen syntyneitd kustannuksia eikd suorittamaan
enempid selvittelyjd asiassa.

6 Korvauksen madrdn laskeminen

Vakuutuksesta korvataan se vahingonkorvaus, jonka vakuutettu on
velvollinen maksamaan.

Vahingonkorvauksen madrd lasketaan vahingonkorvausta koske-
vien sddnndsten ja oikeuskdytdnnon mukaisesti.

6.1 Yhteisvastuullisuus

Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti korvaamaan saman
vahingon, vakuutuksesta korvataan ainoastaan se osa vahingosta,
joka vastaa vakuutetun osuutta tapahtuneeseen ja hdnen ehkd va-
hingon aiheuttaneesta tapahtumasta saamaansa etua. Jos muuta
perustetta ei ole, korvausta maksetaan pddluvun mukaisesti.

6.2 Uhkaavan vahingonvaaran torjuntakustannukset

Vakuutetulla on vahingon valittémdsti uhatessa tai satuttua velvol-
lisuus huolehtia vahingon torjumisesta tai rajoittamisesta.

Tama velvollisuus koskee ainoastaan niitd toimenpiteitd, joilla
poistetaan vdlitén toiselle aiheutuvan vastuuvahingon uhka, mutta
ei tatd pitemmdlle ulottuvia vahingon jalkitoimia, ellei vakuutuk-
senantajan kanssa erikseen toimenpiteistd sovita. Ndistd valtta-
mdattémistd toimenpiteistd aiheutuneet kustannukset korvataan
vakuutuksesta.

Jos vakuutettu aiheuttaa ympdristovahingon omalle omaisuudel-
leen kuten omalle maaperdlle, on edelld olevan lisdksi noudatetta-
va seuraavaa:

« Omalle maaperdille, vedelle tai muulle omaisuudelle aiheutuvia
vahinkoja ei korvata.

«  Torjuntakuluja korvataan vain tilanteissa, joissa valiton vaara
uhkaa jonkun muun omaisuutta esimerkiksi ympdaristéd pilaa-
vien aineiden kulkeutuessa pohjaveden tai maaperdn kautta
omalta maalta muualle.

- Korvattavia toimenpiteitd ovat vain ne valttdmattdmat toimen-
piteet, joilla vakuutuksesta korvattavan, jonkun toisen omai-
suutta uhkaavan vahingon vdlitén uhka on saatu poistetuksi.

«  Ympdristévahingon satuttua voidaan joutua tekemddn valit-
témdn vaaran torjuntaa laajempia toimenpiteitd syntyneen
tilanteen loppuun hoitamiseksi. N&itd voivat olla esimerkiksi
saastuneiden maamassojen kuljettaminen, syntyneiden ongel-
majdtteiden hdvittdminen tai neutralointi. Ndistd syntyneitd
kustannuksia ei korvata vastuuvakuutuksesta torjuntaku-
luina siindkddn tapauksessa, ettd kyseessd ovat viranomaisten
pakottavien madrdysten mukaiset toimenpiteet.

6.3  Selvitys- ja oikeudenkdayntikulut

Vakuutuksesta korvataan vahingon selvittelystd aiheutuneet
kohtuulliset ja tarpeelliset kustannukset, ei kuitenkaan sellaisia
vakuutetulle syntyvid selvityskustannuksia, jotka vakuutettu on
vakuutusehtojen mukaan velvollinen itse maksamaan tai joista ei
ole vakuutuksenantajan kanssa erikseen sovittu.

Jos vahingonkorvauskysymys joutuu oikeuden kdsiteltdvdksi, kor-
vaa vakuutuksenantaja vakuutetun oikeudenkdyntikulut vakuutus-
maddradn rajoissa ndilld edellytyksilla:

+  Onilmeistd, ettd vaatimus perusteeltaan koskee vakuutuksesta
korvattavaa vahinkoa.

«  Korvattava vahinko ylittdd omavastuun.

- Oikeudenkdynnistd on ilmoitettu etukdteen vakuutuksenanta-
jalle.

- Vakuutuksenantaja hyvdksyy kdytetyn oikeudenkdyntiasiamiehen.
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Vdlimiesmenettelyssd vakuutusturva ei korvaa vdlimiespalkkiota.

Jos oikeudenkdynnin kohteena on myds muita asioita, vakuutuk-
sesta korvataan ainoastaan vakuutuksen piiriin kuuluvan korvaus-
vaatimuksen osuus kustannuksista.

6.4 Omavastuu ja arvonlisévero

Jokaisessa vahingossa vakuutuksenottajalla on vakuutuskirjaan
merkitty omavastuu, joka vdhennetddn ehtojen mukaan lasket-
tujen vahingonkorvauksen, torjuntakustannusten sekd selvitys- ja
oikeudenkdyntikustannusten yhteismdadrdstd.

Vahingon mdadrdd laskettaessa otetaan huomioon arvonlisdverosta
annetut sddnndkset.

6.5 Korvauksen enimmdismaddrd

Yhden vahingon perusteella maksettavien korvausten yhteisenim-
mdismdaddrd on selvitys-, neuvottelu-, korko- ja oikeudenkdyntikus-
tannukset mukaan lukien vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmdadra.

Torjuntakustannukset korvataan Yleisten sopimusehtojen mukai-
sesti.

Samasta tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet vahingot
katsotaan yhdeksi vahingoksi siitd riippumatta, onko vahingot
todettu yhden vai useamman vakuutuskauden aikana. Jos tdllai-
set vahingot todetaan eri vakuutuskausien aikana, katsotaan ne
kohdistuneiksi siihen vakuutuskauteen, jonka aikana ensimmdinen
vahinko on todettu.

Hallinnon vastuuvakuutus

Vakuutuksenantaja sitoutuu ndiden ehtojen ja Yleisten sopimuseh-

tojen mukaisesti

« korvaamaan kohdassa 3 mainitut vahingot ja ehdoissa erikseen
mainitut muut kustannukset

«huolehtimaan vahingonkorvauksen perusteiden ja mddrdn sel-
vityksestd

+ neuvottelemaan korvauksenvaatijan kanssa

« hoitamaan tai korvaamaan oikeudenkdynnin, jos korvauskysy-
mys joutuu oikeuskdsittelyyn.

1 Vakuutetut

Vakuutettuina ovat vakuutuksenottajana olevan asunto- tai
kiinteistéosakeyhtion taikka asunto-osuuskunnan laillisesti valitut
hallituksen jasenet, varajdsenet, toimitusjohtaja (isdnnditsijd) ja
yhtickokouksen puheenjohtaja.

2 Vakuutuksen voimassaoloalue

Vakuutus on voimassa Suomessa ja koskee Suomessa kdsiteltdvia
korvausvaatimuksia.

3 Korvattavat vakuutustapahtumat

Vakuutuksesta korvataan vakuutuskirjassa mainitun kiinteistdn
hallinnossa vakuutuksenottajalle, osakkeenomistajalle tai muulle
henkil6lle aiheutettu sellainen varallisuusvahinko, joka ei ole yh-
teydessd henkilo- tai esinevahinkoon ja josta vakuutettu voimassa
olevan osakeyhtidlain, asunto-osakeyhtidlain tai osuuskuntalain
mukaan on korvausvastuussa vakuutuksenottajan toimielimen
jasenend ja joka todetaan vakuutuksen voimassaoloaikana.

4 Hallinnon vastuuvakuutuksen korvausrajoitukset

4.1 Vakuutuksesta ei korvata vakuutetun itselleen aiheuttamaa
vahinkoa.

Jos vakuutettu omistaa yli 20 % vakuutuksenottajayhtion osak-
keista, pidetddn vakuutuksenottajayhtiolle aiheutettua vahinkoa
vakuutetun itselleen aiheuttamana vahinkona samassa suhteessa
kuin vakuutettu omistaa yhtién osakkeita.

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa yritykselle, joka enemmistéomis-
tuksen perusteella tai muutoin kuuluu vakuutetun madrdysvaltaan.

4.2 Vakuutuksesta ei mydskddn korvata

a) henkilo- eik& esinevahinkoa tai sellaiseen yhteydessd olevaa
taloudellista vahinkoa. Esinevahingoksi katsotaan muun muas-
sa kdteisen rahan, arvopapereiden, kdyttdmdattomien posti- ja
leimamerkkien, kuponkien, vekselien, sekkien tai vastaavien
saamistodistuksien tuhoutuminen, vaurioituminen tai hukkaan
joutuminen.
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b) vahinkoa, joka aiheutuu laskuvirheestd tai muusta syysté ka-
teistd rahaa vastaanotettaessa tai maksettaessa

c) vahinkoa, joka on syntynyt vakuutetulle maksettavaa palkkaa,
palkkiota tai muuta etuutta tai korvausta koskevan padtéksen
johdosta

d) sakkoa, veronlisdystd, veronkorotusta, rangaistusluonteisia
maksuja, sakkokorkoa tai muuta sen kaltaista seuraamusta

e) vahinkoa, joka aiheutuu siitd, etté vakuutettu hankkii suoraan
tai epdsuorasti vakuutuksenottajan lukuun vakuutuksenottaja-
yhtién, sen emoyhtion tai sen tytdryhtion osakkeita

f) vahinkoa, kun korvausvastuu perustuu tydsopimuksen, tyo- tai
virkaehtosopimuksen, tyésopimuslain taikka tasa-arvolain rik-
komiseen

g) vakuutetun velvollisuutena olevan tydn tuloksen korjaamiseksi
suoritettua tyotd tai tyon uudelleen suorittamista siindkddn
tapauksessa, ettd tuollaisen tyon suorittaa joku muu kuin va-
kuutuksenottaja

h) vahinkoa tai kustannusta, joka perustuu olosuhteeseen, virhee-
seen tai muuhun korvausperusteeseen tai joka on aiheutunut
jostakin ndistd ja josta vakuutettu tiesi tai josta hdnen olisi
pitdnyt tietdd vakuutuksen voimaantullessa

i) tahallaan aiheutettua vahinkoa. Korvausta voidaan alentaa tai
evdtd se kokonaan, jos vahinko on aiheutettu térkedlld huoli-
mattomuudella.

j)  vahinkoa siltd osin kuin korvausvastuu perustuu sopimukseen,
takuuseen tai muuhun sitoumukseen, ellei tdllaisten korvaus-
vastuuta olisi ilman mainittua sitoumusta

k) oikeudenké&yntikuluja, jos ndmd koskevat rangaistusvaatimusta

I) vahinkoa, joka aiheutuu lukkojen sarjoittamisesta tai uusimisesta

m) ympdristévahinkoa eikd vahinkoa, joka on seurausta ympdris-
tolle aiheutuneesta vahingosta

n) vahinkoa, joka on aiheutettu ammattimaisessa isdnndintitoi-
minnassa eikd vahinkoa, jonka osalta korvausvastuu perustuu
vakuutetussa rakennuksessa harjoitettuun taloudelliseen tai
tuotannolliseen toimintaan

o) vahinkoa, joka aiheutuu vakuutetun virheestd tai laiminlydnnis-
td ottaa tai pitdd voimassa tarvittavat tai riittdvat vakuutuk-
set vakuutuksenottajan lukuun

p) vahinkoa, joka aiheutuu kunnian tai yksityiseldman loukkaami-
sesta

) vahinkoa, joka korvataan vakuutuksenottajan tai vakuutetun
muusta tai aikaisemmin voimassa olleesta vastuuvakuutuksesta

r) vahinkoa tai kustannusta, joka on valittémasti seurausta tar-
tuntatautilaissa mdadritellystd tartuntataudista, sen uhkasta,
torjuntatoimenpiteestd tai seurausten pienentdmiseksi tehdys-
td toimenpiteestd.

=

5 Vahingon selvittdminen

5.1 Vakuutuksenottajan ja vakuutetun velvollisuudet

Vakuutuksenottaja jo vakuutetut ovat velvollisia

- ilmoittamaan valittémdasti vakuutuksenantajalle saatuaan tie-
toonsa korvausvaatimuksen tai tapahtuman ja olosuhteen,
joka saattaa johtaa korvausvaatimuksiin

- omalla kustannuksellaan osallistumaan vahingon selvittelyyn

. esittdmddn vakuutuksenantajalle hallussaan olevat tiedot ja
asiakirjat sekd muun aineiston, joilla on merkitystd vahingon
selvittelyssd

- hankkimaan tai valmistamaan tarpeelliset selvitykset ja tutki-
mukset, jotka ovat kohtuullisin kustannuksin vakuutuksenotta-
jan tai vakuutetun saatavilla

« varaamaan vakuutuksenantajalle tilaisuuden vahingon madrdn
arvioimiseen ja mahdollisuuteen myotévaikuttaa sovinnollisen
ratkaisun aikaansaamiseen.

5.2 Oikeudenkdynti

Jos vahinko johtaa oikeudenkdyntiin, vakuutuksenantajan ja
vakuutetun on viipymdattd ilmoitettava tdstd vakuutuksenan-
tajalle. Ellei vakuutettu ilmoita oikeudenkdynnistd etukdteen
vakuutuksenantajalle, ei vakuutuksenantajalla ole velvollisuutta
korvata oikeudenkdynnistd aiheutuneita kustannuksia tai kuluja.
Vakuutuksenantaja hyvdksyy kdytetyn oikeudenkdyntiasiamie-
hen ja vakuutuksenantajalla on aina oikeus ottaa oikeudenkdynti
hoidettavakseen.

5.3 Vakuutuksenantajan velvollisuudet

Vakuutuksenantaja selvittdd, onko vakuutetulla vahingonkorvaus-
velvollisuutta ilmoitetusta vakuutuksen korvauspiiriin kuuluvasta
vahingosta, jonka madrad ylittdd vakuutuksen omavastuun, ja
neuvottelee korvauksen vaatijan kanssa.



Jos vakuutettu korvaa vahingon, sopii siitd tai hyvdksyy vaatimuk-
sen, ei tdmad sido vakuutuksenantajaa, elleivat korvauksen madrd
ja peruste ole ilmeisen oikeita.

Jos vakuutuksenantaja on ilmoittanut vakuutetulle olevansa valmis
tekemddn vakuutusmdadrdn rajoissa sopimuksen vahingonkdrsineen
kanssa tdmdn vakuutuksen piiriin kuuluvien vahinkojen korvaa-
misesta eikd vakuutettu tdhdn suostu, vakuutuksenantaja ei ole
velvollinen korvaamaan suurempaa vahingonkorvausta eikd tadmdn
ajankohdan jalkeen syntyneitd kustannuksia eikd suorittamaan
enempid selvittelyjd asiassa.

6 Korvauksen mddrdn laskeminen

Vakuutuksesta korvataan vakuutuskirjan ja erityisehtojen mukaisin
rajoituksin se vahingonkorvaus, jonka vakuutettu on velvollinen
maksamaan. Vahingonkorvauksen madrd lasketaan vahingon kor-
vausta koskevien sddnndsten ja oikeuskdytdnnén mukaisesti.

6.1 Yhteisvastuullisuus

Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti korvaamaan saman
vahingon, vakuutuksesta korvataan ainoastaan se osa vahingosta,
joka vastaa vakuutetun osuutta tapahtuneeseen ja hdnen ehkd va-
hingon aiheuttaneesta tapahtumasta saamaansa etua. Jos muuta
perustetta ei ole, korvausta maksetaan pddluvun mukaisesti.

6.2 Uhkaavan vahingonvaaran torjuntakustannukset

Vakuutetulla on vakuutustapahtuman vdalittémdsti uhatessa tai
satuttua velvollisuus huolehtia vahingon torjumisesta tai rajoit-
tamisesta (katso Yleiset sopimusehdot). Tama velvollisuus koskee
ainoastaan niitd toimenpiteitd, joilla poistetaan vdlitdn toiselle
aiheutuvan vastuuvahingon uhka, mutta ei t&td pitemmadlle ulottu-
via vahingon jdlkitoimia, ellei vakuutuksenantajan kanssa erikseen
toimenpiteistd sovita. Ndistd valttamattomistd toimenpiteistd
aiheutuneet kustannukset korvataan vakuutuksesta.

6.3  Selvitys- ja oikeudenkdayntikulut

Vakuutuksesta korvataan vahingon selvittelystd aiheutuneet koh-
tuulliset ja tarpeelliset kustannukset, ei kuitenkaan sellaisia vakuu-
tuksenottajalle tai vakuutetulle syntyvid selvityskustannuksia, jotka
vakuutuksenottaja tai vakuutettu ovat vakuutusehtojen mukaan
velvollisia itse maksamaan tai joista ei ole vakuutuksenantajan
kanssa erikseen sovittu.

Jos vahingonkorvauskysymys joutuu oikeuden kdsiteltdvaksi, kor-

vaa vakuutuksenantaja vakuutetun oikeudenkdyntikulut vakuutus-

madrdn rajoissa ndilla edellytyksilla:

« Onilmeistd, ettd vaatimus perusteeltaan koskee vakuutuksesta
korvattavaa vahinkoa.

« Korvattava vahinko ylittdd omavastuun.

+  Oikeudenkdynnistd on ilmoitettu etukdteen vakuutuksenantajalle.

« Vakuutuksenantaja hyvdksyy kdytetyn oikeudenkdyntiasiamiehen.

Vdlimiesmenettelyssd vakuutusturva ei korvaa valimiespalkkiota.

Jos oikeudenkdynnin kohteena on myds muita asioita, vakuutuk-
sesta korvataan ainoastaan vakuutuksen piiriin kuuluvan korvaus-
vaatimuksen osuus kustannuksista.

6.4 Omavastuu ja arvonlisévero

Jokaisessa vahingossa vakuutetulla on vakuutuskirjaan merkitty
omavastuu, joka vdhennetddn ehtojen mukaan laskettujen vahin-
gonkorvauksen, torjuntakustannusten ja selvitys- ja oikeudenkdyn-
tikustannusten yhteismddrdsta.

Vahingon mdadardd laskettaessa otetaan huomioon arvonlisdverosta
annetut sddnndkset.

6.5 Korvauksen enimmaismadra

Yhden vahingon perusteella maksettavien korvausten yhteisenim-
mdismdadrd on selvitys-, neuvottelu-, korko- ja oikeudenkdyntikus-
tannukset mukaan lukien vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmadrd.

Torjuntakustannukset korvataan Yleisten sopimusehtojen mukai-
sesti.

Vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmddrd on vakuutuksenantajan
korvausvelvollisuuden ylimpdnd rajana yhden vakuutuskauden aika-
na todetuista vahingoista.

Samasta tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet vahingot
katsotaan yhdeksi vahingoksi siitd riippumatta, onko vahingot
todettu yhden vai useamman vakuutuskauden aikana. Jos tdllai-
set vahingot todetaan eri vakuutuskausien aikana, katsotaan ne
kohdistuneiksi sithen vakuutuskauteen, jonka aikana ensimmdinen
vahinko on todettu.

Kiinteistonomistajan oikeusturvavakuutus

Vakuutuksen tarkoituksena on korvata vakuutetun valttamatto-
mat ja kohtuulliset asianajo- ja oikeudenkdyntikulut, jotka ovat
aiheutuneet lakimiesavun kdyttdmisestd vakuutuskirjaan merkityn
kiinteistén ja rakennusten omistukseen, hallintaan tai hoitoon
liittyvissd riita-, rikos ja hakemusasioissa kohdassa 3 tarkoitetuissa
vakuutustapahtumissa.

1 Vakuutetut

Vakuutettuina ovat
« vakuutuksenottaja
- vakuutuksenottajan palveluksessa olevat henkilt.

2 Tuomioistuimet ja voimassaoloalue

Vakuutettu voi kdyttdd vakuutusta asioissa, jotka voidaan valit-
tomdsti saattaa Suomessa kdsiteltévaksi kardjdoikeudessa tai
vdlimiesmenettelyssd.

Vakuutuksesta ei korvata kuluja asioissa, jotka kdsitellaan hallin-
nollisissa viranomaisissa tai erikoistuomioistuimissa, esimerkiksi
laaninhallituksessa, hallinto-oikeudessa, vakuutusoikeudessa,
tyotuomioistuimessa, markkinaoikeudessa tai korkeimmassa hallin-
to-oikeudessa. Vakuutuksesta ei mydskadn korvata kuluja asioissa,
jotka kasitellddn Euroopan ihmisoikeustuomioistuimessa, Euroopan
yhteiséjen tuomioistuimessa tai yhteiséjen ensimmdisen asteen
tuomioistuimessa.

3 Korvattavat vakuutustapahtumat
Vakuutuksesta korvattava vakuutustapahtuma on

riita- ja hakemusasiassa

- riidan syntyminen. Riita on syntynyt, kun perusteeltaan jo maa-
raltadn yksildity vaatimus on todistettavasti kiistetty perusteen
tai madrdn osalta.

rikosasiassa

- asian vireille tulo tuomioistuimessa, kun vakuutettu on asiano-
mistajana

- syytteen nostaminen tai jatkaminen vakuutettua vastaan, kun
virallinen syyttdjd on pddttdnyt jattad syytteen nostamatta
tai on sen peruuttanut. Syyte on nostettu, kun asianomistajan
haastehakemus on saapunut kdrdjdoikeuden kansliaan. Syy-
tettd on jatkettu, kun asianomistaja on ilmoittanut syytteen
ajamisesta kirjallisesti tuomioistuimelle sen jélkeen, kun viralli-
nen syyttdjd on peruuttanut syytteen.

Vakuutuksesta korvataan vakuutuksen voimassaoloaikana sattunut
vakuutustapahtuma. Jos tdmad vakuutus kuitenkin on vakuutusta-
pahtuman sattuessa ollut voimassa véhemmdan kuin kaksi vuotta,
tulee myds niiden seikkojen, joihin riita, vaatimus tai syyte perus-
tuu, olla syntynyt vakuutuksen voimassaoloaikana.

Vakuutuksen voimassaoloaikaan luetaan vakuutuskirjassa mah-
dollisesti mainituin rajoituksin se aika, jonka tdma vakuutus yksin
tai perdkkdin yhdessd muiden pddttyneiden vastaavan sisdltdisten
oikeusturvavakuutusten kanssa on vakuutetun osalta ollut yhtdjok-
soisesti voimassa. Jos vakuutustapahtuman sattuessa on voimassa
useampia oikeusturvavakuutuksia, vakuutuksen voimassaoloaikaan
luetaan kuitenkin vain tdma vakuutus.

Jos vakuutusturvan laagjennukset ovat vakuutustapahtuman sat-
tuessa olleet voimassa véhemmdn kuin kaksi vuotta, ovat vakuu-
tusturvan laajennukset ovat voimassa vain muutospdivamadrdn
jalkeen syntyneissd vakuutustapahtumissa silld edellytykselld, ettd
my&s vakuutustapahtuman peruste on syntynyt vakuutukseen
tehdyn laajennuksen jdlkeen.

Vakuutusturvan laajennuksella tarkoitetaan vakuutusmdadrén
korotusta taikka vastapuolen kulujen korvattavuutta koskevan tai
muun erityisehdon lisddmist& vakuutukseen.
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Yksi vakuutustapahtuma

Kysymyksessd on yksi vakuutustapahtuma silloin, kun

- kaksi tai useampia tdmdn vakuutuksen vakuutettuja on riita-,
rikos- tai hakemusasiassa samalla puolella; tai

- vakuutetulla on useita riita-, rikos- tai hakemusasioita, jotka
perustuvat samaan tapahtumaan, olosuhteeseen, oikeustoi-
meen tai oikeudenloukkaukseen.

4 Oikeusturvavakuutuksen korvausrajoitukset

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia kuluja asiassa,

1. jossa vaatimuksen kiistdmistd ei voida osoittaa

2. joka koskee vakuutettua muun kuin vakuutuskirjassa mainitun
kiinteistdn ja rakennusten omistajana, haltijana, hoitajana tai
kayttdjana

3. joka johtuu kiinteistdlla tai sen rakennuksilla ennen vakuutuk-
sen voimaantuloa aloitetusta rakennus-, korjaus- tai purku-
tydstd, niiden suunnitteluty6std tai niitd koskevista sopimuk-
sista, takuista tai vakuuksista

4. joka liittyy vakuutetun asuin- tai liilkehuoneiston vuokrasuhtee-
seen silloin, kun kyse on vuokrasuhteen purkamisesta, vuokra-
laisen hdadostd tai vuokran madrdstd tai sen maksamisesta ja
vakuutettu on asianosaisena vuokranantajan ominaisuudessa.

5. joka liittyy kiinteistdlla tai rakennuksessa harjoitettuun talou-
delliseen tai tuotannolliseen toimintaan. Vakuutuksesta korva-
taan kuitenkin kustannukset asiassa, jossa vakuutuksenottaja
on asianosaisena kiinteistén omistajan tai haltijan ominaisuu-
dessa.

6. jossa asian varsinainen intressi ilman oikeudenkdyntikuluvaati-
musta on alle tuhat (1 000) euroa tai jolla muuten on vakuute-
tulle véhdinen merkitys

7. jossa tdmdn vakuutuksen vakuutetut ovat vastapuolina. Vakuu-
tuksesta korvataan kuitenkin vakuutuksenottajan kustannuk-
set, kun vastapuolena on luonnollinen henkil

8. joka liittyy saatavaan tai vaateeseen, joka on vakuutetulle siir-
retty, ellei siirrosta ole riidan syntyessd kulunut kahta vuotta

9. jossa on kysymys virallisen syyttdjdn vakuutettua vastaan aja-
masta syytteestd tai tdllaisen syytteen vireilld ollessa asiano-
mistajan syytteessd olevaa vakuutettua kohtaan esittdmdstda
yksityisoikeudellisesta vaatimuksesta

10. joka koskee vakuutettua vastaan esitettyd sellaiseen tekoon
perustuvaa yksityisoikeudellista vaatimusta, josta vakuutettu
on tuomittu rangaistukseen tai jatetty syyttdmattd tai ran-
gaistukseen tuomitsematta sitd koskevien erityissdénnosten
perusteella, tai kyse on vaatimuksesta, jonka asianomistaja on
syyttdjdn ajaman syytteen vireilld ollessa esittdnyt syytteessd
olevaa vakuutettua kohtaan. Vakuutuksesta korvataan kuiten-
kin vakuutetun yhteisén kustannukset, jos asiassa on sen osalta
kysymys tydnantajan korvausvastuusta.

11. josta vakuutetulle aiheutuvat kustannukset korvataan vas-
tuuvakuutuksesta tai auto- tai venevakuutukseen liittyvastd
oikeusturvavakuutuksesta

12. joka koskee konkurssia tai ulosottoa tai liittyy niihin, kuten
takaisin saannista konkurssipesddn annetun lain tarkoittama
takaisinsaantikanne, ulosottokaaressa tarkoitettu tdytdntéon-
panoriita tai ulosottoon liittyva tdytdntéénpano

13. jossa on kysymys yrityksen saneerauksesta tai yksityishenkilon
velkajdrjestelystd annettujen lakien mukaisesta menettelysta
tai maaseutuelinkeinolain mukaisesta maatalouden harjoitta-
jan vapaaehtoisesta velkajdrjestelysta

14. jossa on kysymys siitd, onko vakuutetun ilmoittamasta vakuu-
tustapahtumasta aiheutuneet kustannukset joko kokonaan tai
osittain korvattava tdstd oikeusturvavakuutuksesta

15. jota kasitellddn ryhmdkanteena ja jossa vakuutettu on hakijana
tai ryhmdn jasenend

16. joka liittyy patenttiin tai muuhun aineettomaan oikeuteen.

5 Toimenpiteet vakuutustapahtuman satuttua

5.1 Vahinkoilmoitus

Jos vakuutettu haluaa kayttdd vakuutusta, on siitd kirjallisesti
ilmoitettava vakuutuksenantajalle etuk&teen. Vakuutuksenantaja
antaa tdlléin vakuutetulle kirjallisen korvauspddtoksen.

5.2 Asiamiehen valinta

Vakuutetun on kdytettdvad asiamiehenddn asianajajaa tai lakimies-
td, joka saa voimassa olevan oikeuden mukaan toimia oikeuden-
kdyntiasiamiehend tai -avustajana. Vakuutuksesta ei makseta
korvausta, jos vakuutettu ei kdytd lainkaan asiamiestd tai kdyttad
muuta kuin edell& mainittua asiamiestd.
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5.3 Kuluvaatimus vastapuolelle

Vakuutetun on kdrdjdoikeudessa padkdsittelyyn edenneissd
asioissa sekd vdlimiesmenettelyssd vaadittava vastapuolelta
tdysimddrdisesti korvausta asianajo- ja oikeudenkdyntikuluistaan.
Jos vakuutettu jattad kuluvaatimuksen esittdmattd tai aiheetto-
masti luopuu siitd, vakuutuksesta suoritettavaa korvausta voidaan
vakuutussopimuslain mukaan alentaa tai se evatd. Riita-asioiden
sovittelusta yleisissd tuomioistuimissa annetun lain mukaisessa
sovittelumenettelyssd (tuomioistuinsovittelu) ké&siteltévdssa asiassa
kuluvaatimusta ei kuitenkaan tarvitse esittdd sovittelumenettelystd
aiheutuneista kustannuksista.

5.4  Kustannusten hyvdksyminen

Vakuutetulla ei ole oikeutta myéntdd asian hoitamisesta aiheutu-
neiden kustannusten mddrdad vakuutuksenantajaa sitovasti. Vakuu-
tetun mahdollisesti asiamiehelleen suorittama korvaus asiamiehen
palkkioista ja kuluista ei sido vakuutuksenantajaa arvioitaessa
oikeudenkdyntikulujen kohtuullisuutta.

6 Korvattavat kustannukset ja niiden rajoitukset

6.1 Korvattavat kustannukset

Vakuutuksesta korvattavat asianajo- ja oikeudenkdyntikulut mada-
ratédn oikeudenkdymiskaaren ja oikeudenkdynnistd rikosasioissa
annetun lain oikeudenkdyntikuluja koskevien oikeusohjeiden mu-
kaisesti. Jos tuomioistuin ei asianosaisten myontdmisen vuoksi ole
lausunut pddtéksessddn asianajo- ja oikeudenkdyntikuluista, tai jos
asia on ratkaistu sovintoteitse, korvattavat kustannukset maa-
ratédn ottaen huomioon myds vastaavanlaisissa asioissa yleensd
tuomitut tai maksetut kulut.

Asiamiehen kdytostd korvataan kohtuullinen palkkio asiamiehen
tyOstd ja valttadmattomat kulut. Palkkion ja kulujen kohtuullisuutta
mdadardttdessd otetaan huomioon riidanalaisen etuuden arvo, asian
vaikeus ja lagjuus sekd suoritetun tydn madrd ja laatu.

Korvattaviksi kustannuksiksi luetaan enintddn se kulumdadard, jonka
tuomioistuin on velvoittanut vakuutetun vastapuolen maksamaan,
ellei tuomioistuin ole ratkaisussaan ilmenevin perustein nimenomai-
sesti katsonut, ettd vakuutetun on itse karsittéva kulunsa osittain
tai kokonaan vahinkonaan.

Korvattavien kustannusten mddrd on kuitenkin enintddn vakuute-
tun vastapuolelleen esittdmdan kuluvaatimuksen suuruinen.

Jos riidanalaisen etuuden arvo on rahassa arvioitavissa, korvatta-
vaksi kustannuksiksi luetaan enintddn riidanalaisen etuuden kak-
sinkertainen madrd tai jos riidan kohteena on toistuvaisluonteinen
maksu, korvattavien kustannusten madrdd arvioitaessa otetaan
huomioon enintddn riidan kohteena olevan kertamaksun kymmen-
kertainen madrd. Etuuden madrdd arvioitaessa ei oteta huomioon
korko- tai asianajo- ja oikeudenkdyntikuluvaatimuksia.

6.2 Korvattavat asianajo- ja oikeudenkdyntikulut

Vakuutuksesta korvataan vakuutustapahtumasta aiheutuneet
vakuutetun valttadmattomat ja kohtuulliset asianajo- ja oikeuden-
kdyntikulut seuraavasti:

6.2.1 Riita- ja hakemusasiassa

Vakuutetulle asiamiehen kdyttdmisestd ja todistelusta aiheutuneet
kulut.

Jos edellytyksend asian saattamiselle tuomioistuimen tutkittavak-
si on jokin oikeustoimi taikka jossakin elimessd tai toimituksessa
tehty pddtos, kustannukset korvataan siitd lukien, kun asia voidaan
saattaa kardjdoikeuden kdsiteltdvaksi.

Jos asiaa on kdsitelty tuomioistuinsovittelussa, korvataan vakuu-
tuksesta my6s sovittelijan mahdollisen avustajan palkkiosta ja
kuluista riidan osapuolten pddluvun mukaisesti laskettu vakuutetun
osuus.

Jos vakuutetun ja jutussa vastapuolena olevan elinkeinonharjoit-
tajan tai oikeushenkilén vdlistd riita-asiaa on kdsitelty muussa
vapaaehtoisessa sovittelussa, korvataan myds sovittelijan palkki-
osta riidan osapuolten pddluvun mukaisesti laskettu vakuutetun
osuus. Sovittelijan palkkion korvaaminen edellyttdd, ettd sovittelija
on asiandjaja tai muu lakimies.



6.2.2 Rikosasiassa

Vakuutettu asianomistajana

Vakuutetulle asiamiehen kdyttdmisestd ja todistelusta aiheutuneet
oikeudenkdyntikulut siltd osin kuin oikeudenkdynnissd on kysymys
rikoksesta johtuvasta muusta vakuutetun yksityisoikeudellisesta
vaatimuksesta kuin oikeudenkdyntikuluista.

Vakuutettu vastaajana

Vakuutetulle asiamiehen kdyttdmisestd ja todistelusta aiheutu-
neet oikeudenkdyntikulut, jos kysymyksessd on asianomistajan
vakuutettua vastaan ajama syyte silloin, kun virallinen syyttdjd on
pddttdnyt jattad syytteen nostamatta tai on sen peruuttanut.

6.2.3 Muutoksenhausta korkeimpaan oikeuteen

Jos muutoksenhaku korkeimpaan oikeuteen edellyttdd valitus-
lupaa, muutoksenhausta aiheutuneet kustannukset korvataan
vakuutuksesta vain siind tapauksessa, ettd lupa on mydnnetty.
Ylimadrdisten muutoksenhakukeinojen kayttdmisestd aiheutuneet
kustannukset korvataan vain, jos korkein oikeus on hyvdksynyt
kantelun, tuomion purkamisen tai palauttanut menetetyn madra-
ajan.

6.2.4 Yhteinen intressi

Mikali asiassa on kysymys olennaisesti muusta kuin vakuutetun
omasta intressistd tai vakuutetulla on asiassa valvottavana yhtei-
nen etu muiden kuin tdlld vakuutuksella vakuutettujen henkildiden
kanssa, vakuutuksesta korvataan vain vakuutetun osuudeksi kat-
sottava osa kustannuksista.

6.3 Kustannukset, joita vakuutuksesta ei korvata

Vakuutuksesta ei korvata

1. kustannuksia, jotka ovat aiheutuneet ennen vakuutustapahtu-
maa suoritetuista toimenpiteistd tai asian alustavasta selvit-
telystd. Ennen vakuutustapahtumaa tehdyistd selvityksistd ja
hankituista todisteista aiheutuvat kustannukset korvataan kui-
tenkin silloin, jos selvitystd on kdytetty todisteena.

2. vakuutetun maksettavaksi tuomittuja tai sovittuja vastapuolen
oikeudenkdyntikuluja, ellei tdstd ole erikseen sovittu ja merkitty
vakuutuskirjaan

3. tuomion tai padtdksen tdytantédnpanosta aiheutuvia kustan-
nuksia

4. vakuutetun ajanhukkaa, omaa tyotd, tulon- tai ansionmene-
tystd, matkoja tai oleskelukustannuksia eikd sitd lisdkustan-
nusta, joka aiheutuu asiamiehen vaihtamisesta tai vakuutetun
omasta kustannuksia lisddvdstd tai tarpeettomia kustannuksia
aiheuttavasta menettelystd

5. oikeustieteellisen asiantuntijalausunnon hankkimisesta aiheu-
tuneita kuluja

6. rikosilmoituksen tai tutkintapyynnon tekemisestd tai rikosasian
esitutkinnasta aiheutuvia kuluja

7. kustannuksia sellaisista seikoista tai todisteista, joita tuomiois-
tuin ei ota huomioon lilan mydhdadn esitettyind

8. kustannuksia, jotka vakuutettu tai hdnen asiamiehensd ovat
aiheuttaneet jadmalld pois tuomioistuimesta, jattdmalld nou-
dattamatta tuomioistuimen antamia madrdyksid tai esittd-
mdllé vditteen, jonka he ovat tienneet tai joka heiddn olisi pitd-
nyt tietdd aiheettomaksi, tai muutoin ovat oikeudenkdyntid
pitkittdmalla tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttaneet

9. kustannuksia oikeudenkdynnistd, jonka vakuutettu tai hénen
asiamiehensd on aloittanut ilman, ettd vastapuoli on antanut
siihen aihetta, tai muutoin ovat tahallisesti tai huolimattomuu-
desta aiheuttaneet tarpeettoman oikeudenkdynnin

10. vdlimiehen palkkiota ja kuluja

1. kustannuksia, jotka aiheutuvat julkisen oikeusavun hakemi-
sesta.

7 Korvauksen madrdn laskeminen

Vakuutuksesta korvattavat asiangjo- ja oikeudenkdyntikulut maa-
ratddn oikeudenkdymiskaaren ja oikeudenkdynnistd rikosasiois-
sa annetun lain oikeudenkdyntikuluja koskevien oikeusohjeiden
mukaisesti.

Jos tuomioistuin ei asianosaisten mydntdmisen tai jonkin muun
syyn vuoksi ole lausunut p&ddtoksessadn asianajo- ja oikeuden-
kdyntikuluista, tai jos asia on ratkaistu myontdmisen mukaisesti
tai sovintoteitse, korvattavat kustannukset mddaritelldan ottaen
huomioon my6s vastaavanlaisissa asioissa yleensd tuomitut tai
maksetut kulut. Kustannuksista korvataan kuitenkin enint&én tuo-
mioistuimen vakuutetun vastapuolen maksettavaksi velvoittama

kuluma@drd, ellei tuomioistuin ole ratkaisussaan ilmenevin perustein
nimenomaisesti katsonut, ettd vakuutetun on itse kdrsittdva kulun-
sa osittain tai kokonaan vahinkonaan.

Asiamiehen kdytostd korvataan kohtuullinen palkkio asiamiehen
tyostd ja valttdmattémistd kuluista. Palkkion ja kulujen kohtuul-
lisuutta mdadrdattdessd otetaan huomioon riidanalaisen etuuden
arvo, asian vaikeus ja laajuus sekd suoritetun tyén maadrd ja laatu.
Korvattavien kustannusten mddrd on kuitenkin enintddn vakuute-
tun vastapuolelleen esittdmdn kuluvaatimuksen suuruinen.

741 Omavastuu

Korvattavista kustannuksista vdhennetddn vakuutuskirjaan merkit-
ty omavastuu.

7.2 Arvonlisdvero

Jos vakuutettu on arvonlisdverolain mukaan oikeutettu vahentd-
maddn tai hakemaan takaisin asianajolaskuun tai oikeudenkdynti-
kuluihin sisdltyvdn veron, korvauksesta véhennetddn kustannuksiin
sisdltyva arvonlisdvero.

7.3 Korvauksen enimmadaismadra

Vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmdadrd on vakuutuksenantajan
korvausvelvollisuuden ylimpdnd rajana jokaisessa vakuutustapah-
tumassa. Yhden vakuutuskauden aikana korvataan vakuutusmadrd
enint&dn kaksinkertaisena.

8 Muita korvaukseen liittyvid sdadnnoksida

8.1 Korvauksen suorittamisaika

Vakuutuksenantaja maksaa korvauksen vakuutetun oikeuden-
kdyntikuluista ja asianajokuluista tuomioistuimen lainvoimaisen
padatdksen, lautakunnan ratkaisun tai sovinnon syntymisen jdlkeen.
Lopullinen korvaus suoritetaan sen jalkeen, kun vakuutettu on va-
kuutuksenantajan vaatimuksesta osoittanut maksaneensa kuluista
omavastuuosuutensa ja mahdollisesti vakuutusmadrdn ylittdvan
osuuden asiamiehen samalle pankkitilille jolle vakuutuksesta mak-
settava korvaus suoritetaan.

Jos vakuutettu on arvonlisdverolain mukaan oikeutettu vdhentd-
mdadn asianajolaskuun sisdltyvdn veron, vakuutuksenantaja suorit-
taa vakuutetulle korvauksen asianajo- ja oikeudenkdyntikuluista
vakuutetun maksamaa laskua vastaan.

8.2 Vastapuolen kulukorvaus

Vakuutuksenantajan korvausvelvollisuuden vihennykseksi on
luettava kulukorvaus, joka vakuutetun vastapuoli on tuomittu tai
sitoutunut maksamaan vakuutetulle, mikdli se on saatu perityksi
maksuvelvolliselta.

Jos vastapuoli on tuomittu tai sitoutunut maksamaan vakuutetulle
kulukorvausta, joka vakuutuksesta korvausta suoritettaessa on
maksamatta, vakuutettu on velvollinen ennen korvauksen suoritta-
mista siirtdmaddn oikeutensa kulukorvaukseen vakuutuksenantajalle
vakuutuksesta suoritettavan korvauksen médrddn asti.

Jos vakuutettu on joutunut maksamaan osan kustannuksistaan
itse sen vuoksi, ettd kustannukset ylittévat kohdassa 7.3 maini-
tun enimmadiskorvauksen, vakuutettu on velvollinen siirtdmadn
vastapuolen kulukorvauksesta vakuutuksenantajalle sen osan, joka
ylittdd vakuutetun itse maksaman osuuden.

Korvauksen maksamiseksi vakuutetun on lisdksi toimitettava ulos-
ottoperusteeksi kelpaava tuomio.

Jos vakuutetun vastapuolen maksettavaksi tuomittu tai sovittu
kulukorvaus on maksettu vakuutetulle tai hdn on muutoin saanut
lukea sen hyvdkseen, vakuutetun on palautettava vakuutuksenan-
tajalle kulukorvaus korkoineen vakuutuksesta suoritetun korvauk-
sen madrddn asti.

9 Vastapuolen oikeudenkdyntikuluturva

Jos on erikseen sovittu ja tehty merkintd vakuutuskirjaan, va-
kuutuksesta korvataan myos oikeusturvavakuutuksen ehtojen
kohdasta 6.3 / 2. poiketen oikeuden lainvoimaisella padtokselld
vakuutetun maksettavaksi tuomitut muut kuin sovitut vastapuolen
oikeudenkdyntikulut samoin ehdoin kuin vakuutetun omat oikeu-
denkdyntikulut. Korvauksen enimmdismddrd omista ja vastapuolen
kuluista yhteensd on vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmdadrd.
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Vuokratulon keskeytysvakuutus

Vuokratulon keskeytysvakuutuksesta korvataan vakuutetun vuok-
raustoiminnan keskeytysvahinko ja sen pienentdmiseksi maksetut
kulut, kun keskeytys on seurausta rakennukselle aiheutuneesta
vahingosta, joka on esinevakuutuksesta korvattava vakuutusta-
pahtuma.

1 Vakuutuksen kohde

Vakuutuksen kohteena on vakuutuskirjaan merkityn rakennuksen
vuokratulo.

2 Keskeytysvahinko ja vastuuaika

Keskeytysvahingolla tarkoitetaan voimassa olevan vuokrasopi-
muksen mukaisen vuokratulon pienentymistd tai keskeytymistd
esinevahingon takia.

Vastuuaika on pisin yhtendinen ajanjakso, jolta vakuutusyhtio
korvaa keskeytysvahingon. Vastuuaika alkaa vuokraustoiminnan
keskeytymisen aiheuttaneen esinevahingon tapahtumapdivdsta.
Vastuuaika on yksi vuosi.

3 Korvattavat vakuutustapahtumat

Vakuutuksesta korvataan keskeytysvahinko, kun vakuutuskirjaan
merkityssd rakennuksessa olevaa, vakuutuksenottajan omistamaa
huoneistoa ei voida kdyttdd sille tai rakennuksen muulle osalle
sattuneen esinevahingon takia, kun sattunut vahinko on tdmdn
Kiinteistévakuutuksen esinevakuutusehdon perusteella korvattava
vahinko.

Vakuutuksesta korvataan keskeytysvahinko myds silloin, kun esine-
vahingon takia huoneiston normaali kdyttd hdiriintyy eikd huoneis-
tosta voida perid tdyttd vuokraa.

4 Korvaussddnnokset

41  Vahingon madrdn laskenta

Keskeytysvahingon madrdadn lasketaan saamatta jadnyt vuokra-
tulo ajalta, joka alkaa esinevahingon sattumisesta siihen saakka,
kunnes keskeytyksen aiheuttanut esinevahinko on korjattu. Jos
korjaustyd tai sen aloitus viivdstyy, korvataan keskeytysvahinko
vain siltd ajalta, joka olisi kestdnyt esinevahingon korjaamiseen
tehokkaita korjaustapoja kdyttden.

411 Tilapdisjdrjestelyistd aiheutuneet kustannukset

Vahingon mdadardadn lasketaan mukaan myés tilapdisjdrjestelyjen
kustannukset, joilla mahdollistetaan huoneiston kdyttd esinevahin-
gon korjaustyén aikana. Kustannuksia korvataan enintddn maard,
jolla tilapdisjdrjestelyt ovat pienentdneet keskeytysvahingon
madardd.
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41.2 Vahingon selvittelykulut

Vahingon madrddn ei lasketa kuluja, jotka ovat aiheutuneet vahin-
gon selvittdmisestd, kuten puhelin- ja matkakuluja, ansionmene-
tyksid, vahingon madardn laskelmien laatimis- tai hankintakuluja tai
muita vastaavia kuluja.

4.2 Korvauksen mddrdn laskenta

Korvauksen maard lasketaan vahingon madrdéstd véhentamalla
siitd omavastuut ja muut ndissd ehdoissa tai Yleisissd sopimuseh-
doissa mainitut vdhennykset seuraavassa jdrjestyksessd:

1. Sddstyneet kulut jo muualta saatu korvaus

2. Vakuutuskirjaan merkitty omavastuu

3. Korvauksen mahdollinen alentaminen esimerkiksi suojeluohjei-
den laiminlyénnin tai alivakuutuksen takia.

4.21 Sadstyneet kulut

Vahingon madrdstd véhennetddn vastuuaikana sddstyneet vuok-
raustoiminnan kulut, joita ei esinevahingon seurauksena ole tarvin-
nut maksaa.

4.2.2 Muualta saatu korvaus

Korvauksen madrdd laskettaessa véhennetddn vahingon madrdsta
muusta vakuutuksesta korvattu tai vahingon aiheuttajalta saatu
vuokratulon maara.

4.2.3 Omavastuu

Jos esinevahinko on korvattu Kiinteistdvakuutuksen esinevakuutuk-
sesta, keskeytysvahingon madrdssd ei huomioida erillistd omavas-
tuuta.

4.2.4 Esinevahingon korvauksen alentamisen vaikutus

Jos esinevahingon korvauksen madrdd on alennettu vakuutuksen-
ottajan oman toiminnan perusteella, vakuutusyhtiolld on oikeus
alentaa keskeytysvahingon korvauksen madrdd samassa suhteessa.

4.2.5 Enimmadiskorvausmaddrda

Vakuutuksen enimmadiskorvausmadrd yhtd vakuutuskautta kohden
on vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmadard.
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