o) LAHITAPIOLA

Fondbolagets styrelse har godkant stadgarna
20.12.20109.

Fondens stadgar har skickats till Finansinspektionen
for kdnnedom 20.12.2019.

Stadgar for Specialplaceringsfond LokalTapiola

Investeringsfastigheter

1 § Fondens namn och tillampade bestaimmelser

Fondens namn ar Specialplaceringsfond LokalTapiola
Investeringsfastigheter (nedan ”Fond”), pa finska
Erikoissijoitusrahasto L&hiTapiola Sijoituskiinteistot.
Fonden ar en specialplaceringsfond enligt lagen om
forvaltare av alternativa investeringsfonder som kan
avvika fran vissa bestammelser och begransningar i
lagen om placeringsfonder som i allmdnhet galler
placeringsfonder sasom fran begrdnsningarna som
gdller placeringsobjekt, riskspridning, tidpunkter for
beraknande av véarde, intervaller med teckningar och
inléosningar samt skuldsattning. Fonden ska i
tillampliga delar iaktta bestdammelserna om
placering, vardering och beddmning av fondens
tillgdngar samt  kredittagning i lagen om
fastighetsfonder.

2 § Fondbolag

Fonden forvaltas av LokalTapiola Alternativa
Investeringsfonder Ab  (nedan  ”Fondbolag”).
Fondbolaget representerar Fonden under eget
namn, utrdttar darenden pa Fondens vagnar och
anviander pa Fondens vagnar de rattigheter som
hanfor sig till tillgangarna i Fonden.

3 § Anvandning av ombud

Fondbolaget kan lagga ut sin verksamhet for att
skotas av  ombud. | fondprospektet anges
noggrannare i vilka fall Fondbolaget vid respektive
tidpunkt anvdander ombud.

4 § Forvaringsinstitut

Svenska Handelsbanken AB:s (publ) filialverksamhet i
Finland, vars hemort ar Helsingfors (nedan
"Forvaringsinstitut”) fungerar som férvaringsinstitut
for Fonden. For att skota sina uppgifter kan
Forvaringsinstitutet som hjdlp anvanda sig av
sammanslutningar som har specialiserat sig pa
forvaringstjanster  och som  Overvakas av
Finansinspektionen eller annan  motsvarande
utlandsk myndighet.

5 § Placering av tillgangarna i Fonden och Fondens
mal

Malet for Fondens placeringsverksamhet &r att oka

vardet pa fondandelen pa lang sikt genom att enligt
de lagar som tillampas pa Fonden och dessa
bestammelser direkt eller indirekt placera tillgangarna
i fastigheter (bland annat bostader, lokaler, logistik
och hotell) samt i byggande eller utvecklande av
fastigheter i Finland. Fondens placeringsverksamhet
karaktéariseras av att en omfattande diversifiering av
placeringarna inte alltid ar mojlig.

Med fondens totala tillgangar avses det sammanlagda
beloppet av totala tillgangar i Fondens balansrédkning
(GAV, Gross Asset Value). Dessa tillgangar bestar av
placeringar som skaffats med de tillgangar som
fondandelsdgarna har placerat i Fonden, av Fondens
orealiserade vardeutveckling, av aktiva
resultatregleringar i Fonden samt av placeringar som
skaffats till Fonden genom kreditfinansiering.

Med vdrdet av Fondens nettoférmogenhet avses
Fondens varde (NAV, Net Asset Value) som fas nar
man fran Fondens totala tillgangar avdrar Fondens
skulder.

Tillgangarna i Fonden kan placeras i:

1) Fastigheter som ar beldgna i Finland. Placeringar
kan goras genom att anvdnda mellanbolag t.ex.
kommanditbolag som delvis eller helt dgs av Fonden.

2) Fastighetsvardepapper som géller fastigheter som
ar beldagna i Finland och i andra vardepapper som
ansluter sig till fastighetsplaceringsverksamheten
(t.ex. i aktier i bostadsaktiebolag och
fastighetsaktiebolag). Placeringar kan goras genom att
anvanda mellanbolag t.ex. kommanditbolag som
delvis eller helt ags av Fonden.

3) Vardepapper i bolag som i huvudsak verkar inom
fastighetsbranschen. Vardepapper ska vara féremal
for handel antingen pa en reglerad marknad eller pa
en multilateral handelsplattform i Europa.

4) Obligationslan i euro som emitterats eller
garanterats av stater, offentliga samfund eller andra
samfund i Europa, i andra rantebarande vardepapper
och i penningmarknadsinstrument. Vardepapper ska
vara foremal for handel antingen pa en reglerad
marknad eller pa en multilateral handelsplattform i
Europa.
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5) Andelar i placeringsfonder eller fondféretag som
har fatt koncession i Finland eller i en annan stat
inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet
och som pa basis av lagstiftningen i hemlandet
uppfyller villkoren enligt direktivet om
placeringsfonder.  Av  vérdet pa Fondens
nettoférmoégenhet kan hogst 25 % placeras i andelar
i en enskild placeringsfond eller i ett enskilt
fondforetag.

6) Andelar i specialplaceringsfonder i Finland. Av
vardet pa fondens nettoférmoégenhet kan hogst 25 %
placeras i andelar i enskilda specialplaceringsfonder.

7) Andelar eller aktier i andra finlandska fondféretag
som bedriver fastighetsplaceringsverksamhet.

8) Borsderivat och  OTC-derivatinstrument  vars
underliggande tillgang kan vara ett vardepapper, en
valuta, en ranta, en fastighet, ett
fastighetsvardepapper, annan formogenhet eller ett
nyckeltal som beskriver prisutvecklingen for en sadan
underliggande tillgdng. Valutaderivat kan endast
anvandas som skydd mot valutarisk. Underliggande
tillgang till derivatavtal kan utover dessa vara ett
derivatavtal vars underliggande tillgang &r ett
finansiellt instrument eller en underliggande tillgang.
Borsderivatavtal ar foremal for handel pa en reglerad
marknad eller med dem bedrivs handel pa en annan
reglerad, regelbundet fungerande, erkdnd och for
allmanheten 6ppen marknadsplats. Motparten i ett
OTC-derivatavtal kan vara kreditinstitut,
vardepappersféretag och férsakringsbolag inom det
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet samt
kreditinstitut i andra medlemsstater i OECD. Den
motpartsrisk som uppstar av placeringen i OTC-
derivatavtal far inte betraffande samma motpart
overskrida 10 % av virdet pa Fondens
nettoférmogenhet ifall motparten utgdrs av ett
kreditinstitut och i ovriga fall 6verskrida 5 % av
vardet pa Fondens nettoférmoégenhet.

9) Depositioner i  kreditinstitut, forutsatt att
depositionen vid anfordran ska aterbetalas eller kan
lyftas och forfaller till betalning senast inom 12
manader samt att kreditinstitutets hemort ar inom
det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Av
vardet pa Fondens nettoférmoégenhet kan hogst 50 %
placeras i depositioner som mottagits av samma
kreditinstitut.

10) Byggnads- och fastighetsutvecklingsprojekt. Av
vardet pa fondens nettoférmogenhet kan hogst 20 %
placeras i byggnads- eller
fastighetsforadlingsverksamhet.

Fonden far dessutom av sarskilt skal placera hogst
hélften av specialplaceringsfondens formogenhet i
ataganden som avser nybyggnad, anskaffning eller
ombyggnad av hyresbostdader. Ett sarskilt skal kan

vara behov av att anskaffa nya placeringsobjekt och
att fondens tillgangar placeras effektivt.

Fondens tillgdngar kan dven placeras i fondandelar i
andra fonder som Fondbolaget férvaltar. Fondbolaget
kan uppbdra forvaltningsavgift ~ for  dessa
placeringsobjekt. Tecknings- och inlésningsarvode for
en sadan teckning eller inlésning kan dock uppbéras
endast till den delen som arvodet betalas till Fonden
som ar placeringsobjekt. Fonden kan hogst dga 100 %
av andelar i samma placeringsfond, fondforetag eller
alternativ fond.

Av virdet pa fondens nettoférmogenhet kan hogst 20
% placeras i samma emittents vardepapper eller
penningmarknadsinstrument som anges ovan i
punkterna 3 och 4. Nar begransningarna beraknas ska
samfund som enligt bokforingslagen hor till samma
koncern betraktas som en helhet. Sadana placeringar i
samma emittents vardepapper eller
penningmarknadsinstrument, vilka 6verskrider 10 %
av vardet pa Fondens nettoférmogenhet, kan
sammanlagt vara hogst 40 % av vardet pa fondens
nettoférmégenhet.

Av det totala vardet av tillgangarna i Fonden ska vid
respektive tidpunkt minst 60 % vara placerade i
placeringar som anges ovan i punkterna 1-3. Fonden
kan tillfalligt avvika fran kravet, till exempel nér
Fonden grundas och da den séljer eller anskaffar
fastigheter eller fastighetsvardepapper. Som sakerhet
for derivatavtal kan sammanlagt stallas hogst 100 %
av vardet pa Fondens nettoformogenhet.

Fonden maste ha de kontanta tillgdngar som
forutsatts av verksamheten.

Mojlighet till kredittagning for Fondens
placeringsverksamhet:

Fondbolaget far pa fondens vagnar for Fondens
placeringsverksamhet och kapitalférvaltning uppta
kredit till ett belopp som motsvarar hégst 50 % av
Fondens totala tillgangar (GAV).

Av séarskilda skal far Fondbolaget dessutom pa
Fondens vagnar uppta tillfallig kredit for
placeringsfondens verksamhet till ett belopp som
motsvarar hogst 33,3 % av vardet pa Fondens totala
tillgangar. Med sarskilt skal kan till exempel avses
finansieringsbehov i samband med anskaffning av
fastighet eller fastighetsvardepapper, tillfallig
refinansiering av  objektspecifika  skulder  for
fastighetsvardepapper som utgér objekt nar Fonden
skaffar placeringsobjekt eller tryggande av likviditet
vid en situation da fondandelar inl6ses.
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Ndr man rdknar iakttagandet av grdnserna som
faststdlls for Fondens kredittagning ska man som en
helhet beakta bade krediter som Fonden tagit direkt
och krediter som ingar i eventuella placeringsobjekt.
Kreditgransernas belopp raknas alltid i forhallande till
fondens totala férmégenhet.

Krediten kan tas bade med fast réanta och med rérlig
ranta.

Fonden kan pantsatta sin formoégenhet som sdkerhet
for sina krediter. Fondens hela formogenhet kan vid
behov pantsattas som sdkerhet for krediter.

6 § Ersattningar som betalas fran fondens tillgangar
Fast forvaltningsavgift

Som ersattning for forvaltningen av Fonden betalas
till Fondbolaget en fast forvaltningsavgift fran
Fondens tillgangar. Fondbolagets styrelse faststaller
det exakta beloppet for den fasta
férvaltningsavgiften. Avgiften for Fondens
forvaringsinstitut ingar i den fasta
forvaltningsavgiften som debiteras av Fonden.

Den fasta  forvaltningsavgiften raknas  for
fondandelsserierna pa basis av virdet pa Fondens
nettoférmoégenhet enligt féljande:

Arlig avgiftsprocent dividerad med antalet faktiska
dagar (365) under aret multiplicerat med antalet
dagar fran foregaende varderingsdag multiplicerat
med vardet av Fondens nettoférmogenhet pa
foregdende varderingsdag.

Den fasta forvaltningsavgiften dr hogst 3 % av vardet
pa Fondens nettoférmogenhet (NAV) per ar. Fonden
betalar den fasta férvaltningsavgiften i efterskott till
Fondbolaget under den manad som foljer efter
respektive varderingsdag.

Den fasta forvaltningsavgiften har avdragits fran det
publicerade fondandelsvardet.

Andra avgifter som debiteras fran Fonden

Utdver Fondens fasta forvaltningsavgift debiteras av
vardet pa Fondens nettoformdgenhet alla kostnader,
ansvar och avgifter som uppstar i anslutning till
Fondens verksamhet, forvaltning, finansiering,
affarsverksamhet eller placeringar. Ovannamnda
kostnader ar  till exempel bolags- och
finansieringsvederlag, skatter och avgifter av
skattenatur, kostnader for disponenttjanster,
stadkostnader, bokforing och andra kostnader for
Fondens ekonomiférvaltning, kostnader som betalats
for juridiska tjanster, rattegadngskostnader,
indrivningskostnader, kostnader fér ombyggnad,

kostnader foér renovering av fastigheter, skatter och
andra avgifter av skattenatur, férsakringspremier,
formedlingsprovisioner, byggherrearvoden, planering,
Overvakning, varderingsarvoden.

7 § Utdelning av avkastning fran Fonden

Till fondandelsdgarna utdelas arligen som avkastning
minst 75 % av Fondens vinst for rakenskapsperioden.
Den orealiserade vardedkningen beaktas inte ndr den
realiserade vinsten for Fondens rakenskapsperiod
réknas. | samband med faststdllandet av Fondens
bokslut  pa Fondbolagets  arliga ordinarie
bolagsstimma faststalls det slutliga beloppet for
avkastningsutdelningen.

Den agare av fondandel som den dag som bestamts
av bolagsstdamman ar antecknad i fondandelsregistret
ar berattigad till avkastning. Avkastningen betalas till
fondandelsdgare den dag som bestamts av
Fondbolagets bolagsstdmma, dock senast en (1)
manad efter Fondbolagets ordinarie bolagsstimma.
Om inte annat avtalats betalas avkastningen till det
bankkonto som fondandelsdgaren uppgett. Om
fondandelsagaren inte har uppgett nagot bankkonto
for Fondbolaget till vilket avkastningen kan betalas,
flyttas avkastningen till Fondens tillgangar efter att ett
ar har forflutit sedan betalningsdatumet.

8 § Fondandelsregistret och fondandelarna

Fondbolaget uppratthaller ett fondandelsregister 6ver
alla fondandelar och registrerar &ndringarna i
fondandelarna.

Fonden innehaller endast avkastningsandelar.
Fondbolagets styrelse kan besluta att Fonden har
fondandelsserier vars forvaltningsavgifter avviker fran
varandra. Fondbolagets styrelse beslutar nivan foér
forvaltningsavgiften for var och en fondandelsserie
samt minimiantalet teckningar som f6rutsatts av
teckningen. Fondandelsserierna samt deras gallande
forvaltningsavgifter och minimiantalet teckningar
meddelas i det vid respektive tidpunkt gallande
fondprospektet.

En fondandel berattigar till en andel, som fordelas i
forhallande till antalet fondandelar, av vérdet av
Fondens nettoférmégenhet med beaktande av de
proportionella vardena pa fondandelsserierna. En
fondandel bestar av tiotusen (10 000) lika stora
brakdelar. En brakdel av en fondandel berattigar till
en brakdel av en andel av Fondens tillgdngar och
avkastning.

9 § Andelsbevis

Fondbolaget ger inga andelsbevis gillande Fonden.
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10 § Berdkning av virdet pa fonden och
fondandelen

Fondens vidrde berdknas den sista bankdagen i
Finland i mars, juni, september och december (nedan
"Varderingsdag”) eller den sista dagen ndgon annan
manad som Fondbolagets styrelse faststallt.

Virdet pa Fonden beraknas och publiceras pa basis
av Varderingsdagens uppgifter genom att fran de
totala tillgangarna i Fonden avdra Fondens skulder.
Vardet pa en andel i Fonden &r Fondens
nettoférmogenhet dividerat med antalet emitterade
fondandelar. Fondens varde presenteras alltid i euro
och berdknas med tva decimalers noggrannhet.
Fondbolaget publicerar fondandelens varde inom 15
bankdagar fran Varderingsdagen. Uppgiften om
fondandelens varde éar tillgdnglig hos Fondbolaget
och pa Fondbolagets webbplats.

Fastigheter samt andra fastighetsvardepapper dn de
som ar foremal for offentlig handel varderas av
Fondbolaget kvartalsvis pa basis av en uppskattning
av varje enhet till markandsvardet av en
fastighetsvarderingsman godkand av
Centralhandelskammaren. Fonden kan dock av
sarskilda skal vardera fastigheter till ett annat varde
an det gangse varde som
fastighetsvarderingsmannen godkand av
Centralhandelskammaren faststdllt. D3 ska Fonden
motivera sitt forfarande i verksamhetsberattelsen
eller i noterna till bokslutet. Fastigheter och
fastighetsvardepapper varderas ocksd nar dessa
kops, saljs eller alltid nar en fondteckning eller —
inlosning betalas med sadana tillgangar. En
noggrannare beskrivning av fastigheternas vardering
och varderingstidpunkt presenteras i fondprospektet
som galler vid respektive tidpunkt.

For sadana placeringsfonder, kommanditbolag som
placerar i fastigheter, fondforetag och alternativa
investeringsfonder som inte ar féremal for handel pa
en reglerad marknad ar grunden till varderingen det
senaste vardet som raknats pa
Vardeberakningsdagen eller pa den dag som foregar
Vardeberakningsdagen och som har publicerats eller
for vilket man annars har fatt palitlig uppgift om
inom 15 bankdagar efter Vardeberakningsdagen.

Ifall Fonden pa samma gang koper aktier i
bostadsaktiebolag eller aktiebolag som berattigar till
flera olika bostdder kan man for varderingens del
forfara pa tva olika satt. Ifall aktierna har képts som
langvariga placeringsobjekt i Fonden och avsikten &r
att de séljs som separata bostader, varderas de till
gangse varden for enskilda bostader. Ifall bostdaderna
har kopts som en helhet och dessa inte dr avsedda
som langvariga placeringsobjekt eller att Gverlatas
som enskilda bostader, virderas de som en helhet
som grundar sig pa bostddernas gangse varde varvid

varderingen kan innehalla en mangdrabatt som beror
pa antalet bostdder som hor till objektet.

Ifall bostaderna har kdpts som en del av en storre
helhet och védrderats med beaktande av
mangdrabatten ar det majligt att i deras vardering 12
manader efter att objektet koptes Overgd till att
anvdnda ett varde som grundar sig pa varderingen av
enskilda bostader vilket motsvarar bostddernas
sannolika realiseringsviarde och i vilket inte ingar
nagon mangdrabatt. D3 forutsatts att dessa bostader
ar avsedda som langvariga placeringsobjekt i Fonden
och att dessa ska saljas som enskilda bostader.

Aktier och fondandelar védrderas till deras
marknadsvarde som ar den avslutskurs som rader i
det offentliga prisuppféljningssystemet vid tidpunkten
for marknadsplatsens stangning. Om ovannamnda
kurs inte finns att fas for varderingsdagen anvands
den sista tillgangliga handelskursen ifall den ar mellan
kop- och séljnoteringen. Om den sista handelskursen
ar hogre &n saljnoteringen eller ligre &n
koépnoteringen anvands den kop- eller saljnotering
som dr ndrmare den sista handelskursen.

Obligationslanen varderas i regel enligt
kopnoteringarna som finns att fas fran offentliga
prisuppfoljningssystem kl. 18.15 finsk tid.

Penningmarknadsinstrument varderas enligt den sista
tillgangliga képnoteringen pa respektive
varderingsdag. Penningsmarknadsinstrument for vilka
inte finns képnotering, vdrderas enligt
marknadsvardet som &4r rédntan som  pa
varderingsdagen motsvarar
penningmarknadsinstrumentets 16ptid utékad med
vardepapperspecifikt risktillagg. Risktillagget faststalls
enligt koptidpunkten och uppdateras vid behov enligt
marknadssituationen. Ranteinstrumenten uttkas med
den ranta som influtit fore varderingsdagen.

Valutamadssiga tillgdngar och skulder andras till euro
genom att anvanda den valutakurs som fas fran
offentliga prisuppfoljningssystem kl. 18.15 finsk tid.
Fondens insattningar och andra fordringar samt
skulder varderas med beaktande av deras kapital samt
den ranta som influtit fére Varderingsdagen.

Standardiserade aktiederivatavtal varderas i regel
enligt den sista tillgangliga avslutkursen.
Standardiserade rantederivatavtal varderas i regel
enligt medelkursen eller den sista handelskursen som
finns att fas fran offentliga prisuppfoéljningssystem k.
18.15 finsk tid. Valutaterminsavtalen varderas till
terminskurser vilka berdknas utgdende fran de
valutakurser och rdntenoteringar som finns att fas
fran offentliga prisuppfoljningssystem kl. 18.15 finsk
tid.
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OTC-derivat och konverteringslan varderas enligt de
objektiva varderingsprinciperna som faststallts av
Fondbolagets styrelse. Andra &dn ovannamnda
vardepapper och  derivatavtal varderas till
marknadspriset som géller kl. 18.15 finsk tid, som
finns att fas fran offentliga prisuppféljningssystem
eller annan motsvarande tjanst.

Om det inte finns att tillgd ett palitligt
marknadsvarde for placeringsobjektet varderas
placeringsobjektet pa basis av de objektiva
varderingsprinciperna som faststallts av
Fondbolagets styrelse vilka pa begaran kan fas fran
Fondbolaget.

Ifall fondandelarnas varden inte kan faststallas
palitigt  kan  Fondbolaget tillfalligt  avbryta
vardeberdkningen av fondandelarna foér att trygga
fondandelsdgarnas jamlikhet. Sadana situationer da
vardeberdkningen kan avbrytas dr en exceptionellt
ostabil eller  oférutsedd marknadssituation,
exceptionella forhallanden eller nagon annan tungt
vdagande motivering.

Till fondandelens vdrde adderas de rater som
motsvarar kostnaderna for anskaffningen av
fastigheter periodiserade och avskrivna jamnt inom
fem ar eller tidigare om man har for avsikt att avsta
fran fastigheten fore fem ar har gatt sedan dess
anskaffning. Da ar vardet pa fondandelen hogre an
vardet pa andelen utan att ovannamnda kostnader
beaktas i Fondens virde, sa den minskar antalet
fondandelar som andelsdgaren far vid teckningen
och hojer beloppet som fas for inlésningen.
Systemets inverkan pa fondandelens varde far hogst
vara 7,0 %. Noggrannare uppgifter om principer for
faststdllande av Fondens viarde finns i det vid
respektive tidpunkt gillande fondprospektet.

11 § Teckning och inl6sning av fondandelar

Fondandelar kan tecknas och inlésas i Fondbolaget
och pa andra teckningsstdllen som definieras i
fondprospektet. Tecknings- och inlésningsuppdrag
kan ldamnas in alla dagar men dessa utfors enligt
Fondens stadgar. Uppgifter om fondandelarnas varde
samt om de tecknings- och inlésningsarvoden som
avses i 12 § finns tillgéngliga i Fondbolaget och pa
Fondens andra teckningsstéllen alla de dagar da
bankerna i Finland i regel &r Oppna (nedan
”"Bankdag”) samt pa Fondbolagets webbplats
(www.lahitapiola.fi/rahastot). Fondbolagets styrelse
kan besluta om minsta antalet eller minsta beloppet
andelar som maste tecknas eller inlésas pa en gang.

Teckning
Fondens teckningsdag &r kvartalsvis den sista

Bankdagen (Nedan ”“Teckningsdag”) i mars, juni,
september och december. Fondandelar tecknas

genom att man ger ett teckningsuppdrag och betalar
teckningsbeloppet till Fondens bankkonto.
Fondandelarnas teckningsuppdrag utfors enligt
fondandelens varde pa Teckningsdagen
(Varderingsdag) under den forutsdttningen att
Fondbolaget pa teckningsuppdraget har fatt
tillrdckliga uppgifter om placeraren och dennes
identitet och teckningen har betalats till Fondens
bankkonto senast pa teckningsdagen; betalningen ska
bokféras pa Fondens bankkonto senast under de tva
foljande Bankdagarna. Fondbolagets styrelse kan
tillfalligt besluta om att avvika fran begrdnsningen
ovan som galler tidpunkten for Fondteckningens
utférande och utfora teckningar under andra tider ifall
det med tanke pa Fondens verksamhet dr motiverat.
Fondbolagets styrelse kan besluta om minsta antalet
eller minsta beloppet andelar som maste tecknas eller
inlosas pa en gang.

Fondbolaget har ratt att godkdnna eller forkasta
teckningen eller teckningsuppdraget. Ifall Fondbolaget
inte har fatt tillrdckliga uppgifter for att utfora
teckningen kan teckningen forkastas.

Antalet tecknade Fondandelar berdknas pa
Fondbolaget genom att dividera
teckningsbetalningen, minus teckningsarvodet, med
vardet pa Fondandelen. Ifall teckningsbetalningen inte
kan fordelas jamnt mellan véardet pa fondandelen och
dess brakdel adderas kvotresten till Fondens kapital.

Teckningen av fondandelen kan betalas med
kontanter men ocksd med apportegendom som
Fondbolagets styrelse i respektive fall separat godkant
och vilken till sin natur ar sadan att den uppfyller
kraven enligt placeringspolicyn och —malsattningarna i
Fondens stadgar. En teckning som betalats med
apportegendom anses vara betald genast efter att
dganderatten till apportegendomen har o6vergatt till
Fonden.

Inlésning

Fondandelsdgare har ratt att av Fondbolaget fa
inlésning av sin fondandel. Fondbolaget har pa
motsvarande satt skyldighet att inlosa fondandelen i
fraga. | samband med inlésningen ska andelsdgaren
overlamna ett andelsbevis, som eventuellt getts Gver
teckningen, till Fondbolaget. Inlésningen sker till
vardet av Fondens nettoformdgenhet.

Fondens inlésningsdag ar kvartalsvis den sista
Bankdagen (senare "Inlosningsdag") i mars, juni,
september och december under den forutsattningen
att Fonden har kontanta medel som berattigar till
inlésning.
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Ifall Fondbolaget har mottagit inlésningsuppdraget
under kvartalets sista Bankdag fore klockan 24,
forverkligas inlosningen enligt vardet pa féljande
kvartals sista Varderingsdag. Inldsningen betalas
inom femton (15) Bankdagar fran fondens
Varderingsdag. Med kunden kan avtalas annat om
betalningen. Om medel for inlésning ska skaffas
genom att sdla Fondens placeringar ska
forsaljningen ske utan obefogat drojsmal.

Inlésningsuppdragen forverkligas i ankomstordning
och inlésningsuppdraget kan endast aterkallas med
Fondbolagets tillstand. Fondbolaget kan dock
besluta att inldsningarna som hunnit med till samma
Inlsningsdag forverkligas samtidigt och betalas vid
behov i rater i forhallande till inlésningsbeloppen.

Tecknings- eller inlésningsuppdraget kan endast
aterkallas med Fondbolagets tillstand.

12 § Tecknings- och inlésningsarvode fér fondandel

Fondbolaget debiterar fér  teckningen av
fondandelar hogst 3 % av teckningsbeloppet. For
inlésningen av fondandelar debiteras hégst 5 % av
fondandelens varde vilket faststalls enligt langden pa
fondandelarnas dgande.

Genom beslut av Fondbolagets styrelse kan
inlésningsarvodet betalas till Fonden helt eller
delvis. Fondbolagets styrelse fattar beslut om
tecknings- och inlésningsarvodena samt om
registreringsavgiften for overlatelse av dganderitt.
Till avgifterna som debiteras kan Fondbolaget lagga
eventuella skatter och avgifter av skattenatur.

Uppgifter om avgifter som tilldmpas samt en
noggrannare  beskrivning av  praxisen  for
debiteringen av inlésningsarvodet presenteras i det
vid respektive tidpunkt gallande fondprospektet.

13 § Avbrytande av teckningar och inlésningar och
Fondbolagets ratt att vagra utfora uppdraget

Ifall fondandelsdgarnas fordel, jamlikhet eller nagon
annan sarskilt vagande skal kraver kan utférandet av
teckningsuppdragen tillfalligt avbrytas eller
begransas i en situation dar Fondandelens varde inte
kan raknas palitligt. Teckningarna kan ocksa avbrytas
tillfalligt i en situation dar placeringen av tillgangarna
fran Fondens teckningar &r svar pa grund av
forhallanden som rader pa fastighetsmarknaderna.

Utover vad som i lagen om placeringsfonder stadgas
om Fondbolagets skyldighet att avbryta inlosningar
av fondandelar kan Fondbolaget om andelsdgarens
fordel kraver eller av nagon speciellt vidgande
motivering  tillfalligt avbryta eller begrédnsa
inlésningar av fondandelar till exempel i en situation
dér fondandelens virde inte kan raknas pa ett
palitligt satt. Inlosningarna kan tillfalligt avbrytas
ocksa i en situation dar Fondbolaget kan bli tvungen

att overldta Fondens tillgangar till ett pris som ar
betydligt lagre dan marknadsvardet. Mottagning av
teckningar kan adven avbrytas eller teckningar kan
begrdansas om Fonden har natt en sadan storlek dar
Fondens vidare investeringar skulle strida mot
fondandelsdgarnas fordel.

Utéver de ovanstaende skal kan Finansinspektionen
bestdamma att inlosningar av fondandelar avbryts om
det ar nodvandigt till att forsdkra den tilltro som
kdnns mot vardepappersmarknaden, att forsdkra
fondandelsdgarnas fordel eller for andra sarskilt
vagande skal.

14 § Inlosning av fondandelar genom Fondbolagets
forsorg

Fondbolaget kan pa sitt eget initiativ inlosa
fondandelar utan att fondandelsagaren har gett ett
uppdrag eller samtycke om det finns vagande skal
som anknyter till fondandelsdgaren och detta skal
relaterar till att fondandelsdgarens dgarandel oskaligt
Okar Fondbolagets administrativa skyldigheter.
Sadana skdl existerar om fondandelsdgaren inte
uppfyller de krav for kundférhallandets existens som
anges i lagstiftningen som tillampas pa Fondbolaget.
Sadana situationer ar bland annat foljande:

1) fondandelsdgaren blir andamal till
sanktioner och atgédrder som strider mot sadana
sanktioner skulle sannolikt orsaka betydande
skada till Fondbolagets eller Fondens verksamhet;

2) fondandelsagaren flyttar utanfor ett EES-
land eller bor utanfor ett EES-land och fororsakar
betydande rapportering-, register- och andra
liknande obligationer till Fondbolaget som
Fondbolaget annars inte skulle vara forpliktad till;

3) fondandelsdgaren &dr en amerikansk

person enligt de Forenta Staternas
vardepappersmarknadslagstiftning;
4) fondandelsdgaren levererar eller

uppdaterar trots Fondbolagets begdran inte
nodvandiga informationer for att kunna uppfylla
lagtima obligationer; eller

5) dgande av fondandelar skulle vara
olagligt enligt en stats lagstiftning som kan
tillampas till situationen i fragan.

15 § Rdkenskapsperiod

Rakenskapsaret féor Fonden och Fondbolaget ar ett
kalenderar.

16 § Fondandelsidgarstimma

Fondandelsagarstimma ska hallas ndr Fondbolagets
styrelse anser att det finns skal till det eller om
revisor, medlem av styrelsen eller fondandelsagare,
som tillsammans innehar minst en tjugondedel av alla
fondandelar som emitterats, skriftligen kraver det for
behandling av ett angett arende.

Specialplaceringsfond LokalTapiola Investeringsfastigheter



Fondbolagets styrelseordférande eller annan person
som  Fondbolagets styrelse utsett Oppnar
fondandelsdgarstamman.

P4 fondandelsdgarstimman ska atminstone foljande
arenden behandlas:

1)val av ordférande for stdmman, som kallar en
protokolljusterare fér stimman;

2)uppgorande och godkdnnande av rostlangd;

3)val av tva (2) protokolljusterare samt tva(2)
rostraknare;

4)konstaterande av stdmmans laglighet och
beslutsforhet;

5)behandling av Ovriga &drenden som angetts i
stammokallelsen.

Varje hel fondandel i Fonden ger en rost pa
fondandelsdgarstimman. Om fondandelsdgarens
hela innehav i Fonden ar mindre dn en (1) andel, har
fondandelsagaren dnda en (1) rost pa stamman.

Fondandelsdgaren kan genom fullmakt vara
representerad pa fondandelsdgarstimman eller
anlita ett bitrade pa stamman.

Som beslut pa fondandelsdgarstaimman géller den
mening som mer an halften (1/2) av de avgivna
rosterna  bitratt. Faller rosterna lika avgor
ordférandens mening.

Vid val anses den vald som far flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning.

Ifall Fondbolaget férvaltar flera
specialplaceringsfonder kan
fondandelsdgarstimmorna hallas samtidigt och for
dem kan foras ett gemensamt protokoll.

17 § Kallelse och anmilan till
fondandelsagarstamma

Styrelsen for fondbolaget sammankallar till
fondandelsdgarstamma. Kallelse till
fondandelsdgarstimman publiceras tidigast fyra (4)
veckor och senast tva (2) veckor fére stamman i en
(1) riksomfattande dagstidning, pa Fondbolagets
webbplats eller i en elektronisk
kommunikationskanal (till exempel per e-post eller i
LokalTapiola-gruppens nattjanst) eller per brev.

For att fa delta i stamman ska fondandelsdgaren
anmala sig hos Fondbolaget pa det satt som anges i
stimmokallelsen och senast den dag som anges i
stdammokallelsen.

Fondandelsdgaren har inte ratt att anvdnda de
rattigheter som hor till en fondandelsdgare pa
stdmman fore dennes fondandel ar registrerad eller
denne har underrattat Fondbolaget om sitt forvarv

och  styrkt  detta. Réatten att  delta i
fondandelsdgarstamman och rostetalet vid stamman
faststalls enligt situationen som rader tio (10) dagar
fére stamman.

18 § Fondprospekt, halvarsrapport och arsberattelse

Fondens fondprospekt, faktablad, halvarsrapport
samt Fondens och Fondbolagets arsberattelser
publiceras enligt gallande lagstiftning fér Fonden.
Halvarsrapporten publiceras inom tva (2) manader
efter rapporteringsperiodens utgang samt Fondens
och Fondbolagets arsberattelser inom tre (3) manader
efter rakenskapsperiodens utgadng. Ovanndamnda
dokument finns tillgdngliga i Fondbolaget och pa de
andra teckningsstallen som faststalls i fondprospektet.

19 § Andring av fondens stadgar

Fondbolagets styrelse fattar beslut om &ndring av
Fondens stadgar. Stadgeandringarna ska tillstallas
Finansinspektionen fér kdnnedom. Andringar av
fondens stadgar trader i kraft en (1) manad efter att
fondandelsdgarna har underrattats om &dndringen pa
det satt som anges nedan i 20 § om inte
Finansinspektionen faststaller ndgot annat.

Efter att stadgedndringen har tratt ikraft galler
andringen alla andelsagare. Fondbolagets styrelse kan
i enlighet med lagen som tillampas pa Fonden besluta
att Fonden uppléses, delas eller fusioneras.

20 § Meddelanden till andelsagare

Fondbolaget kan skicka meddelanden il
fondandelsdgare per post, genom att meddela i en
riksomfattande  dagstidning, pa Fondbolagets
webbplats eller i en elektronisk kommunikationskanal
(till exempel per e-post eller i LokalTapiola-gruppens
nattjanst). Ett meddelande som Fondbolaget har
skickat till fondandelsdgaren under den adress som
fondandelsdgaren senast meddelat Fondbolaget,
anses ha natt fondandelsidgaren senast den femte (5)
dagen efter att meddelandet har avsants. En annons i
en riksomfattande dagstidning anses ha natt
fondandelsagaren pa publiceringsdagen. Ett
meddelande  som  skickats  elektroniskt till
fondandelsdgaren under den e-post adress som
fondandelsdgaren senast meddelat Fondbolaget eller i
en annan elektronisk kommunikationskanal anses har
natt fondandelsigaren foljande Bankdag efter att
meddelandet avsants.

21 § Lamnande av upplysningar
Fondbolaget ar berattigat att lamna upplysningar om

fondandelsdgare enligt vid respektive tidpunkt
géllande lagstiftning.
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22 § Tillampad lag

Pa Fondbolagets och Fondens verksamhet tillimpas
Finlands lag.
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