LAHITAPIOLA

LahiTapiola Kiinteistopddomarahastot Oy:n hallitus
on hyvaksynyt saannot 23.8.2019.

Rahaston sdanno6t on toimitettu Finanssivalvonnalle
tiedoksi 23.8.2019.

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot -saannot

1 § Rahaston nimi ja sovellettavat sdannokset

Rahaston nimi on Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola
Sijoituskiinteistot, ruotsiksi Specialplaceringsfond Lo-
kalTapiola Investeringsfastigheter (jaljempana ”Ra-
hasto”). Rahasto on lain vaihtoehtorahastojen hoita-
jista mukainen erikoissijoitusrahasto, joka voi poi-
keta erdista sijoitusrahastolain yleisesti sijoitusrahas-
toja koskevista saanndista ja rajoituksista, kuten si-
joituskohteita, varojen hajauttamista, arvonlasken-
nan ajankohtia, merkint&jen ja lunastusten tiheytta
sekd velanottoa koskevista rajoituksista. Rahaston on
soveltuvin osin noudatettava kiinteistérahastolain
varojen sijoittamista, arvostamista ja arviointia seka
luotonottoa koskevia sddnnoksia.

2 § Rahastoyhti6

Rahastoa hallinnoi LahiTapiola Kiinteistopddomara-
hastot Oy (jaljempéana “Rahastoyhtio”). Rahastoyhtio
edustaa omissa nimissdan Rahastoa, toimii sen puo-
lesta Rahastoa koskevissa asioissa ja kayttda Rahas-
tossa olevaan omaisuuteen liittyvid oikeuksia Rahas-
ton puolesta.

3 § Asiamiehen kaytto

Rahastoyhti6 voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten
tehtdvaksi. Rahastoesitteessa on ilmoitettu tarkem-
min, milta osin Rahastoyhti6 kulloinkin kayttaa asia-
miesta.

4 § Sdilytysyhteisé

Rahaston sdilytysyhteisona toimii Svenska Handels-
banken AB:n (julk.) Suomen sivukonttoritoiminta,
jonka kotipaikka on Helsinki (jaljempana ”Sailytysyh-
teis6”). Sailytysyhteiso voi kayttaa tehtdviensa hoita-
misessa apunaan sailytyspalvelutehtaviin erikoistu-
neita Finanssivalvonnan tai vastaavan ulkomaisen vi-
ranomaisen valvonnassa olevia yhteisgja.

5 § Rahaston varojen sijoittaminen ja Rahaston ta-
voite

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla
aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoitta-
malla varat Rahastoon sovellettavien lakien ja ndiden
sdadntojen mukaisesti suoraan tai valillisesti paaasi-
assa kiinteistoihin (muun muassa asunnot, toimitilat,
logistiikka ja hotellit) seka kiinteistdjen rakentami-
seen tai kehittdmiseen Suomessa. Rahaston sijoitus-
toiminnan luonteeseen kuuluu, etta sijoitusten laaja
hajauttaminen ei aina ole mahdollista.

Rahaston kokonaisvaroilla tarkoitetaan Rahaston ta-
seessa yhteenlaskettujen kokonaisvarojen maaraa
(GAV, Gross Asset Value). Nama varat koostuvat si-
joituksista, joita on hankittu rahasto-osuudenomista-
jien Rahastoon sijoittamilla varoilla, Rahaston reali-
soitumattomasta arvonkehityksestd, Rahaston siirto-
saamisista, seka sijoituksista, joita on hankittu Rahas-
toon luottorahoituksella.

Rahaston nettovarallisuuden arvolla tarkoitetaan Ra-
haston arvoa (NAV, Net Asset Value), joka muodos-
tuu, kun Rahaston kokonaisvarallisuudesta vihenne-
tdan Rahaston velat.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin. Sijoituksia voi-
daan tehda kdyttaen valiyhtioita esim. kommandiitti-
yhtioita, jotka ovat Rahaston osittain tai kokonaan
omistamia.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteist6ja koskeviin kiinteis-
téarvopapereihin ja muihin arvopapereihin, jotka liit-
tyvat kiinteistosijoitustoimintaan (esim. asunto-osa-
keyhticiden ja kiinteistdosakeyhtididen osakkeisiin).
Sijoituksia voidaan tehda kayttden valiyhtioita esim.
kommandiittiyhti6ita, jotka ovat Rahaston osittain
tai kokonaan omistamia.

3) Paaasiallisesti kiinteistoalalla toimivien yhtididen
arvopapereihin. Arvopapereiden tulee olla kaupan-
kaynnin kohteena joko saannellylld markkinalla tai
monenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa Euroo-
passa.

4) Eurooppalaisten valtioiden, julkisyhteisdjen tai
muiden yhteisdjen liikkeeseenlaskemiin tai takaamiin
euromadraisiin joukkovelkakirjalainoihin, muihin kor-
koa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinavali-
neisiin. Arvopapereiden tulee olla kaupankdynnin
kohteena joko saannellylla markkinalla tai monen-
keskisessa kaupankdyntijarjestelmassa Euroopassa.
5) Suomessa tai muussa Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa toimiluvan saaneiden ja kotival-
tionsa lainsdadannon perusteella sijoitusrahastodi-
rektiivin edellytykset tayttavien sijoitusrahastojen tai
yhteissijoitusyritysten osuuksiin. Rahaston nettova-
rallisuuden arvosta enintdan 25 % voidaan sijoittaa
yksittdisen sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen
osuuksiin.

6) Suomalaisten erikoissijoitusrahastojen osuuksiin.
Rahaston nettovarallisuuden arvosta enintdan 25 %
voidaan sijoittaa yksittdisen erikoissijoitusrahaston

osuuksiin.
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7) Muiden suomalaisten yhteista sijoitustoimintaa
harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin,
jotka harjoittavat kiinteistdsijoitustoimintaa.

8) Porssijohdannaisiin ja OTC- johdannaissopimuk-
siin, joiden kohde-etuutena voi olla arvopaperi, va-
luutta, korko, kiinteisto, kiinteistdarvopaperi, muu
varallisuus tai téllaisen kohde-etuuden hinnan kehi-
tysta kuvaava tunnusluku. Valuuttajohdannaisia voi-
daan kayttda ainoastaan valuuttariskin suojaustar-
koituksissa. Johdannaissopimuksen kohteen etuu-
tena voi ndiden lisdksi olla johdannaissopimus, jonka
kohde-etuutena on tdssa kohdassa mainittu rahoi-
tusvaline tai kohde-etuus. Porssijohdannaissopimuk-
set ovat kaupankaynnin kohteena sdannellylla mark-
kinalla tai niilld kdydaan kauppaa muulla sdannellyll3,
saannollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle
avoimella markkinapaikalla. OTC-johdannaissopi-
muksen vastapuolena voi olla luottolaitokset, sijoi-
tuspalveluyritykset ja vakuutusyhtiét Euroopan ta-
lousalueella seka luottolaitokset muissa OECD:n ja-
senvaltioissa. OTC-johdannaissopimuksiin sijoittami-
sesta aiheutuva vastapuoliriski ei saa saman vasta-
puolen osalta ylittda 10 % Rahaston nettovarallisuu-
den arvosta, jos vastapuoli on luottolaitos, ja muussa
tapauksessa 5 % Rahaston nettovarallisuuden ar-
vosta.

9) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden etta tal-
letus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nos-
tettavissa ja erdaantyy maksettavaksi viimeistdaan 12
kuukauden kuluessa ja luottolaitoksen kotipaikka on
Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa.
Enintddn 50 % Rahaston nettovarallisuuden arvosta
voidaan sijoittaa saman luottolaitoksen vastaanotta-
miin talletuksiin.

10) Rakennus ja kiinteistokehityshankkeisiin. Rahas-
ton nettovarallisuuden arvosta enintdaan 20 % voi-
daan sijoittaa rakennus- tai kiinteistonjalostustoimin-
taan.

Rahasto saa lisdksi erityisesta syysta sijoittaa vuokra-
asuntojen uudisrakentamiseen, hankinnan ja perus-
parantamisen edellyttdmiin sitoumuksiin enintaan
puolet erikoissijoitusrahaston varallisuudesta. Erityi-
sena syyna voidaan pitaa tarvetta uusien sijoituskoh-
teiden hankintaan ja Rahaston varojen tehokasta si-
joittamista.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa my6s Rahastoyh-
tion hallinnoimien toisten rahastojen rahasto-osuuk-
siin. Naista sijoituskohteista Rahastoyhtio voi peria
hallinnointipalkkion. Merkinta- ja lunastuspalkkio
voidaan tallaisesta merkinnasta ja lunastuksesta pe-
ria kuitenkin vain siltd osin kuin palkkio maksetaan
sijoituskohteena olevalle Rahastolle. Rahasto voi

omistaa enintdaan 100 % saman sijoitusrahaston, yh-
teissijoitusyrityksen tai vaihtoehtorahaston osuuk-
sista.

Rahaston nettovarallisuuden arvosta enintadan 20 %
voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan edella
kohdissa 3 ja 4 mainittuihin arvopapereihin tai raha-
markkinavalineisiin. Rajoituksia laskettaessa yhtena
kokonaisuutena on pidettava kirjanpitolain mukaan
samaan konserniin kuuluvia yhteis6ja. Sellaisia sijoi-
tuksia saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin tai
rahamarkkinavdlineisiin, jotka ylittavat 10 prosenttia
Rahaston nettovarallisuuden arvosta, voi yhteensa
olla enintdan 40 % Rahaston nettovarallisuuden ar-
vosta.

Rahaston varojen kokonaisarvosta (GAV) on kulloin-
kin, vahintdaan 60 % oltava sijoitettuna edelld koh-
dissa 1-3 mainittuihin sijoituksiin. Rahasto voi tilapai-
sesti poiketa tastd vaatimuksesta, esimerkiksi Rahas-
toa perustettaessa ja sen myydessa tai hankkiessa
kiinteist6ja tai kiinteistdarvopapereita.
Johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan asettaa
yhteensd enintddn 100 % Rahaston nettovarallisuu-
den arvosta.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateis-
varat.

Mahdollisuus ottaa luottoa Rahaston sijoitustoimin-
taa varten:

Rahastoyhti6 saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston si-
joitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten
luottoa maaran, joka vastaa enintdaan 50 % Rahaston
kokonaisvaroista (GAV).

Erityisista syistd Rahastoyhtio saa lisdksi ottaa Rahas-
ton lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahas-
totoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa enin-
tdan 33,3 % Rahaston nettovarallisuuden arvosta.
Erityisend syyna voidaan pitaa esimerkiksi rahoitus-
tarvetta kiinteiston tai kiinteistéarvopaperin hankin-
nan yhteydessa, Rahaston sijoituskohteita hankitta-
essa kohteina olevien kiinteistdarvopaperien kohde-
kohtaisten velkojen tilapaista uudelleenrahoittamista
tai likviditeetin turvaamista rahasto-osuuksien lunas-
tustilanteessa.

Rahaston luotonottoon maarattyjen rajojen noudat-

tamista laskettaessa on huomioitava yhtena kokonai-
suutena sekd Rahaston suoraan ottamat luotot, etta

mahdollisiin sijoituskohteisiin sisaltyvat luotot. Luot-

torajojen maarat lasketaan aina suhteessa Rahaston

kokonaisvarallisuuteen.
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Luotto voidaan ottaa seka kiinted- ettd vaihtuvakor-
koisena.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa va-
kuudeksi. Rahaston koko omaisuus voidaan tarvitta-
essa pantata luottojen vakuudeksi.

6 § Rahaston varoista maksettavat korvaukset
Kiintea hallinnointipalkkio

Rahaston varoista maksetaan Rahastoyhticlle kiintea
hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston hallinnoin-
nista. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kiintean hal-
linnointipalkkion tarkan suuruuden. Palkkio Rahaston
Sailytysyhteisolle sisdltyy Rahastolta veloitettavaan
kiintedadn hallinnointipalkkioon.

Kiintea hallinnointipalkkio ja sailytyspalkkio lasketaan
rahasto-osuussarjoille perustuen Rahaston nettova-
rallisuuden arvoon seuraavasti:

Vuotuinen palkkioprosentti jaettuna todellisten pai-
vien (365) lukumaaralla vuoden aikana kertaa pai-
vien lukumaara edellisesta Arvostuspaivasta kertaa
Rahaston nettovarallisuuden arvo edelliseltd Arvos-
tuspaivalta.

Kiintea hallinnointipalkkio on enintaan 3 % Rahaston
nettovarallisuuden arvosta (NAV) vuodessa.

Rahasto maksaa kiintean hallinnointipalkkion Rahas-
toyhtidlle jalkikateen kutakin Arvostuspdivaa seuraa-
van kuukauden aikana.

Kiintea hallinnointipalkkioon vahennetty rahasto-
osuuden julkistetusta arvosta.

Muut Rahastolta veloitettavat kulut

Rahaston kiintedn hallinnointipalkkion ohella Rahas-
ton nettovarallisuuden arvosta veloitetaan kaikki ku-
lut, kustannukset, vastuut ja palkkiot, jotka syntyvat
Rahaston toimintaan, hallintoon, rahoitukseen, liike-
toimintaan tai sijoituksiin liittyen. Edella mainittuja
kuluja ovat esimerkiksi yhtio- ja rahoitusvastikkeet,
verot ja veroluoteiset maksut, isdnnodintipalvelujen
kulut, siivouskulut, kirjanpito ja muut Rahaston ta-
loushallinnon kulut, juridisista palveluista maksetut
kulut, oikeudenkayntikulut, perimiskulut, peruspa-
rantamisen kulut, kiinteistojen korjauskulut, verot ja
muut veroluonteiset maksut, vakuutusmaksut, vali-
tyspalkkiot, rakennuttamispalkkiot, suunnittelu, val-
vonta, arviointipalkkiot.

7 § Rahaston tuotonjako

Rahasto-osuudenomistajille jaetaan vuosittain tuot-
tona vahintdan 75 % Rahaston tilikauden voitosta.
Rahaston tilikauden realisoitunutta voittoa lasketta-
essa ei huomioida realisoitumatonta arvonmuutosta.
Tuotonjaon lopullinen maara paatetaan Rahastoyh-
tion vuotuisessa varsinaisessa yhtiokokouksessa Ra-
haston tilinpaatoksen vahvistamisen yhteydessa.

Yhtiokokouksen maardaamana paivana rahasto-
osuusrekisteriin merkitty rahasto-osuudenomistaja
on oikeutettu tuottoon. Tuotto maksetaan rahasto-
osuudenomistajalle Rahastoyhtion yhtiékokouksen
maarddamana maksupadivana kuitenkin viimeistaan
yhden (1) kuukauden kuluttua Rahastoyhtion varsi-
naisesta yhtiokokouksesta. Tuotto maksetaan ra-
hasto-osuudenomistajan ilmoittamalle pankkitilille,
jollei toisin ole sovittu. Mikali rahasto-osuudenomis-
taja ei ole osoittanut Rahastoyhtidlle pankkitilia, jolle
tuotto voidaan maksaa, tuotto siirretdén vuoden ku-
luttua tuoton maksupadivasta lukien takaisin Rahas-
ton omaisuuteen.

8 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtio pitda kaikista rahasto-osuuksista ra-
hasto-osuusrekisteria ja rekisterdi rahasto-osuuksien
muutokset.

Rahastossa on ainoastaan tuotto-osuuksia. Rahasto-
yhtion hallitus voi paattaa, etta Rahastossa on hallin-
nointipalkkioltaan toisistaan poikkeavia rahasto-
osuussarjoja. Rahastoyhtion hallitus pdaattaa kunkin
rahasto-osuussarjan hallinnointipalkkion tasosta
seka merkintdedellytyksena olevat minimimerkinta-
maarat. Rahasto-osuussarjat seka niiden voimassa
olevat hallinnointipalkkiot ja minimimerkintamaarat
ilmoitetaan kulloinkin voimassa olevassa rahastoesit-
teessa.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien maaran
suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston nettova-
rallisuuden arvosta ottaen huomioon rahasto-osuus-
sarjojen suhteelliset arvot. Yksi rahasto-osuus muo-
dostuu kymmenestatuhannesta (10 000) yhta suu-
resta murto-osasta. Yksi rahasto-osuuden murto-osa
tuottaa oikeuden, joka vastaa yhta osuuden murto-
osaa Rahaston omaisuudesta ja omaisuuden tuo-
tosta.

Rahastoyhti6 voi antaa rahasto-osuudenomistajan
pyynnosta osuustodistuksen. Osuustodistus voi kos-
kea useita rahasto-osuuksia tai niiden murto-osia.
Osuustodistus voidaan antaa vain nimetylle rahasto-
osuudenomistajalle.
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Rahastoyhti6lla on oikeus veloittaa rahasto-osuuden-
omistajalta kulloinkin voimassa olevassa rahastoesit-
teessad ilmoitettu kasittelykulu osuustodistuksen an-
tamisesta ja toimittamisesta.

9 § Rahaston ja rahasto-osuuden arvon laskeminen

Rahaston arvo lasketaan maalis-, kesa-, syys- ja jou-
lukuun viimeiselle suomalaiselle Pankkipaivalle (jal-
jempéana "Arvostuspdiva") tai muulle Rahastoyhtion
hallituksen paattamalle kuukauden viimeiselle pai-

valle.

Rahaston arvo lasketaan ja julkistetaan Arvostuspai-
van tietojen perusteella vdahentdamalld Rahaston ko-
konaisvarallisuudesta Rahaston velat. Rahasto-osuu-
den arvo on Rahaston nettovarallisuus jaettuna liik-
keella olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla. Ra-
haston arvo ilmoitetaan euroina kahden desimaalin
tarkkuudella. Rahastoyhtio julkistaa rahasto-osuu-
den arvon 15 Pankkipaivan kuluessa Arvostuspai-
vasta. Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavilla
Rahastoyhtitsta ja Rahastoyhtion kotisivuilta.
Kiinteistot sekda muut kuin julkisen kaupankaynnin
kohteena olevat kiinteistbarvopaperit arvostetaan
markkina-arvoon vuosineljanneksittdin Keskuskaup-
pakamarin hyvdaksyman kiinteistdnarvioitsijan toi-
mesta hyvaa kiinteistonarviointitapaa noudattaen.
Kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit arvioidaan myos
niitd ostettaessa, myytdessa tai aina, kun rahasto-
merkintad tai -lunastus maksetaan téllaisella omaisuu-
della. Rahasto voi kuitenkin erityisesta syysta arvos-
taa kiinteistét muuhun kuin kiinteistonarvioitsijan
madrittelemaan kaypaan arvoon. Talldin Rahasto pe-
rustelee menettelynsa toimintakertomuksessa tai ti-
linpaatoksen liitetiedoissa.

Tarkempi kuvaus kiinteistdjen arvostamisesta ja arvi-
ointiajankohdasta on esitetty kulloinkin voimassa
olevassa rahastoesitteessa.

Sellaisten sijoitusrahastojen, kiinteistoihin sijoitta-
vien kommandiittiyhtididen, yhteissijoitusyritysten ja
vaihtoehtorahastojen, jotka eivat ole sdaannellylla
markkinalla kaupankdynnin kohteena, osalta arvos-
tuksen perusteena on Arvostuspaiva tai Arvostuspai-
vaa aiemmalle paivalle laskettu viimeisin arvo, joka
on julkaistu tai josta muutoin on saatu luotettava
tieto 15 pankkipdivan kuluessa Arvostuspdivasta.

Mikali Rahasto hankkii omistukseensa useisiin eri
asuntoihin oikeuttavia asunto-osakeyhtion tai -osa-
keyhtiodiden osakkeita samalla kertaa, voidaan arvos-
tuksen osalta menetelld kahdella eri tavalla. Mikali
osakkeet on hankittu Rahastolle pitkaaikaisiksi sijoi-
tuskohteiksi ja ne on tarkoituksena myyda yksittai-
sind asuntoina, arvostetaan ne yksittaisten asuntojen

kdypiin arvoihin. Mikéli asunnot on hankittu yhtena
kokonaisuutena eika niita ole hankittu pitkaaikaisiksi
sijoituskohteiksi eika luovutettavaksi yksittaisina
asuntoina, arvostetaan ne yhtena asuntojen kaypiin
arvoihin perustuvana kokonaisuutena, jolloin arvos-
tukseen saattaa sisaltya kohteeseen kuuluvien asun-
tojen maarasta johtuvaa paljousalennusta.

Jos asunnot on hankittu osana suurempaa kokonai-
suutta ja arvostettu paljousalennus huomioiden, on
niiden arvostuksessa mahdollista siirtya kayttamaan
12 kuukauden kuluttua kohteen hankinnasta yksit-
tdisten asuntojen arvostukseen perustuvaa arvoa,
joka vastaa asuntojen todenn&koista realisointiarvoa
ja joka ei pida sisallaan mitdan paljousalennusta.
Edellytyksena on tall6in se, ettd ndma asunnot on
tarkoitettu Rahaston pitkaaikaisiksi sijoituskohteiksi
ja ne aiotaan myyda yksittaisina asuntoina.
Osakkeet ja rahasto-osuudet arvostetaan niiden
markkina-arvoon, joka on julkisessa hinnanseuranta-
jarjestelmassa vallitseva paatoskurssi markkinapai-
kan sulkeutumishetkelld. Jollei Arvostuspaivalta ole
edelld mainittua kurssia, kdytetaan viimeista saata-
villa olevaa kaupankayntikurssia, mikali se on osto- ja
myyntinoteerauksen valilla. Jos viimeinen kaupan-
kayntikurssi on myyntinoteerausta korkeampi tai os-
tonoteerausta alhaisempi, kdytetdan joko osto- tai
myyntinoteerausta sen mukaan, kumpi on Idhem-
pana viimeista kaupankayntikurssia.
Joukkovelkakirjalainat arvostetaan padsaantoisesti
julkisten hinnanseurantajarjestelmien valityksella
kello 18.15 Suomen aikaa saatavien ostonoteeraus-
ten mukaan.

Rahamarkkinavalineet arvostetaan kunkin Arvostus-
paivan viimeiseen saatavilla olevaan ostonoteerauk-
seen. Rahamarkkinavialineet, joille ei ole saatavissa
ostonoteerausta, arvostetaan markkina-arvoon, joka
on Arvostuspaivana rahamarkkinavalineen juoksuai-
kaa vastaava korko, johon lisatdadn arvopaperikohtai-
nen riskilisa. Riskilisa maaraytyy ostohetken mukaan
ja sita paivitetaan markkinatilanteen mukaan tarvit-
taessa. Korkoinstrumentteihin lisatdan Arvostuspai-
vaan mennessa kertynyt korko.

Valuuttamaaraiset varat ja velat muutetaan euroiksi
kayttamalla julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta
Suomen aikaa klo 18.15 saatavaa valuuttakurssia. Ra-
haston talletukset ja muut saamiset seka velat arvos-
tetaan huomioiden niiden padoma seka Arvostuspai-
vaan mennessa kertynyt korko.

Vakioidut osakejohdannaissopimukset arvostetaan
padsdantdisesti viimeiseen saatavilla olevaan paatos-
kurssiin. Vakioidut korkojohdannaissopimukset ar-
vostetaan padsaantoisesti kello 18.15 Suomen aikaa
julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta saatavaan
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keskikurssiin tai viimeiseen kaupantekokurssiin. Va-
luuttatermiinisopimukset arvostetaan termiinikurs-
seihin, jotka lasketaan kdyttden julkisista hinnanseu-
rantajarjestelmistd kello 18.15 Suomen aikaa saata-
via valuuttakursseja ja korkonoteerauksia.
OTC-johdannaiset ja vaihtovelkakirjalainat arvoste-
taan Rahastoyhtion hallituksen vahvistamien objek-
tiivisten arvostusperiaatteiden mukaisesti. Muut kuin
edellda mainitut arvopaperit ja johdannaissopimukset
arvostetaan Suomen aikaan kello 18.15 vallitsevaan
markkinahintaan, joka saadaan julkisesta hinnanseu-
rantajdrjestelmasta tai muusta vastaavasta palve-
lusta.

Jos sijoituskohteelle ei ole saatavissa luotettavaa
markkina-arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahasto-
yhtion hallituksen vahvistamien objektiivisten arvos-
tusperiaatteiden mukaan, jotka ovat pyynnosta saa-
tavilla Rahastoyhtiosta.

Mikali rahasto-osuuksien arvoja ei voida luotetta-
vasti maarittad, voi Rahastoyhtio valiaikaisesti kes-
keyttaa rahasto-osuuksien arvonlaskennan rahasto-
osuudenomistajien yhdenvertaisuuden turvaa-
miseksi. Tilanteita, jolloin arvonlaskenta voidaan kes-
keyttaa, ovat poikkeuksellisen epavakaa tai ennalta
arvaamaton markkinatilanne, poikkeukselliset olo-
suhteet tai jokin muu painava syy.

Rahasto-osuuden arvoon lisdtdaan ne erat, jotka vas-
taavat kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneita kuluja
jaksotettuna ja poistettuna tasaisesti viiden vuoden
kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistosta on tarkoitus
luopua ennen kuin viisi vuotta on kulunut sen han-
kinnasta. Siten rahasto-osuuden arvo on suurempi
kuin osuuden arvo ilman edelld mainittujen kulujen
huomioimista Rahaston arvossa, joten se pienentaa
osuudenomistajan merkinnassd saamaa rahasto-
osuuksien maaraa ja lisaa lunastuksesta saatavaa
summaa. Menetelman vaikutus rahasto-osuuden ar-
voon saa olla enintdan 7,0 %. Tarkemmat tiedot Ra-
haston arvonmaaritysperiaatteista ovat kulloinkin
voimassa olevassa virallisessa rahastoesitteessa.

10 § Rahasto-osuuksien merkinta ja lunastus

Rahasto-osuudet ovat merkittavissa ja lunastetta-
vissa Rahastoyhtiossa sekd muissa rahastoesitteessa
madritellyissa merkintdpaikoissa. Merkinta- ja lunas-
tustoimeksiannon voi jattaa kaikkina paivina, mutta
ne toteutetaan Rahaston sdadntdjen mukaisesti. Tie-
dot rahasto-osuuksien arvoista sekd 11 §:n tarkoitta-
masta merkinta- ja lunastuspalkkiosta ovat saatavilla
Rahastoyhtitssa ja muissa Rahaston merkintapai-
koissa jokaisena paivana, jolloin pankit ovat Suo-
messa yleisesti avoinna (jaljempana ”Pankkipaiva”)

seka Rahastoyhtion kotisivuilla(www.lahita-
piola.fi/rahastot). Rahastoyhtion hallitus voi paattaa,
mika maara tai milla summalla osuuksia on kerralla
vahintdan merkittava tai lunastettava.

Merkinta

Rahaston merkintapdivad on neljannesvuosittain maa-
lis-, kesa, syys- ja joulukuun viimeinen Pankkipaiva
(jaljempana ”Merkintdpaiva”). Rahasto-osuuksia
merkitddn antamalla merkintdtoimeksianto ja mak-
samalla merkintdsumma Rahaston pankkitilille. Ra-
hasto-osuuksien merkintdtoimeksianto toteutetaan
rahasto-osuuden Merkintapdivan arvoon (Arvostus-
paiva) edellyttden, ettd Rahastoyhtio on saanut mer-
kintatoimeksiannolla riittavat tiedot merkitsijasta ja
tdman henkildllisyydesta ja merkintda on maksettu
Rahaston pankkitilille viimeistadn merkintapaivana;
maksun on kirjauduttava Rahaston pankkitilille vii-
meistaan kahden seuraavan pankkipaivan aikana. Ra-
hastoyhtion hallitus voi paattaa valiaikaisesti poiketa
edelld olevasta Rahaston merkinnan toteuttamisen
ajankohtaa koskevasta rajoituksesta ja toteuttaa
merkintdja muinakin aikoina, mikéli se on Rahaston
toiminnan kannalta perusteltua. Rahastoyhtion halli-
tus voi paattda, mika maara tai milla summalla
osuuksia on kerralla vahintdan merkittava tai lunas-
tettava.

Rahastoyhti6lla on oikeus hyvaksya tai hylata suori-
tettu merkinta tai merkintatoimeksianto. Mikali Ra-
hastoyhtidlle ei ole annettu riittavia tietoja merkin-
ndn toteuttamiseksi, merkinta voidaan hylata.
Merkittyjen Rahasto-osuuksien lukumaara lasketaan
Rahastoyhtidssa jakamalla saatu merkintamaksu,
josta on vahennetty merkintapalkkio, Rahasto-osuu-
den arvolla. Mikali maksettu merkintdsumma ei ole
tasan jaollinen rahasto-osuuden ja sen murto-osan
arvolla, jakojaannos lisdtdan Rahaston padomaan.

Rahasto-osuuden merkintd voidaan maksaa paitsi ka-
teismaksulla my6s Rahastoyhtion hallituksen kussa-
kin tapauksessa erikseen hyvaksymalla apporttiomai-
suudella, joka on luonteeltaan sellaista, etta se tayt-
taa Rahaston saanndissa ilmaistun sijoituspolitiikan
ja - tavoitteiden asettamat vaatimukset. Apport-
tiomaisuudella suoritettu merkinta katsotaan makse-
tuksi heti, kun omistusoikeus apporttiomaisuuteen
on siirtynyt Rahastolle.

Lunastus
Rahasto-osuuden omistajalla on oikeus saada Rahas-

toyhtiolta lunastus rahasto-osuudestaan. Rahastoyh-
ti6lla on vastaavasti velvollisuus lunastaa kyseinen
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rahasto-osuus. Lunastuksen yhteydessa osuuden-
omistajan on luovutettava merkinndsta mahdollisesti
annettu osuustodistus Rahastoyhtiélle. Lunastami-
nen tapahtuu Rahaston nettovarallisuuden arvosta.
Rahaston lunastuspdivd on neljannesvuosittain maa-
lis-, kesa-, syys- ja joulukuun viimeinen pankkipdiva
(Lunastuspaiva). Rahasto-osuuksien lunastus voidaan
toteuttaa neljannesvuosittain maalis-, kesa-, syys- ja
joulukuun kalenterikuukauden viimeisena Pankkipai-
vana, edellyttden etta Rahastolla on lunastukseen oi-
keuttavat kateisvarat. Mikali lunastustoimeksianto
on vastaanotettu Rahastoyhtiossa neljannesvuoden
viimeisen Pankkipaivan aikana viimeiseen Pankkipai-
vaan klo 24 menness3, lunastus toteutetaan seuraa-
van neljannesvuoden viimeisen Arvostuspaivan ar-
voon. Maksu lunastuksesta suoritetaan viidentoista
(15) Pankkipaivan kuluessa Rahaston Arvostuspai-
vastd. Asiakkaan kanssa voidaan sopia maksusta toi-
sin. Mikali varat lunastamiseen on hankittava myy-
malla Rahaston sijoituksia, tulee myymisen tapahtua
ilman aiheetonta viivytysta.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjes-
tyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan perua aino-
astaan Rahastoyhtion luvalla. Rahastoyhtio voi kui-
tenkin pdattaa, ettd samaan Lunastuspdivaan ehti-
neet lunastukset toteutetaan samanaikaisesti ja
maksetaan tarvittaessa erissa lunastussummien mu-
kaisessa suhteessa.

Merkinta- tai lunastustoimeksianto voidaan peruut-
taa ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

11 § Rahasto-osuuden merkinta- ja lunastuspalkkio

Rahastoyhtio veloittaa rahasto-osuuksien merkin-
nasta enintddn 3 % merkintasummasta. Rahasto-
osuuksien lunastuksesta veloitetaan enintaan 5 % ra-
hasto-osuuden arvosta maardytyen rahasto-osuuk-
sien omistusajan pituuden mukaisesti.
Rahastoyhtion hallituksen paatoksella lunastuspalk-
kio voidaan maksaa Rahastolle kokonaan tai osittain.
Rahastoyhtion hallitus paattdaa merkinta- ja lunastus-
palkkion maarista sekd omistusoikeuden siirron re-
kisteréintimaksusta. Rahastoyhtio voi lisata peritta-
viin palkkioihin mahdolliset verot ja veronluonteiset
maksut.

Tiedot sovellettavista palkkioista seka tarkempi ku-
vaus lunastuspalkkion veloittamiskdytannosta on esi-
tetty kulloinkin voimassa olevassa rahastoesitteessa.

12 § Merkint6jen ja lunastusten keskeyttiminen ja
Rahastoyhtion oikeus kieltdytya toimeksiantojen
toteuttamisesta

Merkintatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan,
mikali rahasto-osuudenomistajan yhdenvertaisuus
tai muu painava etu sitd vaatii, valiaikaisesti keskeyt-
taa tilanteessa, jossa Rahasto-osuuden arvoa ei voida
luotettavalla tavalla laskea. Merkinnat voidaan valiai-
kaisesti keskeyttad myos tilanteessa, jossa kiinteisto-
markkinoilla vallitsevien olosuhteiden vuoksi Rahas-
ton merkinndista tulevien varojen sijoittaminen on
hankaloitunut.

Sen lisaksi mita sijoitusrahastolaissa sddannelldan Ra-
hastoyhtion velvollisuudesta keskeyttda rahasto-
osuuksien lunastukset, Rahastoyhti6 voi osuuden-
omistajan edun sitd vaatiessa tai muusta erityisen
painavasta syysta keskeyttaa valiaikaisesti rahasto-
osuuksien lunastukset esimerkiksi tilanteessa, jossa
rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla
laskea. Lunastukset voidaan valiaikaisesti keskeyttaa
my0s tilanteessa, jossa Rahastoyhtio voi joutua luo-
vuttamaan Rahaston varoja markkina-arvoa merkit-
tavasti alhaisemmalla hinnalla.

13 § Tilikausi
Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.
14 § Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava,
kun Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan ai-
hetta taikka jos tilintarkastaja, hallituksen riippuma-
ton jasen tai rahasto-osuudenomistajat, joilla yh-
teensd on vahintaan yksi kahdeskymmenesosa kai-
kista liikkeella olevista rahasto-osuuksista, kirjallisesti
sitd vaatii ilmoittamansa asian kasittelya varten.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen avaa Rahas-
toyhtion hallituksen puheenjohtaja tai muu Rahasto-
yhtion hallituksen nimedama henkil6.

Rahasto-osuuden omistajien kokouksessa on kasitel-
tdva ainakin seuraavat asiat:

1) valittava kokoukselle puheenjohtaja, joka kutsuu
kokoukselle poéytakirjanpitdjan;

2) laadittava ja hyvaksyttava daniluettelo;

3) valittava kaksi (2) poytakirjantarkastajaa ja kaksi
(2) aantenlaskijaa;

4) todettava kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus;
5) kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuot-
taa rahasto-osuudenomistajien kokouksessa yhden
(1) aanen. Mikali rahasto-osuudenomistajan koko
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omistus Rahastossa on alle yhden (1) osuuden, ra-
hasto-osuudenomistajalla on kuitenkin kokouksessa
yksi (1) dani.

Rahasto-osuudenomistaja voi olla valtakirjalla edus-
tettuna rahasto-osuudenomistajien kokouksessa tai
kayttaa kokouksessa avustajaa.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen paatokseksi
tulee se mielipide, jota on kannattanut enemman
kuin puolet (1/2) annetuista d3nistd. Adnten men-
nessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Vaaleissa katsotaan valituksi se, joka saa eniten &a-
nid. Adnten mennessa tasan ratkaistaan vaali arvalla.

Mikali Rahastoyhtid hallinnoi useampaa erikoissijoi-

tusrahastoa, voidaan rahasto-osuudenomistajien ko-
koukset pitdd samanaikaisesti ja niista voidaan laatia
yksi yhteinen poytakirja.

15 § Kutsu ja ilmoittautuminen rahasto-osuuden-
omistajien kokoukseen

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen kutsuu koolle
Rahastoyhtion hallitus. Kutsu rahasto-osuudenomis-
tajien kokoukseen julkaistaan aikaisintaan nelja (4)
viikkoa ja viimeistadan kaksi (2) viikkoa ennen ko-
kousta yhdessa (1) valtakunnallisessa paivdlehdessa
tai yhtion internet-sivuilla.

Saadakseen osallistua kokoukseen rahasto-osuuden-
omistajan on ilmoittauduttava Rahastoyhtidlle ko-
kouskutsussa mainitulla tavalla ja viimeistaan siina
mainittuna paivana. .

Rahasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayttaa
rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia oi-
keuksia ennen kuin hdanen rahasto-osuutensa on re-
kisterdity tai han on Rahastoyhtiélle ilmoittanut
saantonsa ja esittanyt siita selvityksen. Osallistumis-
oikeus rahasto-osuudenomistajien kokoukseen ja aa-
nimaara kokouksessa maaraytyy kymmenen (10) pai-
vaa ennen kokousta vallitsevan tilanteen perusteella.

16 § Rahastoesite, puolivuotiskatsaus ja vuosikerto-
mus

Rahaston rahastoesite, avaintietoesite puolivuotis-
katsaus seka Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikerto-
mukset julkistetaan Rahastoa koskevan voimassa
olevan lainsadadannon mukaisesti. Puolivuotiskatsaus
julkistetaan kahden (2) kuukauden kuluessa katsaus-
kauden paattymisestd ja Rahaston ja Rahastoyhtion
vuosikertomukset julkistetaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisesta. Edelld mainitut

asiakirjat ovat saatavilla Rahastoyhtitsta jamuista ra-
hastoesitteessa madritellyistd merkintapaikoissa.

17 § Rahaston sdantdjen muuttaminen

Rahaston sdantéjen muuttamisesta paattaa Rahasto-
yhtion hallitus. Sdantémuutokset on toimitettava Fi-
nanssivalvonnalle tiedoksi. Rahaston saantémuutos
tulee voimaan yhden (1) kuukauden kuluttua siita,
kun muutos on saatettu rahasto-osuudenomistajien
tietoon jdljempana 18 §:ssa mainitulla tavalla, ellei
Finanssivalvonta toisin maaraa.

Saantomuutoksen tultua voimaan se koskee kaikkia
osuudenomistajia. Rahastoyhtién hallitus voi Rahas-
toon sovellettavan lain mukaisesti paattaa Rahaston
lakkauttamisesta, jakautumisesta ja sulautumisesta.

18 § limoitukset osuudenomistajille

Rahastoyhti6 voi toimittaa ilmoitukset rahasto-osuu-
denomistajille kirjeitse, ilmoituksella valtakunnalli-
sessa paivadlehdessa tai rahasto-osuudenomistajien
suostumuksella sahkdisesti. lImoituksen, jonka Ra-
hastoyhtio on lahettanyt rahasto-osuudenomistajan
Rahastoyhtidlle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen,
katsotaan tulleen rahasto-osuudenomistajan tietoon
viimeistaan viidentena (5) paivana ilmoituksen lahet-
tamisesta. Valtakunnallisessa paivalehdessa julkais-
tun ilmoituksen katsotaan tulleen rahasto-osuuden-
omistajan tietoon julkaisupdivana. Sahkdisesti lahe-
tetyn ilmoituksen katsotaan tulleen rahasto-osuu-
denomistajan tietoon ldhettamistd seuraavana pank-
kipdivana.

19 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtidllda on oikeus luovuttaa rahasto-osuu-
denomistajia koskevia tietoja kulloinkin voimassa
olevan lainsaadanndn mukaisesti.

20 § Sovellettava laki

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan
Suomen lakia.
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