LAHITAPIOLA

Rahastoyhtion hallitus

on hyvaksynyt saannot 20.12.2019.

Rahaston sdannot on toimitettu Finanssivalvonnalle
tiedoksi 20.12.2019.

Erikoissijoitusrahasto LahiTapiola Sijoituskiinteistot -saannot

1 § Rahaston nimi ja sovellettavat sdanndkset

Rahaston nimi on Erikoissijoitusrahasto LdhiTapiola
Sijoituskiinteistot, ruotsiksi Specialplaceringsfond
LokalTapiola Investeringsfastigheter (jaljempéana
”Rahasto”). Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoita-
jista annetun lain mukainen erikoissijoitusrahasto,
joka voi poiketa erdista sijoitusrahastolain yleisesti
sijoitusrahastoja koskevista sdaanndista ja rajoituksis-
ta, kuten sijoituskohteita, varojen hajauttamista,
arvonlaskennan ajankohtia, merkintéjen ja lunastus-
ten tiheytta sekd velanottoa koskevista rajoituksista.
Rahaston on soveltuvin osin noudatettava kiinteisto-
rahastolain varojen sijoittamista, arvostamista ja
arviointia seka luotonottoa koskevia saanndksia.

2 § Rahastoyhti6

Rahastoa hallinnoi L3hiTapiola Vaihtoehtorahastot
Oy (jaljempana ”Rahastoyhtio”). Rahastoyhtio edus-
taa omissa nimissdadan Rahastoa, toimii sen puolesta
Rahastoa koskevissa asioissa ja kdyttda Rahastossa
olevaan omaisuuteen liittyvida oikeuksia Rahaston
puolesta.

3 § Asiamiehen kaytto

Rahastoyhtio voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten
tehtdvaksi. Rahastoesitteessa on ilmoitettu tarkem-
min, miltd osin Rahastoyhtiod kulloinkin kayttaa asia-
miesta.

4 § Sailytysyhteiso

Rahaston sadilytysyhteiséna toimii Svenska Handels-
banken AB:n (julk.) Suomen sivukonttoritoiminta,
jonka kotipaikka on Helsinki (jdljempana ”Sailytysyh-
teisd”). Sailytysyhteisd voi kayttda tehtaviensad hoi-
tamisessa apunaan sadilytyspalvelutehtaviin erikois-
tuneita Finanssivalvonnan tai vastaavan ulkomaisen
viranomaisen valvonnassa olevia yhteisgja.

5 § Rahaston varojen sijoittaminen ja Rahaston ta-
voite

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla
aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoitta-
malla varat Rahastoon sovellettavien lakien ja ndiden
saantojen mukaisesti suoraan tai valillisesti paaasias-
sa kiinteistdihin (muun muassa asunnot, toimitilat,
logistiikka ja hotellit) sekad kiinteistéjen rakentami-
seen tai kehittdmiseen Suomessa. Rahaston sijoitus-

toiminnan luonteeseen kuuluu, ettd sijoitusten laaja
hajauttaminen ei aina ole mahdollista.

Rahaston kokonaisvaroilla tarkoitetaan Rahaston
taseessa yhteenlaskettujen kokonaisvarojen maaraa
(GAV, Gross Asset Value). Nama varat koostuvat si-
joituksista, joita on hankittu rahasto-
osuudenomistajien Rahastoon sijoittamilla varoilla,
Rahaston realisoitumattomasta arvonkehityksesta,
Rahaston siirtosaamisista, seka sijoituksista, joita on
hankittu Rahastoon luottorahoituksella.

Rahaston nettovarallisuuden arvolla tarkoitetaan
Rahaston arvoa (NAV, Net Asset Value), joka muo-
dostuu, kun Rahaston kokonaisvarallisuudesta va-
hennetdan Rahaston velat.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin. Sijoituksia voi-
daan tehda kayttaen valiyhtioita, esim. kommandiit-
tiyhtioita, jotka ovat Rahaston osittain tai kokonaan
omistamia.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteist6ja koskeviin kiinteis-
toarvopapereihin ja muihin arvopapereihin, jotka
liittyvat kiinteistosijoitustoimintaan (esim. asunto-
osakeyhtididen ja kiinteistoosakeyhtididen osakkei-
siin). Sijoituksia voidaan tehda kayttaen valiyhtioita,
esim. kommandiittiyhtioita, jotka ovat Rahaston osit-
tain tai kokonaan omistamia.

3) P&aasiallisesti kiinteistoalalla toimivien yhtididen
arvopapereihin. Arvopapereiden tulee olla kaupan-
kdynnin kohteena joko sddnnellylla markkinalla tai
monenkeskisessda kaupankayntijarjestelmassa Eu-
roopassa.

4) Eurooppalaisten valtioiden, julkisyhteisdjen tai
muiden yhteisojen liikkeeseenlaskemiin tai takaamiin
euromaaraisiin  joukkovelkakirjalainoihin, muihin
korkoa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinava-
lineisiin. Arvopapereiden tulee olla kaupankdynnin
kohteena joko sddnnellylla markkinalla tai monen-
keskisessa kaupankayntijarjestelmassa Euroopassa.

5) Suomessa tai muussa Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa toimiluvan saaneiden ja kotival-
tionsa lainsdadannon perusteella sijoitusrahastodi-
rektiivin edellytykset tayttdvien sijoitusrahastojen tai
yhteissijoitusyritysten osuuksiin. Rahaston nettova-
rallisuuden arvosta enintddn 25 % voidaan sijoittaa
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yksittdisen sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen
osuuksiin.

6) Suomalaisten erikoissijoitusrahastojen osuuksiin.
Rahaston nettovarallisuuden arvosta enintdan 25 %
voidaan sijoittaa yksittdisen erikoissijoitusrahaston
osuuksiin.

7) Muiden suomalaisten yhteistd sijoitustoimintaa
harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin, jot-
ka harjoittavat kiinteistosijoitustoimintaa.

8) Porssijohdannaisiin ja OTC- johdannaissopimuk-
siin, joiden kohde-etuutena voi olla arvopaperi, va-
luutta, korko, kiinteisto, kiinteistdarvopaperi, muu
varallisuus tai tallaisen kohde-etuuden hinnan kehi-
tysta kuvaava tunnusluku. Valuuttajohdannaisia voi-
daan kdyttaa ainoastaan valuuttariskin suojaustar-
koituksissa. Johdannaissopimuksen kohteen etuute-
na voi naiden lisaksi olla johdannaissopimus, jonka
kohde-etuutena on tdssd kohdassa mainittu rahoi-
tusvaline tai kohde-etuus. Pdrssijohdannaissopimuk-
set ovat kaupankdynnin kohteena saannellylla mark-
kinalla tai niilla kdydaan kauppaa muulla sdannellylla,
sadnnodllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle
avoimella markkinapaikalla. OTC-
johdannaissopimuksen vastapuolena voivat olla luot-
tolaitokset, sijoituspalveluyritykset ja vakuutusyhtiot
Euroopan talousalueella sekd luottolaitokset muissa
OECD:n jasenvaltioissa. OTC-johdannaissopimuksiin
sijoittamisesta aiheutuva vastapuoliriski ei saa saman
vastapuolen osalta ylittda 10 % Rahaston nettovaral-
lisuuden arvosta, jos vastapuoli on luottolaitos, ja
muussa tapauksessa 5 % Rahaston nettovarallisuu-
den arvosta.

9) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden etta tal-
letus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nos-
tettavissa ja erdadantyy maksettavaksi viimeistdaan 12
kuukauden kuluessa ja luottolaitoksen kotipaikka on
Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa.
Enintddan 50 % Rahaston nettovarallisuuden arvosta
voidaan sijoittaa saman luottolaitoksen vastaanot-
tamiin talletuksiin.

10) Rakennus- ja kiinteistokehityshankkeisiin. Rahas-
ton nettovarallisuuden arvosta enintdan 20 % voi-
daan sijoittaa rakennus- tai kiinteistonjalostustoimin-
taan.

Rahasto saa lisaksi erityisesta syysta sijoittaa vuokra-
asuntojen uudisrakentamiseen, hankinnan ja perus-
parantamisen edellyttdmiin sitoumuksiin enintdan
puolet erikoissijoitusrahaston varallisuudesta. Erityi-
send syynd voidaan pitaa tarvetta uusien sijoituskoh-
teiden hankintaan ja Rahaston varojen tehokasta
sijoittamista.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa myds Rahastoyhti-
on hallinnoimien toisten rahastojen rahasto-
osuuksiin. Nadistd sijoituskohteista Rahastoyhtié voi
perid hallinnointipalkkion. Merkinta- ja lunastuspalk-
kio voidaan téllaisesta merkinnasta ja lunastuksesta
peria kuitenkin vain silta osin kuin palkkio maksetaan
sijoituskohteena olevalle Rahastolle. Rahasto voi
omistaa enintddn 100 % saman sijoitusrahaston, yh-
teissijoitusyrityksen tai vaihtoehtorahaston osuuksis-
ta.

Rahaston nettovarallisuuden arvosta enintdan 20 %
voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan edelld
kohdissa 3 ja 4 mainittuihin arvopapereihin tai ra-
hamarkkinavilineisiin. Rajoituksia laskettaessa yhte-
na kokonaisuutena on pidettdva kirjanpitolain mu-
kaan samaan konserniin kuuluvia yhteisoja. Sellaisia
sijoituksia saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin
tai rahamarkkinavalineisiin, jotka ylittdvat 10 % Ra-
haston nettovarallisuuden arvosta, voi yhteensa olla
enintdan 40 % Rahaston nettovarallisuuden arvosta.

Rahastonkokonaisvaroista on kulloinkin, vadhintaan
60 % oltava sijoitettuna edelld kohdissa 1-3 mainit-
tuihin sijoituksiin. Rahasto voi tilapdisesti poiketa
tasta vaatimuksesta, esimerkiksi Rahastoa perustet-
taessa ja sen myydessa tai hankkiessa kiinteist6ja tai
kiinteistdarvopapereita. Johdannaissopimusten va-
kuudeksi voidaan asettaa yhteensa enintaan 100 %
Rahaston nettovarallisuuden arvosta.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateis-
varat.

Mahdollisuus ottaa luottoa Rahaston sijoitustoimin-
taa varten:

Rahastoyhtié saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston
sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten
luottoa maaran, joka vastaa enintdan 50 % Rahaston
kokonaisvaroista (GAV).

Erityisista syista Rahastoyhtio saa lisaksi ottaa Rahas-
ton lukuun véliaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahas-
totoimintaa varten luottoa maaran, joka vastaa enin-
tdan 33,3 % Rahaston kokonaisvaroista. Erityisena
syyna voidaan pitdd esimerkiksi rahoitustarvetta kiin-
teiston tai kiinteistdarvopaperin hankinnan yhtey-
dessd, Rahaston sijoituskohteita hankittaessa koh-
teina olevien kiinteistoarvopaperien kohdekohtais-
ten velkojen tilapaistd uudelleenrahoittamista tai
likviditeetin turvaamista rahasto-osuuksien lunastus-
tilanteessa.

Rahaston luotonottoon maarattyjen rajojen noudat-
tamista laskettaessa on huomioitava yhtena koko-
naisuutena sekd Rahaston suoraan ottamat luotot,
ettd mahdollisiin sijoituskohteisiin sisaltyvat luotot.
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Luottorajojen maadrat lasketaan aina suhteessa Ra-
haston kokonaisvarallisuuteen.

Luotto voidaan ottaa seka kiinted- ettd vaihtuvakor-
koisena.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa va-
kuudeksi. Rahaston koko omaisuus voidaan tarvitta-
essa pantata luottojen vakuudeksi.

6 § Rahaston varoista maksettavat korvaukset
Kiintea hallinnointipalkkio

Rahaston varoista maksetaan Rahastoyhtidlle kiintea
hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston hallinnoin-
nista. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kiintedn hal-
linnointipalkkion tarkan suuruuden. Palkkio Rahaston
Sdilytysyhteisolle sisdltyy Rahastolta veloitettavaan
kiinteddn hallinnointipalkkioon.

Kiintea hallinnointipalkkio ja sdilytyspalkkio lasketaan
rahasto-osuussarjoille perustuen Rahaston nettova-
rallisuuden arvoon seuraavasti:

Vuotuinen palkkioprosentti jaettuna todellisten pai-
vien (365) lukumaaralla vuoden aikana kertaa pai-
vien lukumaarad edellisestd Arvostuspdivasta kertaa
Rahaston nettovarallisuuden arvo edelliseltd Arvos-
tuspaivalta.

Kiinted hallinnointipalkkio on enintddn 3 % Rahaston
nettovarallisuuden arvosta (NAV) vuodessa.

Rahasto maksaa kiintean hallinnointipalkkion Rahas-
toyhtiolle jalkikateen kutakin Arvostuspdivaa seuraa-
van kuukauden aikana.

Kiinted hallinnointipalkkio on vdhennetty rahasto-
osuuden julkistetusta arvosta.

Muut Rahastolta veloitettavat kulut

Rahaston kiintean hallinnointipalkkion ohella Rahas-
ton nettovarallisuuden arvosta veloitetaan kaikki
kulut, kustannukset, vastuut ja palkkiot, jotka synty-
vat Rahaston toimintaan, hallintoon, rahoitukseen,
liiketoimintaan tai sijoituksiin liittyen. Edellda mainit-
tuja kuluja ovat esimerkiksi yhtio- ja rahoitusvastik-
keet, verot ja veroluoteiset maksut, isdnnointipalve-
lujen kulut, siivouskulut, kirjanpito ja muut Rahaston
taloushallinnon kulut, juridisista palveluista maksetut
kulut, oikeudenkadyntikulut, perimiskulut, peruspa-
rantamisen kulut, kiinteistéjen korjauskulut, verot ja
muut veroluonteiset maksut, vakuutusmaksut, vali-
tyspalkkiot, rakennuttamispalkkiot, suunnittelu, val-
vonta, arviointipalkkiot.

7 § Rahaston tuotonjako

Rahasto-osuudenomistajille jaetaan vuosittain tuot-
tona vahintddan 75 % Rahaston tilikauden voitosta.
Rahaston tilikauden realisoitunutta voittoa lasketta-
essa ei huomioida realisoitumatonta arvonmuutosta.
Tuotonjaon lopullinen maara paatetaan Rahastoyh-
tion vuotuisessa varsinaisessa yhtiokokouksessa Ra-
haston tilinpadtdksen vahvistamisen yhteydessa.

Yhtidkokouksen ~maardamana paivdana rahasto-
osuusrekisteriin merkitty rahasto-osuudenomistaja
on oikeutettu tuottoon. Tuotto maksetaan rahasto-
osuudenomistajalle Rahastoyhtion yhtiokokouksen
maarddamand maksupdivand kuitenkin viimeistdan
yhden (1) kuukauden kuluttua Rahastoyhtién varsi-
naisesta yhtiokokouksesta. Tuotto maksetaan rahas-
to-osuudenomistajan ilmoittamalle pankkitilille, jollei
toisin ole sovittu. Mikali rahasto-osuudenomistaja ei
ole osoittanut Rahastoyhtidlle pankkitilia, jolle tuotto
voidaan maksaa, tuotto siirretdan vuoden kuluttua
tuoton maksupdivastd lukien takaisin Rahaston
omaisuuteen.

8 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtio pitda kaikista rahasto-osuuksista rahas-
to-osuusrekisteria ja rekisterdi rahasto-osuuksien
muutokset.

Rahastossa on ainoastaan tuotto-osuuksia. Rahasto-
yhtion hallitus voi paattda, ettd Rahastossa on hal-
linnointipalkkioltaan toisistaan poikkeavia rahasto-
osuussarjoja. Rahastoyhtion hallitus paattaa kunkin
rahasto-osuussarjan hallinnointipalkkion tasosta se-
ka merkintdedellytyksenda olevat minimimerkinta-
maarat. Rahasto-osuussarjat seka niiden voimassa
olevat hallinnointipalkkiot ja minimimerkintamaarat
ilmoitetaan kulloinkin voimassa olevassa rahastoesit-
teessa.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien maaran
suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston nettova-
rallisuuden arvosta ottaen huomioon rahasto-
osuussarjojen suhteelliset arvot. Yksi rahasto-osuus
muodostuu kymmenestdtuhannesta (10 000) yhta
suuresta murto-osasta. Yksi rahasto-osuuden murto-
osa tuottaa oikeuden, joka vastaa yhta osuuden mur-
to-osaa Rahaston omaisuudesta ja omaisuuden tuo-
tosta.

9 § Osuutodistukset

Rahastoyhtié ei anna Rahastoa koskevia osuustodis-
tuksia.
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10 & Rahaston ja rahasto-osuuden arvon laskemi-
nen

Rahaston arvo lasketaan maalis-, kesd-, syys- ja jou-
lukuun viimeiselle suomalaiselle pankkipaivalle (jal-
jempana "Arvostuspaiva") tai muulle Rahastoyhtion
hallituksen paattamalle kuukauden viimeiselle pai-
ville.

Rahaston arvo lasketaan ja julkistetaan Arvostuspadi-
van tietojen perusteella vahentamalld Rahaston ko-
konaisvarallisuudesta Rahaston velat. Rahasto-
osuuden arvo on Rahaston nettovarallisuus jaettuna
liikkeelld olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla.
Rahaston arvo ilmoitetaan euroina kahden desimaa-
lin tarkkuudella. Rahastoyhtio julkistaa rahasto-
osuuden arvon 15 pankkipdivan kuluessa Arvostus-
paivasta. Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavilla
Rahastoyhtitsta ja Rahastoyhtion kotisivuilta.

Kiinteistot sekd muut kuin julkisen kaupankaynnin
kohteena olevat kiinteistéarvopaperit arvostetaan
Rahastoyhtion toimesta markkina-arvoon vuosinel-
janneksittdin  Keskuskauppakamarin  hyvaksyman
kiinteistonarvioitsijan kustakin kohteesta antaman
markkina-arvoa koskevan arvion perusteella. Rahas-
to voi kuitenkin erityisesta syysta arvostaa kiinteist6t
my6s muuhun kuin Keskuskauppakamarin hyvaksy-
man kiinteistéarvioitsijan maarittelemaan kaypaan
arvoon, jolloin Rahaston on perusteltava arvostus-
menettelynsd toimintakertomuksessa tai tilinpaatok-
sessd. Kiinteistdt ja kiinteistdarvopaperit arvioidaan
my0s niitd ostettaessa, myytdessa tai aina, kun ra-
hastomerkintd tai -lunastus maksetaan tallaisella
omaisuudella. Tarkempi kuvaus kiinteistéjen arvos-
tamisesta ja arviointiajankohdasta on esitetty kul-
loinkin voimassa olevassa rahastoesitteessa.

Sellaisten sijoitusrahastojen, kiinteistoihin sijoitta-
vien kommandiittiyhtididen, yhteissijoitusyritysten ja
vaihtoehtorahastojen, jotka eivat ole saannellylla
markkinalla kaupankdynnin kohteena, osalta arvos-
tuksen perusteena on Arvostuspaiva tai Arvostuspai-
vaa aiemmalle paivalle laskettu viimeisin arvo, joka
on julkaistu tai josta muutoin on saatu luotettava
tieto 15 pankkipdivan kuluessa Arvostuspdivasta.

Mikali Rahasto hankkii omistukseensa useisiin eri
asuntoihin oikeuttavia asunto-osakeyhtion tai -
osakeyhtididen osakkeita samalla kertaa, voidaan
arvostuksen osalta menetelld kahdella eri tavalla.
Mikali osakkeet on hankittu Rahastolle pitkaaikaisiksi
sijoituskohteiksi ja ne on tarkoituksena myyda yksit-
tdisind asuntoina, arvostetaan ne yksittaisten asun-
tojen kaypiin arvoihin. Mikali asunnot on hankittu
yhtena kokonaisuutena eika niitd ole hankittu pitka-
aikaisiksi sijoituskohteiksi eika luovutettavaksi yksit-
taisind asuntoina, arvostetaan ne yhtena asuntojen

kadypiin arvoihin perustuvana kokonaisuutena, jolloin
arvostukseen saattaa sisdltya kohteeseen kuuluvien
asuntojen maarasta johtuvaa paljousalennusta.

Jos asunnot on hankittu osana suurempaa kokonai-
suutta ja arvostettu paljousalennus huomioiden, on
niiden arvostuksessa mahdollista siirtya kdayttamaan
12 kuukauden kuluttua kohteen hankinnasta yksit-
tdisten asuntojen arvostukseen perustuvaa arvoa,
joka vastaa asuntojen todenndkdista realisointiarvoa
ja joka ei pida sisdllddn mitadn paljousalennusta.
Edellytyksend on talléin se, ettd ndma asunnot on
tarkoitettu Rahaston pitkaaikaisiksi sijoituskohteiksi
ja ne aiotaan myyda yksittaisina asuntoina.

Osakkeet ja rahasto-osuudet arvostetaan niiden
markkina-arvoon, joka on julkisessa hinnanseuranta-
jarjestelmadssa vallitseva paatoskurssi markkinapai-
kan sulkeutumishetkelld. Jollei Arvostuspdivaltd ole
edelld mainittua kurssia, kdytetaan viimeista saatavil-
la olevaa kaupankayntikurssia, mikali se on osto- ja
myyntinoteerauksen valilld. Jos viimeinen kaupan-
kdyntikurssi on myyntinoteerausta korkeampi tai
ostonoteerausta alhaisempi, kaytetaan joko osto- tai
myyntinoteerausta sen mukaan, kumpi on |dhempa-
nd viimeista kaupankayntikurssia.

Joukkovelkakirjalainat arvostetaan padsaantoisesti
julkisten hinnanseurantajarjestelmien valityksella
kello 18.15 Suomen aikaa saatavien ostonoteeraus-
ten mukaan.

Rahamarkkinavalineet arvostetaan kunkin Arvostus-
pdivan viimeiseen saatavilla olevaan ostonoteerauk-
seen. Rahamarkkinavilineet, joille ei ole saatavissa
ostonoteerausta, arvostetaan markkina-arvoon, joka
on Arvostuspdivana rahamarkkinavalineen juoksuai-
kaa vastaava korko, johon lisdtdan arvopaperikohtai-
nen riskilisa. Riskilisa maaraytyy ostohetken mukaan
ja sitd paivitetddan markkinatilanteen mukaan tarvit-
taessa. Korkoinstrumentteihin lisatdan Arvostuspai-
vaan mennessa kertynyt korko.

Valuuttamaaraiset varat ja velat muutetaan euroiksi
kayttamalla julkisesta hinnanseurantajarjestelmasta
Suomen aikaa klo 18.15 saatavaa valuuttakurssia.
Rahaston talletukset ja muut saamiset sekd velat
arvostetaan huomioiden niiden pddoma seka Arvos-
tuspdivaan mennessa kertynyt korko.

Vakioidut osakejohdannaissopimukset arvostetaan
padsaantoisesti viimeiseen saatavilla olevaan paa-
toskurssiin.  Vakioidut korkojohdannaissopimukset
arvostetaan padsaantoisesti kello 18.15 Suomen ai-
kaa julkisesta hinnanseurantajarjestelmastd saata-
vaan keskikurssiin tai viimeiseen kaupantekokurssiin.
Valuuttatermiinisopimukset  arvostetaan  termii-
nikursseihin, jotka lasketaan kayttaen julkisista hin-
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nanseurantajarjestelmistd kello 18.15 Suomen aikaa
saatavia valuuttakursseja ja korkonoteerauksia.

OTC-johdannaiset ja vaihtovelkakirjalainat arvoste-
taan Rahastoyhtion hallituksen vahvistamien objek-
tiivisten arvostusperiaatteiden mukaisesti. Muut kuin
edellda mainitut arvopaperit ja johdannaissopimukset
arvostetaan Suomen aikaan kello 18.15 vallitsevaan
markkinahintaan, joka saadaan julkisesta hinnanseu-
rantajdrjestelmastd tai muusta vastaavasta palvelus-
ta.

Jos sijoituskohteelle ei ole saatavissa luotettavaa
markkina-arvoa, sijoituskohde arvostetaan Rahasto-
yhtion hallituksen vahvistamien objektiivisten arvos-
tusperiaatteiden mukaan, jotka ovat pyynnostd saa-
tavilla Rahastoyhtiosta.

Mikali rahasto-osuuksien arvoja ei voida luotettavas-
ti maarittaa, voi Rahastoyhtio viliaikaisesti keskeyt-
taa rahasto-osuuksien arvonlaskennan rahasto-
osuudenomistajien yhdenvertaisuuden turvaamisek-
si. Tilanteita, jolloin arvonlaskenta voidaan keskeyt-
taa, ovat poikkeuksellisen epdvakaa tai ennalta ar-
vaamaton markkinatilanne, poikkeukselliset olosuh-
teet tai jokin muu painava syy.

Rahasto-osuuden arvoon lisatdan ne erat, jotka vas-
taavat kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneita kuluja
jaksotettuna ja poistettuna tasaisesti viiden vuoden
kuluessa tai aiemmin, jos kiinteistosta on tarkoitus
luopua ennen kuin viisi vuotta on kulunut sen han-
kinnasta. Siten rahasto-osuuden arvo on suurempi
kuin osuuden arvo ilman edelld mainittujen kulujen
huomioimista Rahaston arvossa, joten se pienentda
osuudenomistajan merkinndssa saamaa rahasto-
osuuksien maaraad ja lisda lunastuksesta saatavaa
summaa. Menetelman vaikutus rahasto-osuuden
arvoon saa olla enintddn 7,0 %. Tarkemmat tiedot
Rahaston arvonmadritysperiaatteista ovat kulloinkin
voimassa olevassa virallisessa rahastoesitteessa.

11 § Rahasto-osuuksien merkinta ja lunastus

Rahasto-osuudet ovat merkittdvissa ja lunastettavis-
sa Rahastoyhtitssda sekd muissa rahastoesitteessa
madritellyissa merkintdpaikoissa. Merkinta- ja lunas-
tustoimeksiannon voi jattda kaikkina paivina, mutta
ne toteutetaan Rahaston sdaantéjen mukaisesti. Tie-
dot rahasto-osuuksien arvoista seka 12 §:n tarkoit-
tamasta merkinta- ja lunastuspalkkiosta ovat saata-
villa Rahastoyhtitssd ja muissa Rahaston merkinta-
paikoissa jokaisena pdivadna, jolloin pankit ovat Suo-
messa yleisesti avoinna (jaljempana ”Pankkipdiva”)
seka Rahastoyhtion kotisivuilla
(www.lahitapiola.fi/rahastot). Rahastoyhtién hallitus

voi padttad, mika maara tai millda summalla osuuksia
on kerralla vahintaan merkittava tai lunastettava.

Merkinta

Rahaston merkintapdiva on neljannesvuosittain maa-
lis-, kesd, syys- ja joulukuun viimeinen Pankkipaiva
(jaljempand ”Merkintdpaiva”). Rahasto-osuuksia
merkitdadan antamalla merkintdatoimeksianto ja mak-
samalla merkintasumma Rahaston pankkitilille. Ra-
hasto-osuuksien merkintatoimeksianto toteutetaan
rahasto-osuuden Merkintdpaivan arvoon (Arvostus-
péaiva) edellyttden, ettd Rahastoyhtid on saanut mer-
kintatoimeksiannolla riittavat tiedot merkitsijasta ja
tdman henkilollisyydesta ja merkintd on maksettu
Rahaston pankkitilille viimeistadn merkintdpaivana;
maksun on kirjauduttava Rahaston pankkitilille vii-
meistadn kahden seuraavan Pankkipdivan aikana.
Rahastoyhtion hallitus voi paattaa valiaikaisesti poi-
keta edelld olevasta Rahaston merkinndn toteutta-
misen ajankohtaa koskevasta rajoituksesta ja toteut-
taa merkint6ja muinakin aikoina, mikali se on Rahas-
ton toiminnan kannalta perusteltua. Rahastoyhtion
hallitus voi pdattad, mika maara tai milla summalla
osuuksia on kerralla vahintaan merkittava tai lunas-
tettava.

Rahastoyhtidllda on oikeus hyvaksya tai hylata suori-
tettu merkintad tai merkintatoimeksianto. Mikali Ra-
hastoyhtiolle ei ole annettu riittavia tietoja merkin-
nan toteuttamiseksi, merkinta voidaan hylata.
Merkittyjen Rahasto-osuuksien lukumaara lasketaan
Rahastoyhtidssa jakamalla saatu merkintdmaksu,
josta on vahennetty merkintapalkkio, Rahasto-
osuuden arvolla. Mikali maksettu merkintasumma ei
ole tasan jaollinen rahasto-osuuden ja sen murto-
osan arvolla, jakojdaannds lisatddn Rahaston paa-
omaan.

Rahasto-osuuden merkintd voidaan maksaa paitsi
kateismaksulla my6s Rahastoyhtion hallituksen kus-
sakin tapauksessa erikseen hyvaksymalla apport-
tiomaisuudella, joka on luonteeltaan sellaista, etta se
tayttaa Rahaston sdaanndissa ilmaistun sijoituspolitii-
kan ja -tavoitteiden asettamat vaatimukset. Apport-
tiomaisuudella suoritettu merkinta katsotaan makse-
tuksi heti, kun omistusoikeus apporttiomaisuuteen
on siirtynyt Rahastolle.

Lunastus

Rahasto-osuuden omistajalla on oikeus saada Rahas-
toyhtiolta lunastus rahasto-osuudestaan. Rahastoyh-
tiolla on vastaavasti velvollisuus lunastaa kyseinen
rahasto-osuus. Lunastuksen yhteydessa osuuden-
omistajan on luovutettava merkinndsta mahdollisesti
annettu osuustodistus Rahastoyhtiolle. Lunastami-
nen tapahtuu Rahaston nettovarallisuuden arvosta.
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Rahaston lunastuspdiva on neljannesvuosittain maa-
lis-, kesa-, syys- ja joulukuun viimeinen Pankkipaiva
(jaljlempana “Lunastuspaiva”), edellyttden ettd Ra-
hastolla on lunastukseen oikeuttavat kateisvarat.
Mikali lunastustoimeksianto on vastaanotettu Rahas-
toyhtidssa neljannesvuoden viimeisen Pankkipaivan
aikana viimeiseen Pankkipdivdan klo 24 menness3,
lunastus toteutetaan seuraavan neljannesvuoden
viimeisen Arvostuspdivan arvoon. Maksu lunastuk-
sesta suoritetaan viidentoista (15) Pankkipdivan ku-
luessa Rahaston Arvostuspaivdstd. Asiakkaan kanssa
voidaan sopia maksusta toisin. Mikali varat lunasta-
miseen on hankittava myymalla Rahaston sijoituksia,
tulee myymisen tapahtua ilman aiheetonta viivytys-
ta.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjarjes-
tyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan perua ai-
noastaan Rahastoyhtion luvalla. Rahastoyhtié voi
kuitenkin paattaa, ettd samaan Lunastuspaivdan eh-
tineet lunastukset toteutetaan samanaikaisesti ja
maksetaan tarvittaessa erissd lunastussummien mu-
kaisessa suhteessa.

Merkinta- tai lunastustoimeksianto voidaan peruut-
taa ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

12 § Rahasto-osuuden merkinta- ja lunastuspalkkio

Rahastoyhti6 veloittaa rahasto-osuuksien merkinnas-
td enintddn 3 % merkintdsummasta. Rahasto-
osuuksien lunastuksesta veloitetaan enintddan 5 %
rahasto-osuuden arvosta maardytyen rahasto-
osuuksien omistusajan pituuden mukaisesti.
Rahastoyhtion hallituksen paatoksella lunastuspalk-
kio voidaan maksaa Rahastolle kokonaan tai osittain.
Rahastoyhtion hallitus pdattda merkinta- ja lunas-
tuspalkkion maarista sekd omistusoikeuden siirron
rekisterdéintimaksusta. Rahastoyhtio voi lisdtd perit-
taviin palkkioihin mahdolliset verot ja veronluontei-
set maksut.

Tiedot sovellettavista palkkioista seka tarkempi ku-
vaus lunastuspalkkion veloittamiskdaytdnnosta on
esitetty kulloinkin voimassa olevassa rahastoesit-
teessa.

13 § Merkintéjen ja lunastusten keskeyttaminen ja
Rahastoyhtion oikeus kieltdytya toimeksiantojen
toteuttamisesta

Merkintatoimeksiantojen toteuttaminen voidaan,
mikali rahasto-osuudenomistajien etu, yhdenvertai-
suus tai muu erityisen painava syy sitd vaatii, véliai-
kaisesti keskeyttda tai rajoittaa esimerkiksi tilantees-
sa, jossa Rahasto-osuuden arvoa ei voida luotettaval-
la tavalla laskea. Merkinnat voidaan valiaikaisesti
keskeyttdda myos tilanteessa, jossa kiinteistomarkki-

noilla vallitsevien olosuhteiden vuoksi Rahaston
merkinndista tulevien varojen sijoittaminen on han-
kaloitunut.

Sen lisdksi mitd sijoitusrahastolaissa sddnnelldadn Ra-
hastoyhtion velvollisuudesta keskeyttda rahasto-
osuuksien lunastukset, Rahastoyhtio voi osuuden-
omistajan edun sitd vaatiessa tai muusta erityisen
painavasta syysta keskeyttaa tai rajoittaa valiaikai-
sesti rahasto-osuuksien lunastuksia esimerkiksi tilan-
teessa, jossa rahasto-osuuden arvoa ei voida luotet-
tavalla tavalla laskea. Lunastukset voidaan véliaikai-
sesti keskeyttdd myos tilanteessa, jossa Rahastoyhtio
voi joutua luovuttamaan Rahaston varoja markkina-
arvoa merkittdvasti alhaisemmalla hinnalla. Merkin-
tojen vastaanottaminen voidaan myos keskeyttdad tai
merkintdja rajoittaa silloin, jos Rahasto on saavutta-
nut sellaisen koon, ettda Rahaston tekemat lisdsijoi-
tukset olisivat osuudenomistajien etujen vastaisia.

Edelld mainittujen lisaksi Finanssivalvonta voi maara-
td rahasto-osuuksien lunastukset keskeytettaviksi,
jos se on valttdamatonta arvopaperimarkkinoita koh-
taan tunnetun luottamuksen varmistamiseksi, rahas-
to-osuudenomistajien edun turvaamiseksi tai muusta
erityisen painavasta syysta.

14 § Rahasto-osuuksien lunastaminen Rahastoyhti-
on toimesta

Rahastoyhtid voi omasta aloitteestaan lunastaa ra-
hasto-osuudet ilman rahasto-osuudenomistajan toi-
meksiantoa tai suostumusta, jos lunastamiselle on
olemassa rahasto-osuudenomistajaan liittyva paina-
va peruste ja peruste liittyy siihen, ettda rahasto-
osuudenomistajan omistus Rahastossa lisda kohtuut-
tomasti Rahastoyhtion hallinnollisia velvoitteita. Tal-
lainen peruste on olemassa, jos osuudenomistaja ei
tdytd Rahastoyhti6td velvoittavan lainsdadannon
asettamia vaatimuksia asiakassuhteen olemassaolol-
le. Tallaisia tilanteita ovat muun muassa seuraavat:

1) osuudenomistajaa kohtaan asetetaan pa-
kotteita ja tdllaisten pakotteiden vastainen
toiminta tulisi todenndkdisesti aiheutta-
maan huomattavaa haittaa Rahastoyhtion
tai Rahaston toiminnalle;

2) osuudenomistaja muuttaa ETA-valtion ul-
kopuolelle tai asuu ETA-valtion ulkopuolel-
la, aiheuttaen Rahastoyhtitlle huomattavat
raportointi-, rekisterdinti- tai muut vastaa-
vat velvollisuudet, joihin Rahastoyhtidlla ei
muutoin olisi velvollisuutta;

3) osuudenomistaja on Yhdysvaltojen arvopa-
perimarkkinasdantelyssa maaritelty yhdys-
valtalainen henkil6;

4) osuudenomistaja ei Rahastoyhtion pyyn-
nosta huolimatta toimita tai paivita lakisaa-
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teisten velvoitteiden toteuttamiseksi valt-
tamattémia tietoja; tai

5) rahasto-osuuksien omistaminen olisi laiton-
ta jonkin sellaisen maan lainsdadadannon no-
jalla, jota voidaan soveltaa kyseiseen tilan-
teeseen.

15 § Tilikausi
Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.
16 § Rahasto-osuudenomistajien kokous

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava,
kun Rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan ai-
hetta taikka jos tilintarkastaja, hallituksen jdsen tai
rahasto-osuudenomistajat, joilla yhteensa on vahin-
tdan yksi kahdeskymmenesosa kaikista liikkeelld ole-
vista rahasto-osuuksista, kirjallisesti sita vaatii ilmoit-
tamansa asian kasittelya varten.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen avaa Rahas-
toyhtion hallituksen puheenjohtaja tai muu Rahasto-
yhtion hallituksen nimeama henkilo.

Rahasto-osuuden omistajien kokouksessa on kasitel-
tava ainakin seuraavat asiat:

1) valittava kokoukselle puheenjohtaja, joka kutsuu
kokoukselle poytakirjanpitajan;

2) laadittava ja hyvaksyttava aaniluettelo;

3) valittava kaksi (2) poytakirjantarkastajaa ja kaksi
(2) dantenlaskijaa;

4) todettava kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus;
5) kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuot-
taa rahasto-osuudenomistajien kokouksessa yhden
(1) aa@nen. Mikali rahasto-osuudenomistajan koko
omistus Rahastossa on alle yhden (1) osuuden, ra-
hasto-osuudenomistajalla on kuitenkin kokouksessa
yksi (1) aani.

Rahasto-osuudenomistaja voi olla valtakirjalla edus-
tettuna rahasto-osuudenomistajien kokouksessa tai
kayttaa kokouksessa avustajaa.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen paatokseksi
tulee se mielipide, jota on kannattanut enemman
kuin puolet (1/2) annetuista danistd. Adnten men-
nessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Vaaleissa katsotaan valituksi se, joka saa eniten aa-
nid. Adnten mennessa tasan ratkaistaan vaali arvalla.

Mikali Rahastoyhtio hallinnoi useampaa erikoissijoi-
tusrahastoa, voidaan rahasto-osuudenomistajien

kokoukset pitdda samanaikaisesti ja niista voidaan
laatia yksi yhteinen poytakirja.

17 & Kutsu ja ilmoittautuminen rahasto-
osuudenomistajien kokoukseen

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen kutsuu koolle
Rahastoyhtion hallitus. Kutsu rahasto-
osuudenomistajien kokoukseen julkaistaan aikaisin-
taan nelja (4) viikkoa ja viimeistaan kaksi (2) viikkoa
ennen kokousta yhdessa (1) valtakunnallisessa paiva-
lehdessa, Rahastoyhtién internetsivuilla tai sahkoi-
sessd viestintdkanavassa (esimerkiksi sdhkopostitse
tai LahiTapiola-ryhméan verkkopalvelussa) tai kirjeit-
se.

Saadakseen  osallistua  kokoukseen  rahasto-
osuudenomistajan on ilmoittauduttava Rahastoyhti-
Olle kokouskutsussa mainitulla tavalla ja viimeistdan
siind mainittuna paivana.

Rahasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayttaa
rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia
oikeuksia ennen kuin hanen rahasto-osuutensa on
rekisterdity tai han on Rahastoyhtidlle ilmoittanut
saantonsa ja esittanyt siitd selvityksen. Osallistumis-
oikeus rahasto-osuudenomistajien kokoukseen ja
danimaara kokouksessa maardytyy kymmenen (10)
pdivaa ennen kokousta vallitsevan tilanteen perus-
teella.

18 & Rahastoesite, puolivuotiskatsaus ja vuosiker-
tomus

Rahaston rahastoesite, avaintietoesite puolivuotis-
katsaus sekda Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikerto-
mukset julkistetaan Rahastoa koskevan voimassa
olevan lainsaadanndn mukaisesti. Puolivuotiskatsaus
julkistetaan kahden (2) kuukauden kuluessa katsaus-
kauden p&dattymisesta ja Rahaston ja Rahastoyhtion
vuosikertomukset julkistetaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisesta. Edelld mainitut
asiakirjat ovat saatavilla Rahastoyhtiosta ja muista
rahastoesitteessa maaritellyista merkintapaikoissa.

19 § Rahaston sdantdjen muuttaminen

Rahaston sddntéjen muuttamisesta paattda Rahas-
toyhtion hallitus. Sdantémuutokset on toimitettava
Finanssivalvonnalle tiedoksi. Rahaston saantdmuutos
tulee voimaan yhden (1) kuukauden kuluttua siita,
kun muutos on saatettu rahasto-osuudenomistajien
tietoon jaljempdna 20 §:ssda mainitulla tavalla, ellei
Finanssivalvonta toisin maaraa.

Saantomuutoksen tultua voimaan se koskee kaikkia
osuudenomistajia. Rahastoyhtion hallitus voi Rahas-
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toon sovellettavan lain mukaisesti paattdaa Rahaston
lakkauttamisesta, jakautumisesta ja sulautumisesta.

20 § limoitukset osuudenomistajille

Rahastoyhtié voi toimittaa ilmoitukset rahasto-
osuudenomistajille kirjeitse, ilmoituksella valtakun-
nallisessa pdivdlehdessa, Rahastoyhtion internetsi-
vuilla tai sdahkoisessa viestintakanavassa (esimerkiksi
sahkopostitse tai LahiTapiola -ryhméan verkkopalve-
lussa) llmoituksen, jonka Rahastoyhtié on lahettanyt
rahasto-osuudenomistajan Rahastoyhtidlle viimeksi
ilmoittamaan osoitteeseen, katsotaan tulleen rahas-
to-osuudenomistajan tietoon viimeistdan viidentena
(5) paivana ilmoituksen lahettdmisesta. Valtakunnal-
lisessa paivalehdessd julkaistun ilmoituksen katso-
taan tulleen rahasto-osuudenomistajan tietoon jul-
kaisupdivana. Sahkoisesti rahasto-osuudenomistajan
Rahastoyhtidlle viimeksi ilmoittamaan sahkoposti-
osoitteeseen tai muuta sdhkoistd viestintd kayttden
lahetetyn ilmoituksen katsotaan tulleen rahasto-
osuudenomistajan tietoon ldhettdmistd seuraavana
Pankkipaivana.

21 § Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtidlla on oikeus luovuttaa rahasto-
osuudenomistajia koskevia tietoja kulloinkin voimas-
sa olevan lainsaadannén mukaisesti.

22 § Sovellettava laki

Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan sovelletaan
Suomen lakia.
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