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Nama kiinteiston vakuutuksen ehdot maarittelevat va-
kuutussopimuksen sisallén yhdessa yleisten sopimus-
ehtojen, vakuutuskirjan ja vakuutuskirjaan merkittyjen
erityisehtojen ja suojeluohjeiden kanssa.

Vakuutusta tehtdessé tai sitd muutettaessa on
voitu sopia, ettd sopimuksen sisdltdmé vakuu-
tusturva on suppeampi tai laajempi kuin néissa
kiinteistén vakuutuksen ehdoissa on méaéritetty.
Poikkeamat on merkitty vakuutuskirjaan.

Vakuutuksen kohteet, vakuutusmdaarét, vakuu-
tusturva ja omavastuut on esitetty vakuutus-
kirjassa.

10 Esinevakuutukset

Tapiola sitoutuu naiden ehtojen ja sopimukseen
sisaltyvien muiden ehtojen mukaisesti korvaamaan
vakuutetulle omaisuudelle aiheutuneen suoranaisen
esinevahingon sekéa ehdoissa erikseen mainitut muut
kustannukset.

10.1 Esinevakuutusten voimassaoloalue

Esinevakuutukset ovat voimassa vakuutuskirjaan
merkityssa sijaintipaikassa.

10.2 Esinevakuutusten kohteet

Vakuutus kattaa vakuutuskirjaan merkityn raken-
nuksen rakenteet, talotekniikan, varusteet, tontilla
olevat rakennelmat, rakennuspaikan maapohjan ja
piha-alueen seka vuokratuoton seuraavasti:

10.2.1 Rakennuksen rakenteet ja talotekniikka

Vakuutuksen kohteena ovat vakuutettuun rakennuk-
seen kuuluvat, koko rakennuksen kayttéa palvelevat,
kiinteasti asennetut

¢ rakenteet, kalusteet ja pinnoitteet

e vakuutuksenottajan omistama, alkuperainen,
alkuperaista vastaava tai koko rakennukseen sa-
manaikaisesti jalkeenpain asennettu talotekniikka
(LVIS- ja konetekniikka) rakennuksessa ja tontilla
seka liittymajohdot yleiseen liittymaan saakka.

Talotekniikkaan (LVIS- ja konetekniikka) kuuluviksi
katsotaan koko rakennusta palvelevat hissit, sah-
koistys-, lammitys-, jadhdytys-, vedenjakelu-, jateve-
siviemardinti-, ilmanvaihto-, sammutus-, valvonta-,
halytys-, tiedonsiirto- ja muut vastaavat koneet, lait-
teet ja laitteistot sekd naihin kuuluvat johdot, putket,
kanavat ja sailiot.

Vakituiseen asumiseen tarkoitetussa rakennuksessa
talotekniikkaan kuuluviksi katsotaan myos asukkaiden
yhteiskdyt6ssa olevan pesutuvan pesukone, mankeli
ja kuivausrumpu seka yhteiskaytdéssa olevien kylma-

huoneiden jadhdytyslaitteistot.

Rakennuksen talotekniikkaan eivat sisally kokonais-
teholtaan yli 1 MW:n lammédntuotantolaitteet, eivatka
pakastamo- ja kylmidrakennusten kylmalaitteet, vaik-
ka ne palvelisivatkin koko rakennusta.

Kokonaisteholtaan yli 1 MW:n lammdntuotan-
tolaitteet sekd pakastamo- ja kylmibrakennus-
ten kylmélaitteet on vakuutettava tarvittaessa
erikseen irtaimena kdyttbomaisuutena.

Talotekniikan rikkovakuutuksen (ks. kohta 15) koh-
teena on vain rakennuksen talotekniikka.

10.2.2 Rakennuksen varusteet ja tontilla olevat
rakennelmat

Vakuutetun rakennuksen rakenteiden ja talotekniikan
lisaksi vakuutuksen kohteena ovat vakuutuksenottajan
omistamat tai muutoin vakuutuksenottajan vastuulla
olevat, vakuutetun rakennuksen kayttéa palvelevat

¢ rakennuksen tontilla olevat kiinteat tavanomaiset
rakennelmat, rakenteet ja varusteet seka enintaan
12 m?:n suuruiset varastot ja katokset

e Kiinteistdn hoidossa kaytettavat tavanomaiset
tyokalut ja enintadn 5 kW:n tehoiset tydkoneet ja
niiden polttoaineet

e vakuutetun rakennuksen lammitykseen kaytettavat
polttoaineet

e yksityistalouksien vakituiseen asumiseen liittyvat
yhteiseen kayttdon tarkoitetut koneet ja kalusteet,
kuten esimerkiksi asuinkerrostalon yhteiskaytéssa
olevan harrastetilan kalusto.

Yli 12 m?:n suuruiset varastot ja katokset on
vakuutettava erikseen omina kohteinaan.

Yli 5 kW:n tehoiset ty6koneet (esim. paalta ajet-
tavat ruohonleikkurit) ja muu irtain omaisuus
on tarvittaessa vakuutettava erikseen irtaimena
kdyttéomaisuutena.

10.2.3 Rakennuspaikan maapohja ja piha-alue

Vakuutuksen kohteena ovat tassa sopimuksessa
vakuutetun rakennuksen rakennuspaikan maaperan
puhdistuskustannukset jatteidenkasittelymaksuineen
seka piha-alueen ja istutusten kunnostuskustannuk-
set. Korvauksen edellytyksena on, etta kustannukset
ovat syntyneet tasta sopimuksesta korvattavan esine-
vahingon seurauksena.

Nama kustannukset ovat vakuutuksen kohteena yh-
teensa enintaan 10 %:n maaraan saakka sijaintipai-
kassa vakuutettujen rakennusten vakuutusmaarasta,
kuitenkin yhteensa enintdan 10 000 euroa.



10.2.4 Vuokratuotto

Vakuutuksen kohteena on tastd sopimuksesta kor-
vattavan esinevahingon seurauksena vakuutetusta
rakennuksesta saamatta jaanyt vuokratulo. Saamatta
jaanytta vuokratuloa korvataan kuukaudessa enintaan
0,2 % vahingoittuneen rakennuksen vakuutusmaaras-
té laskettuna. Korvausta maksetaan enintaan yhden
vuoden ajalta esinevahingon sattumispaivasta. Korva-
uksen maaraa laskettaessa vuokratulosta vahennetéén
saastyneet kiinteistdn hoitokustannukset.

Jos rakennuksesta kuukaudessa saatava vuok-
ratulo on yli 0,2 % rakennuksen vakuutusméa-
rasta laskettuna, se voidaan vakuuttaa erikseen
vuokratuottokeskeytysvakuutuksella.

10.2.5 Rakennusta, rakennelmia ja varusteita
koskevat rajoitukset

Vakuutuksen kohteena eivat ole

e rakennuksessa harjoitettavaa liike-, tuotanto-,
harrastus- tai muuta vastaavaa toimintaa palvele-
vat rakenteet, kalusteet, pinnoitteet seka LVIS- ja
konetekniikka liittymajohtoineen

e kokonaisteholtaan yli 1 MW:n Iammdntuotanto-
laitteet

e pakastamo- ja kylmidrakennusten kylmalaitteet

e osakkeenomistajan, vuokralaisen tai muun kayt-
tdjan hankkimat ja omistamat varusteet, kuten
mainoskilvet ja -teipit, markiisit, valvonta- ja
héalytyslaitteet, kellot, antennit seka parveke- ja
muut erikoislasit

e rakennustaide, kuten patsaat, veistokset ja maa-
laukset

e rekisterditavat ajoneuvot

e Jaiturit ja vastaavat rantarakennelmat

e rakennuksen perusanturoiden alapuolella olevat
rakenteet, kuten paalutukset.

10.3  Vakuuttamiseen ja vahingon korvaamiseen
liittyvia kasitteita

10.3.1 Jalleenhankinta-arvo

Jalleenhankinta-arvolla tarkoitetaan rahaméaaraa, joka
tarvitaan uuden samanlaisen tai kdyttdominaisuudel-
taan lahinna vastaavan omaisuuden hankkimiseen.
Jalleenhankinta-arvoon siséltyvat myds normaalit
kuljetus- ja asennuskustannukset.

10.3.2 Paivanarvo

Paivanarvolla tarkoitetaan rahamaaraa, joka saadaan,
kun jalleenhankinta-arvosta véhennetaan omaisuuden
arvon aleneminen ikdantymisen, kulumisen, tekniikan

vanhentumisen, kayttékelpoisuuden alenemisen tai
muun sellaisen syyn johdosta. Paivanarvoa maaritet-
téessa otetaan huomioon myds omaisuuden kayttokel-
poisuuden aleneminen paikkakunnan muuttuneiden
olosuhteiden, kuten harjoitetun elinkeinotoiminnan
lakkaamisen tai muun sellaisen syyn vuoksi.

Paikkakunnan muuttuneita olosuhteita ei
kuitenkaan oteta huomioon rakennuksen péi-
védnarvoa méaréttaessa, kun rakennus korjataan
entiselleen tai tuhoutuneen rakennuksen tilalle
rakennetaan uusi samalle sijaintipaikalle.

10.3.3 Vakuutusarvo

Omaisuuden vakuutusarvo on perusteena, kun arvioi-
daan vahingon ja korvauksen maaraa.

Omaisuuden vakuutusarvo on jalleenhankinta-arvo,
ellei muuta ole sovittu ja siitd tehty merkintaa va-
kuutuskirjaan. Omaisuuden vakuutusarvo on kuiten-
kin paivanarvo, kun omaisuuden paivanarvo on alle
50 % jalleenhankinta-arvosta.

10.3.4 Vakuutusmaara

Vakuutusmaara on vakuutuskirjaan merkitty rahamaa-
ra, josta vakuutuksen kohde on vakuutettu.

Vakuutusmaaraa maéritettdessa tulee ottaa huomioon
myds verotuksesta annetut saannokset (esimerkiksi
arvonlisdvero) seka vahingoittuneen omaisuuden
raivaus-, purku- ja havityskulut seka niihin liittyvat
kuljetus- ja kasittelykustannukset, kuten kaatopaikka-
ja ongelmajatemaksut.

Vakuutusméara on vakuutusmaksun laskenta-
peruste ja ylin korvausmaéard, mutta ei vahingon
md&aran tai sen arvioimisen peruste.

10.3.5 Jaanndsarvo

Omaisuuden jadnnodsarvolla tarkoitetaan omaisuuden
arvoa valittdémasti vahingon jéalkeen. Jadnndsarvo ar-
vioidaan samojen perusteiden mukaan kuin vahingon
maara.

10.3.6 Omavastuu

Omavastuu on vakuutuskirjaan merkitty tai naissa
ehdoissa maaritetty osuus, joka vdhennetaan vahingon
maarasta korvauksen maaraa laskettaessa.

Omavastuu voidaan valita useista eri vaihtoeh-
doista. Vakuutuksenottajan valitsema omavas-
tuun korotus alentaa vakuutusmaksua.

10.3.7 Alivakuutus

Omaisuus on alivakuutettu, jos vakuutusmaara on
vakuutusarvoa pienempi. Vakuutuksesta korvataan



talldin vain niin suuri osa omavastuulla vdhennetysta
vahingon maarasta, kuin vakuutusmaaran ja vakuu-
tusarvon valinen suhde osoittaa.

Esimerkki

Myymalarakennuksen jalleenhankinta-arvo on 5000 000 euroa. Va-
kuutuksenottaja ilmoitti vakuutusta tehtaesséa vakuutusmaaraksi
4000 000 euroa. Omavastuuksi vakuutuksenottaja valitsi 1 000
euroa. Rakennuksen kellarivarastossa syttynyt tulipalo vahingoitti
rakennusta niin, ettd rakennuksen korjaus- ja puhdistuskustan-
nukset olivat 90 000 euroa. Koska rakennus on alivakuutettu,
vakuutuksesta korvataan niin suuri osa omavastuulla vahen-
netystd vahingon maarasta, kuin ilmoitetun vakuutusmaaran ja
jalleenhankinta-arvon valinen suhde osoittaa, eli 71 200 euroa.

10.3.8 Ylivakuutus

Omaisuus on ylivakuutettu, jos vakuutusmaara on va-
kuutusarvoa suurempi. Talléin on korvauksen maaraa
laskettaessa perusteena vahingon todellinen maara.

10.4  Vahingon maara

Vahingon maéra ja omaisuuden arvo lasketaan paa-
saantdisesti omaisuuden jalleenhankinta-arvon mu-
kaan. Jos esineen péaivanarvo ennen vahinkoa on ollut
alle 50 % jalleenhankinta-arvosta, vahingon maara
lasketaan paivanarvon mukaan. Paivanarvo arvioidaan
jokaisen vahingoittuneen esineen osalta erikseen.

Talotekniikan rikkoutumisvahingoissa vahingon maara
madéritellddn ehtojen kohdan 15 mukaisesti.

10.4.1 Jélleenhankinta-arvon mukainen vahingon
maara

Jalleenhankinta-arvon mukainen vakuutusarvo ja
vahingon maara maaritetdan omaisuuden jalleenhan-
kintahetkella vallitsevan hintatason mukaisesti.

Jélleenhankintahetkelld tarkoitetaan ajankoh-
taa, jolloin omaisuus korjataan tai uutta omai-
Suutta hankitaan tuhoutuneen tilalle.

Jalleenhankinta-arvon mukainen vahingon maara
lasketaan omaisuuden jalleenhankintahetken jal-
leenhankinta-arvosta ottamalla huomioon jaljempéana
kohdissa 10.4.3 - 10.4.10 mainitut tekijat.

Jos vahingoittunut omaisuus voidaan korjata, vahingon
maara lasketaan korjauskustannuksista ottamalla huo-
mioon kohdissa 10.4.3 - 10.4.10 mainitut tekijat.

10.4.2 Paéivanarvon mukainen vahingon maara

Omaisuuden paivanarvon mukainen vakuutusarvo
madritetdan ja vahingon maara lasketaan vahinkohet-
kella vallinneen hintatason mukaisesti.

Vahingon maara paivanarvon mukaan on niin suuri

osa vahinkohetken jalleenhankinta-arvon mukaisesta
vahingon maarasta kuin omaisuuden paivanarvo on
jalleenhankinta-arvosta.

10.4.3 Lainsdaadannon vaikutus vahingon maaraan

Vahingon maaraan lisatdan vahingoittuneen raken-
nuksen korjaamiseen tai rakentamiseen liittyvat
lisakustannukset, jotka aiheutuvat viranomaisten
rakennusta koskevista pakottavista maarayksista.
Lisdkustannuksina otetaan huomioon enintaan 5 %
vakuutetun rakennuksen vakuutusmaarasta. Raken-
nuksen vakuutusmaara on kuitenkin kokonaiskorva-
uksen ylin maara.

Esimerkki

Rakennus vaurioitui tulipalossa siten, ettd korjaaminen edel-
lyttdd rakennuslupaa. Rakennusluvan ehtona on rakennuksen
ilmanvaihdon saattaminen voimassaolevien rakennusmaaraysten
edellyttamalle tasolle, jolloin on rakennettava aiempaa tilavampi
ilmanvaihtokonehuone sekd hankittava tehokkaammat laitteet.
Pakottavan viranomaismaaréayksen aiheuttamana kustannuslisana
otetaan huomioon korjauskulujen perusteella vahingon maaraa
laskettaessa enintddn 5 % rakennuksen vakuutusmaarasta. Jos
rakennus tuhoutuu kokonaan, ylin korvausmaara on kuitenkin
rakennuksen vakuutusmaéara.

10.4.4 Huolto-, kunnossapito- ja parannustyot

Vahingon maaraan ei lasketa kuluja, jotka ovat aiheu-
tuneet huolto- ja kunnossapitotdista, teknisen tason
parantamisesta tai tilapaiskorjauksista.

10.4.5 Korjaamisen kiirehtimiskulut

Korjauskustannusten osalta vahingon maaraan laske-
taan normaalit ty6- ja hankintakustannukset. Vahingon
maaraan ei lasketa yli- ja pyhatydkustannuksia eika
muita vastaavia kiirehtimiskuluja.

10.4.6 Laitekokonaisuudet ja -jarjestelmat

Jos laitekokonaisuudesta tai -jarjestelmasta tuhoutuu
tai vahingoittuu korjauskelvottomaksi osa, vahingon
maara on osan taloudellinen arvo. Vahingon maaraan
ei lasketa sita kayttokelpoisuuden tai arvon menetysta,
joka aiheutuu koko laitteistolle tai jarjestelmalle.

Esimerkki

Kiinteistovalvontalaitteistoon liittyvasta tietokonelaitteen, naytto-
paatteen, piirturin ja kirjoittimen muodostamasta kokonaisuudesta
rikkoutui tietokonelaite. Laitetta ei voi korjata, koska siihen ei enaa
valmisteta varaosia. Uusi tietokonelaite ei sovi yhteen kirjoittimen
ja piirturin kanssa, joten nekin joudutaan uusimaan. Samoin
ohjelmisto on uusittava yhteensopimattomuuden takia. Vahingon
maara on rikkoutuneen tietokonelaitteen paivanarvo.



10.4.7 Piha-alue ja kasvusto

Piha-alueen vahingot lasketaan vahingon maéaraan
kunnostuskustannusten mukaan. Luonnontilassa
olevan pihan kunnostuskustannuksia ei kuitenkaan
korvata.

Koristepensaiden ja -puiden vahingon maara saadaan
lisaamalla uusien, Suomessa yleisesti kaupan olevien
taimien hintaan kohtuulliset kuljetus- ja istutuskus-
tannukset.

Korvauksen enimmdismaéara on rajoitettu koh-
dan 10.2.3 mukaisesti.

10.4.8 Omaisuuden ikaan perustuvat vahennykset

Vahingon maaraa laskettaessa otetaan huomioon

omaisuuden ikdan perustuvat vahennykset seuraa-

vasti:

e muovikatteen korjaus- ja jalleenhankintakustan-
nuksista kohdan 12.2.2 mukaisesti

e putkiston, laitteen, sailibn ja vesikatteen ikaan
perustuen kohdan 13.3.1 mukaisesti

e |ukkojen sarjoitus- ja uusimiskustannuksista koh-
dan 14.1.3 mukaisesti

e talotekniikan korjaus- ja jalleenhankintakustan-
nuksista kohdan 15.3 mukaisesti.

10.4.9 Jaanndsarvo

Vahingon méaaraa laskettaessa omaisuuden jaannos-
arvo otetaan vahennyksena huomioon.

Jos vahingon jalkeen jaljelle jaaneita rakennusosia ei
lainsdadannoén tai viranomaismaaraysten vuoksi voida
kayttda hyvaksi rakennuksen saattamiseen entiseen
kuntoonsa, vahingon maaraan lisadtdan nain syntynyt
jaadnndsarvon alentuminen.

Té&ssé tarkoitettua lainsdddéntdéa ja viranomais-
mé&aréyksia ovat maankaytts- ja rakennuslaki ja
yleisteistd annettu laki ja niiden nojalla annetut
sddnndékset, voimassa oleva rakennuskielto
seké rakentamisrajoitus.

Arvon alentuminen lasketaan siten, etta jaanndésar-
vosta vdhennetaadn se hinta, joka jaljelle jaaneista
rakennusosista saadaan, kun ne myydaan.

Vakuutuksenottajan on esitettava selvitys siita, etta
rakennuskielto tai rakentamisrajoitus on voimassa.
Jos Tapiola pyytaa, vakuutuksenottajan on haettava
poikkeuslupaa rakennuksen saattamiseksi entiseen
kuntoon. Jos lupaa ei mydnnetd, vakuutuksenottajan
on haettava muutosta paatdkseen.

Vakuutuksenottajan tulee Tapiolan pyynnéstéa valtuut-
taa Tapiola edustamaan hanta poikkeuksen hakemista
koskevassa asiassa.

10.4.10 Verotussaannokset

Vahingon maaraa laskettaessa otetaan huomioon
verotuksesta annetut sdanndkset.

Tallainen sdannds on esimerkiksi arvonlisaverolaki.

10.5 Korvauksen maara

Korvauksen maara lasketaan kohdan 10.4 mukaisesta
vahingon maarasta ottamalla huomioon jaljempana
mainitut tekijat.

10.5.1 Esinevahinko

Tapiolan korvausvelvollisuuden ylimpana rajana kun-
kin rakennuksen osalta on vakuutuskirjaan merkitty
rakennuksen vakuutusmaara.

10.5.2 Vahingon rajoittamis- ja
torjumiskustannukset

Vakuutuksesta korvataan kohtuulliset kustannukset,
jotka ovat aiheutuneet vakuutuksenottajalle sattuneen
tai valittémasti uhkaavan, vakuutuksesta korvattavan
esinevahingon rajoittamisesta tai torjumisesta. Nama
kustannukset korvataan, vaikka vakuutusmaara siten
ylitettéisiinkin. Kustannukset korvataan ilman oma-
vastuuvahennysta.

Esimerkki

Vakuutetun rakennuksen tulipalon sammutukseen kaytettyjen
sammuttimien tayttokustannukset korvataan ilman omavas-
tuuvahennysta, vaikka muuta korvattavaa palovahinkoa ei ole
syntynytkdan.

10.5.3 Alivakuutus

Mahdollinen alivakuutus otetaan huomioon kohdan
10.3.7 mukaisesti.

10.5.4 Omavastuu

Vakuutuksenottajalla on jokaisessa vahinkotapahtu-
massa vakuutuskirjaan merkitty tai naissa ehdoissa
maaritetty omavastuu vahingon maarasta. Korvausta
laskettaessa otetaan ennen omavastuuta huomioon
mahdolliset omaisuuden ikdan perustuvat vahen-
nykset.

Esimerkiksi palo-, luonnonilmié- ja vuotova-
kuutusten osalta ndissé ehdoissa on méaritetty
korkeampi omavastuu asennus- ja korjaustdista
aiheutuneissa vahingoissa.



10.5.5 Korvauksen maksaminen

Vahingosta maksetaan korvaus, kun vakuutuksenottaja
on selvittédnyt, ettei omaisuutta ole kiinnitetty velan
vakuudeksi tai kun kiinnityksen haltijat ovat antaneet
tiedot korvauksen maksamiseksi.

10.5.5.1 Jélleenhankinta-arvon mukainen korvaus

Vahingosta maksetaan jélleenhankinta-arvon mukai-
nen korvaus, kun omaisuuden paivanarvo on vahintaan
puolet jalleenhankinta-arvosta ja vakuutuskirjaan
merkitty vakuutusmaara on jalleenhankinta-arvon
mukainen.

Jalleenhankinta-arvon mukainen korvaus edellyttaa,
ettad vahingoittunut omaisuus kahden vuoden kuluessa
vahinkotapahtumasta joko korjataan tai samalle sijain-
tipaikalle rakennetaan tai irtaimen omaisuuden tilalle
hankitaan uutta samanlaatuista ja samaan kayttétn
tarkoitettua omaisuutta. Jos rakentaminen viivastyy
viranomaisen pakottavan toimenpiteen johdosta, vii-
vastysaika lisatdan kahden vuoden maaraaikaan.

Jalleenhankinta-arvon mukainen korvaus maksetaan
seuraavasti:

e ensin maksetaan paivanarvon mukainen korvaus,
kun vakuutuksenottaja on selvittényt, ettei omai-
suutta ole kiinnitetty velan vakuudeksi tai kun kiin-
nityksen haltijat ovat antaneet tiedot korvauksen
maksamiseksi.

e jalleenhankinta-arvon ja paivanarvon mukaisten
korvausten erotus maksetaan jalleenhankinnan
edistymisen mukaan, kun Tapiola on saanut
selvityksen edella mainituista jalleenhankintatoi-
menpiteistad ja paivdnarvon mukainen korvaus on
kaytetty jalleenhankintaan.

¢ jalleenhankinta-arvon mukainen korvaus makse-
taan enintaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaisena.

Paivanarvon mukainen korvaus maksetaan, kun
vakuutuksenottaja on selvittanyt, ettei omaisuutta
ole kiinnitetty velan vakuudeksi tai ettd kiinnityksen
haltijat ovat suostuneet korvauksen suorittamiseen.

Oikeus jalleenhankinta-arvon mukaiseen korvaukseen
on vain vakuutuksenottajalla tai silla, jonka hyvaksi
vakuutus on voimassa. Oikeutta ei voi siirtaa kolman-
nelle osapuolelle. Kolmannella osapuolella on oikeus
vain paivanarvon mukaiseen korvaukseen.

10.5.5.2 Péivanarvon mukainen korvaus

Vahingosta maksetaan vain péaivanarvon mukainen
korvaus, kun omaisuuden paivénarvo on alle puolet
jalleenhankinta-arvosta.

10.5.5.3 Rahana maksettavan korvauksen vaihtoehto

Tapiolalla on oikeus rahana maksamisen sijasta uudel-
leen rakennuttaa, hankkia tai korjauttaa tuhoutunut
tai vahingoittunut omaisuus.

10.5.5.4 Terroriteosta aiheutuneet vahingot

Terroriteosta aiheutuneita vahinkoja korvataan
enintdan vakuutuskirjassa mainittu maara vakuu-
tustapahtumaa ja vakuutuskautta kohden. Samasta
tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet vahingot
katsotaan yhdeksi vakuutustapahtumaksi.

Terroriteolla tarkoitetaan joko yhden henkilén
tai henkiléryhmén suorittamaa tekoa, joka
sisaltdd voiman tai vékivallan kdyttéd tai sen
uhkaa, kun teon tarkoituksena on joko luon-
teeltaan tai yhteydeltddn edistda poliittista,
uskonnollista tai ideologista pdédmaérééa ja/tai
pelotella tai vaikuttaa hallitukseen, kansaan
tai kansan osaan.

10.6  Esinevakuutusten yhteiset korvausrajoitukset

10.6.1 Réjihteet ja rdjaytykset

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
julkisen laitoksen rajahdysaineiden rajahtamisesta tai
ammattimaisesta rajaytys- tai louhintatyosta.

10.6.2 Ydinvahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
Suomessa tai ulkomailla sattuneesta ydinvastuulain
maaritelman mukaisesta ydinvahingosta.

10.6.3 Lakko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
lakosta, tydnseisauksesta tai muusta sen kaltaisesta
syysta.

10.6.4 Poikkeusolot

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on tapahtunut
sodan, kapinan, vallankumouksen tai muun sen kal-
taisen yhteiskuntajarjestysta horjuttavan tapahtuman
aikana.

10.7 Muita korvaussiantoja

10.7.1 Vahingosta ilmoittaminen ja vahingon tarkas-
taminen

Vahingosta on ilmoitettava Tapiolalle valittémasti
vahingon tapahduttua. Tapiolalle on varattava mah-
dollisuus tarkastaa vahingoittunut omaisuus ennen
sen korjaustydn aloittamista tai uuden omaisuuden



hankkimista. Jos korjaustyén aloittaminen on liike-
toiminnan keskeytyksen tai muun lisdvahingon synty-
misen estamiseksi valttamatdnta, voidaan korjaustyd
aloittaa, vaikka ilmoitusta vahingosta ei ole voitu
tehdéa Tapiolalle.

10.7.2 Vahingoittunut ja menetetty omaisuus

Vahingoittunut ja vahingoittumaton jaljelle jaanyt
omaisuus jaa vakuutuksenottajan omistukseen. Ta-
piolalla on kuitenkin oikeus lunastaa vahingoittunut
omaisuus tai sen osa. Lunastettava omaisuus arvi-
oidaan samojen perusteiden mukaan kuin vahingon
maara.

Jos menetettya omaisuutta saadaan takaisin kor-
vauksen maksamisen jalkeen, vakuutuksenottajan
tulee viipymatta luovuttaa se Tapiolalle tai palauttaa
korvaus sen osalta.

10.7.3 Vahingon selvittdminen

Vakuutuksenottajan tai hanen edustajansa on annet-
tava vahingon selvittamiseksi tarpeelliset, Tapiolan
pyytamat asiakirjat ja tiedot. Vakuutuksesta ei korvata
tallaisista selvityksista eikd niiden hankkimisesta
aiheutuvia kustannuksia.

Téllaisia omalla kustannuksella tehtavia sel-
vityksid ovat esimerkiksi vahinkoilmoitus ja
luettelo tuhoutuneesta ja sdilyneestd omaisuu-
desta, ostotositteet sekd vakuutuksenottajan
Tapiolaa kuulematta pyytdmaét asiantuntijasel-
vitykset vahingon syyn, mdaéaréan tai korvattavuu-
den selvittdmiseksi.

10.8  Vakuutusmaara vahingon jilkeen

Vakuutusmaksu oikeuttaa enintdan vakuutusmaaran
suuruiseen korvaukseen vakuutuskauden aikana.
Tapiolalla on oikeus korvauksen maaran perusteella
laskettavaan vakuutusmaksuun omaisuuden jalleen-
hankkimisen ja vakuutuskauden paattymisen valiselta
ajalta.

Vakuutus jatkuu kuitenkin ennallaan vakuutuskauden
loppuun saakka, jos Tapiola ei ilmoita mahdollisesta
lisamaksusta tai muutoksista korvauspaatéksen yh-
teydessa.

11 Palovakuutus

11.1 Korvattavat vahingot

11.1.1 Palo

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheut-
tanut palo.

Palolla tarkoitetaan irtipddssytta tulta.

Korvattavaksi palovahingoksi ei katsota séhkoil-
mién sdhkdlaitteelle aiheuttamaa vahinkoa. Ta-
lotekniikalle séhkdilmidsta aiheutunut vahinko
korvataan talotekniikan rikkovakuutuksesta.

11.1.2 Noki

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheut-
tanut tulisijasta tai lammityslaitteesta akillisesti ja
ennalta arvaamattomasti lahtenyt noki.

11.1.3 Réjahdys

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheut-
tanut rajahdys.

Réajahdyksella tarkoitetaan kaasun tai héyryn ylipai-
neesta johtunutta akillista mekaanista vahinkoa.

Korvattavaksi rajahdysvahingoksi ei katsota vahinkoa,
jonka on aiheuttanut:

e hdyrykattilaan kuuluvan putken rajahtaminen,
irtaantuminen, murtuminen tai repedminen

e keskipakoisvoima, sisdinen jannitys, tiivisteen
irtoaminen tai nestepaine

e polttomoottorissa sattunut rajahdys.

11.1.4 llma-alus

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aihe-
uttanut ilma-aluksen tai siitd irronneen esineen
putoaminen.

11.1.5 Sammutus- tai savunpoistolaitteiston
laukeaminen

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheutta-
nut sammutus- tai savunpoistolaitteiston &killinen ja
ennalta arvaamaton laukeaminen.

11.1.6 Varkaus, katoaminen tai vahingoittuminen

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheutta-
nut varkaus, katoaminen tai vahingoittuminen edella
kohdissa 11.1.1 - 11.1.5 mainittujen korvattavien
vahinkojen yhteydessa.

11.2  Korvausrajoitukset

11.2.1 Lammalle altistuminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutu-
nut esineelle sen vuoksi, ettd se on asetettu alttiiksi
[ammon vaikutukselle.



11.3 Korotettu omavastuu

11.3.1 Tulitydt

Jos vahinko on aiheutunut vakuutuksenottajan tai
vakuutuksenottajaan rinnastettavan tekemasta tai
teettamasta tulitydstd, omavastuu on 5 % vahingon
maarasta, kuitenkin vahintaan 2 000 euroa tai vakuu-
tuskirjaan merkitty t4td suurempi maara. Omavastuu
on kuitenkin enintdan 20 000 euroa tai vakuutuskir-
jaan merkitty tata suurempi maara.

12 Rajoitettu
luonnonilmidévakuutus

12.1 Korvattavat vahingot
12.1.1 Myrsky

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheutta-
nut myrsky, sen kaatama puu tai myrskyn irrottama
muu esine seka vahinkopaikalla vallinneen myrskytuu-
len aiheuttama vesistén vedenpinnan nousu.

Myrskyssé tuulen nopeus on yli 20 m/s.

12.1.2 Suora salamanisku

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheutta-
nut suora salamanisku vakuutettuun rakennukseen.

Korvattavan vahingon tunnusmerkkind on omai-
suuden mekaaninen pirstoutuminen.

Salamaniskun aiheuttamasta ylijénnitteesta
talotekniikalle aiheutunut vahinko korvataan
talotekniikan rikkovakuutuksesta.

12.1.3 Raesade

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheut-
tanut raesade.

Vakuutuksesta ei korvata muiden luonnonilmi-
diden, kuten esimerkiksi jaan ja lumen painon
tai niiden liikkeen, aallokon, tulvan, rankka-
sateen, pohjaveden korkeuden muutoksen,
routimisen tai maan liikkumisen aiheuttamia
vahinkoja.

12.1.4 Villieldimen tunkeutuminen rakennukseen

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheutta-
nut villieldimen tunkeutuminen rakennukseen.

Villieldimiksi ei katsota tuhoeldimid kuten
tuhohyénteisia, hiirid tai rottia.
12.1.5 Siaolosuhteet

Vakuutuksesta korvataan normaalien s&daolosuhtei-

den, kuten vesi- ja lumisateen, sulamisveden, kos-
teuden, kylmyyden ja lammdon aiheuttama vahinko,
jos vahinko on valitdn ja vaistamaton seuraus edella
kohdissa 12.1.1 - 12.1.4 mainituista korvattavista
vahingoista.

Esimerkki

Myrsky repi irti rakennuksen vesikatteen ja samanaikainen vesi-
sade kasteli rakennuksen ylapohjan [ammoneristeet. Eristeiden
kastuminen oli valiton ja vaistdméaton seuraus korvattavasta myrs-
kyvahingosta. Vahingot korvataan luonnonilmidvakuutuksesta.

12.1.6 Varkaus, katoaminen tai vahingoittuminen

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheutta-
nut varkaus, katoaminen tai vahingoittuminen edella
kohdissa 12.1.1 - 12.1.4 mainittujen korvattavien
vahinkojen yhteydessa.

12.2  Korvausrajoitukset

12.2.1 Ulkona oleva omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu ul-
kona tai avoimessa rakennuksessa, kuten katoksessa
tai aitauksessa olevalle omaisuudelle, ellei kyse ole
omaisuudesta, joka on suunniteltu ja valmistettu
kaytettavaksi jatkuvasti ulkona.

Laitureille ja muille vastaaville rantarakennelmille tai
kasveille aiheutuneita vahinkoja ei korvata luonnon-
ilmidévakuutuksesta.

12.2.2 Muovikatteen ikdan perustuva vahennys

Vahingon maaraa laskettaessa muovikatteen korjaus-
tai uusimiskustannuksista védhennetdan kayttéonot-
tovuotta ja sitd seuraavaa vuotta lukuun ottamatta
25 % vuodessa.

12.3 Korotettu omavastuu

12.3.1 Korjaustyot

Korjaustydn alaisena olevalle rakennukselle aiheutu-
neissa vahingoissa omavastuu on 5 % vahingon maa-
rastd, kuitenkin vahintaan 2 000 euroa tai vakuutus-
kirjaan merkitty tatd suurempi maara. Omavastuu on
kuitenkin enintaan 20 000 euroa tai vakuutuskirjaan
merkitty tata suurempi maara.

Korotettu omavastuu on voimassa, jos korjausty6é on
ollut vakuutuksenottajan tai vakuutuksenottajaan
rinnastettavan tekema tai teettdma ja rakennuksen
keskeneradisyys on vaikuttanut vahingon syntyyn tai
laajuuteen (esimerkiksi rakennuksen rakenteet ovat
olleet korjaustdiden takia tavanomaista heikommin
suojattu tai kiinnitetty).



Esimerkki

Vakuutuksenottaja teetti rakennuksen vesikaton uusimistyon
rakennusliikkeelld. Rakennusliike suojasi pressuilla vesikaton
avatuilta osiltaan. Viikonlopun aikana alueella oli ukkosmyrsky.
Myrsky irrotti katon valiaikaiset suojaukset ja samanaikainen
vesisade kasteli rakennusta.

Vakuutuksenottajalla on edelld mainittu korotettu omavastuu.

13 Vuotovakuutus

13.1 Korvattavat vahingot

13.1.1 Neste-, kaasu- tai hdyryvuoto

Vakuutuksesta korvataan vahinko, jonka on aiheutta-
nut neste-, kaasu- tai héyryvuoto, kun aine on virran-
nut akillisesti, ennalta arvaamattomasti ja suoraan

e rakennuksen lammitystd, ilmanvaihtoa tai vesi-
huoltoa palvelevista kiinteasti asennetuista put-
kistoista tai laitteista

¢ rakennuksen sisapuolisista sadevesiputkistoista

e vesijohtoverkostoon liitetyistd kayttolaitteista,
kuten pesukoneesta

e tuotantoa tai varastointia palvelevista putkistoista
ja laitteista, kuten kylmalaitteista

e Kiinteasti asennetuista sailidista.
Muista kuin edelld mainituista putkistoista
ja laitteista, veden- ja kosteudeneristyksen,
rakenteiden tai putkildpivientien lapi vuota-

neen nesteen (poikkeuksena vesikattovuodot,
kohta 13.1.3) tai muualta virranneen sade-,

Rikkoutuneen putkiston korjauskulut ja korjaa-
miseen liittyvét vian etsintdkulut sekd maan-
kaivu- ja tayttékulut korvataan talotekniikan
rikkovakuutuksesta.

Esimerkki

Talojohto vuoti piha-alueella rakennuksen seinén vieressa. Vuoto
oli voimakas ja vesi tunkeutui myds talon rakenteisiin. Vuotovakuu-
tuksesta korvataan veden talon rakenteille aiheuttaman vahingon
liséksi myds vuotavan putken korjaamiseksi tarpeelliset maan-
kaivu- ja tayttokustannukset. Vuotovakuutuksesta ei kuitenkaan
korvata maankaivukustannuksia edella mainittua laajemmin eika
talojohdon korjauskustannuksia.

Jos vuoto ei vaurioita rakennusta, vuotovakuutuksesta
ei korvata maankaivukustannuksia lainkaan.

Maankaivukustannukset, samoin kuin talojohdon
korjauskustannukset korvataan talotekniikan rikko-
vakuutuksesta.

13.1.3 Vesikattovuoto asuinhuoneistoon

Vakuutuksesta korvataan &killisen ja odottamattoman
vesikattovuodon aiheuttamat vahingot niille asunto-
ja kiinteistdosakeyhtion asuinhuoneiston sisaosille,
joiden hoito- ja uusimisvastuu asunto- tai kiinteis-
téosakeyhtién yhtidjarjestyksen tai lain mukaan on
asuinhuoneiston osakkeenomistajalla.

Muita veden- ja kosteudeneristyksen tai ra-
kenteiden l&pi vuotaneen nesteen aiheuttamia
vahinkoja ei korvata vuotovakuutuksesta.

Sulamis- ja pintaveden aiheuttamia vahinkoja Esimerkki
ei korvata.

Rakennuksen kuusi vuotta vanha vesikatto vuoti kevaalla. Aikai-
Muita putkistoja ja laitteita ovat esimerkiksi semmin vuotoja ei ole ollut. Vuodon syyksi todettiin ja&n muodos-
kattokourut, ulkopuoliset sybksytorvet, sadeve- tuminen réystaille ja tasta johtuva veden nousu Katolla.
Sikaivot ja -viemdrit sekd salaojaputket.

Vuotanut vesi kasteli ylapohjan Iamméneristeet ja irrotti ulkoseinan
Esimerkki rappausta. Vesi kasteli myds kolmessa asunnossa ja yhdessa
Rakennuksen pesuhuoneen viereisten huonetilojen lattioiden ja porrashuoneessa Katto- ja seinapintoja seka turvotti asuntojen
seinien havaittiin kastuneen. Vahingon syyksi todettiin veden- ja valiseinalevyja.
kosteudeneristyksen puuttuminen pesuhuoneen rakenteista. Vuo- Vuotovakuutuksesta korvataan asuinhuoneistojen katto- ja
tovakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka ovat seurausta seindpintojen maalaus ja tapetointi. Vakuutuksesta ei korvata
mérkatilan veden- ja kosteudeneristyksen tai rakenteiden lapi asuntojen seinlevyjen vaihtoa, porrashuoneen eika ulkoseinn
vuotaneen nesteen aiheuttamista vahingoista. rappauksen korjausta eiké yldpohjan lammaneristeiden mahdollis-

13.1.2 Rakenteiden avaamis- ja sulkemiskustannuk-
set sekd maankaivu- ja tayttokustannukset

Vakuutuksesta korvataan myds vuodon korjaamisesta
aiheutuneet rakenteiden avaamis- ja sulkemiskustan-
nukset sekd maankaivu- ja tayttékustannukset, jos
vuoto on vaurioittanut vakuutuksen kohteena olevaa
rakennusta.

ta vaihtoa. Myds itse kattovuodon korjaus jaa vakuutuskorvauksen
ulkopuolelle.

13.2  Korvausrajoitukset

13.2.1 Lattiakaivot

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka aiheuttaa



lattiakaivon ja korokerenkaan tai lattiakaivon ja
lattian vedeneristyksen liitoksen tai lattiakaivon ja
korokerenkaan putkildpivientien kautta rakenteisiin
vuotanut neste.

13.2.2 Viemaéreiden tulviminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka aiheuttaa
viemarikaivon tai -putkien tulviminen rankkasateen,
lumen sulamisen tai tulvan yhteydessa.

13.2.3 Kunnallinen tai muu yleinen putkisto

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka aiheuttaa
kunnallisen tai muun yleisen vesi- tai viemarijohdon
vaurioituminen tai tukkeutuminen.

13.2.4 Kosteuden tiivistyminen ja homehtuminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka aiheuttaa
kondenssivesi tai muu kosteus (esimerkiksi maan-
alainen kosteus tai vesi), sienettyminen, home tai
haju, ellei se ole suoranainen seuraus korvattavasta
vahingosta. Talléinkin korvataan vain vuodosta vaurioi-
tuneelle rakenteelle aiheutunut seurannaisvahinko.

13.2.5 Sammutuslaitteiston laukeaminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka aiheuttaa
sammutuslaitteiston laukeaminen.

Sammutuslaitteiston laukeamisesta aiheutunut
vahinko korvataan palovakuutuksesta

13.2.6 Ylimaardinen kulutus

Vakuutuksesta ei korvata vahingon johdosta hukkaan
vuotanutta ainetta eika lisdéntynytta energiankulu-
tusta.

Esimerkki

Vakuutuksesta ei korvata rakennuksen kayttovesijohtoverkosta
hukkaan vuotanutta vetta.

13.2.7 Johtoverkon korjauskustannukset

Vakuutuksesta ei korvata johtoverkon tai kayttdlaittei-
den korjaus- tai uusimiskustannuksia.

Johtoverkon korjauskustannukset korvataan
talotekniikan rikkovakuutuksesta.

13.2.8 Viranomaiskustannukset

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka ovat
suoranainen seuraus alun perin virheellisesti tai
puutteellisesti tehdyn rakenteen (esimerkiksi veden-
ja kosteudeneristyksen osalta) korjaamisesta viran-
omaismaaraysten ja -ohjeiden mukaiseksi.

13.3  Omaisuuden ikdan perustuvat vahennykset ja
korotettu omavastuu

13.3.1 Omaisuuden ikdan perustuvat vihennykset

Vahingon maaraa laskettaessa kaikista korjaus- ja
jalleenhankintakustannuksista tehdaan vuotaneen
putkiston, laitteen, sailion tai vesikatteen ikaan pe-
rustuva vahennys seuraavasti:

Putkiston, laitteen, sailion Vahennys
tai vesikatteen ika vahingon maarasta
21 - 30 vuotta 15 %
31 - 40 vuotta 30 %
yli 40 vuotta 50 %

Omaisuuden ikaan perustuva vahennys on kuitenkin
enintdan 20 000 euroa.

Ika lasketaan asennusvuotta seuraavan kalenterivuo-
den alusta.

13.3.2 Korotettu omavastuu asennus-
ja korjaustoissa

Jos vahinko on aiheutunut vakuutuksenottajan tai
vakuutuksenottajaan rinnastettavan tekemasta tai
teettdmasta asennus- tai korjaustydsta, vakuutuk-
senottajan omavastuu on 5 % vahingon maarasta,
kuitenkin vahintdan 2 000 euroa tai vakuutuskirjaan
merkitty tatd suurempi maara.

Omavastuu on kuitenkin enintdan 20 000 euroa tai
vakuutuskirjaan merkitty tata suurempi maara.

Vahinko katsotaan aiheutuneeksi asennus- tai
korjaustydsta, jos vuoto tapahtuu téiden aikana
ennen kuin asennettu tai korjattu putkisto,
laite, sdilid tai vesikate on tarkastettu ja otettu
normaaliin kayttdon.

Esimerkki

Vakuutuksenottaja oli valinnut kiinteistovakuutuksen omavas-
tuuksi 1 000 euroa. Vakuutuksenottaja teetti rakennuksen kaytto-
vesijohtojen uusimistydn putkiliikkeelld. Putkiliike teki putkistoille
koeponnistuksen ennen niiden kayttdonottoa. Yksi putkiliitos irtosi
asennuksestaan ja syyksi todettiin se, etta putkiasentaja oli unoh-
tanut asentaa "liitoshelmen” liitosta tehdessaan.

Vuodosta aiheutui 1 500 euron vahinko. Vakuutuksenottajan oma-
vastuu on korjaustydsta aiheutuneessa vahingossa 5 % vahingon
madarasta, kuitenkin vahintdan 2 000 euroa. Vahinko jaa siis alle
omavastuun. Vakuutuksenottaja voi hakea 1 500 euron vahin-
gonmadarasta korvausta putkiliikkeeltd, joka on tuottamuksellaan
aiheuttanut vahingon.



14 Murto- ja ilkivaltavakuutus

14.1 Korvattavat vahingot

14.1.1 llkivalta

Vakuutuksesta korvataan vahingonteko (ilkivalta)
ja tuntemattomaksi jdaneen ajoneuvon aiheuttama
vahinko.

Korvauksen edellytyksena on, etta

e ilkivalta on kohdistunut suoraan vahingoittunee-
seen omaisuuteen tai sitd suojaavaan rakentee-
seen

e ilkivalta pystytaan yksiléimaan yksittaiseksi, akil-
liseksi tapahtumaksi ja

e tapahtumasta on tehty rikosilmoitus

14.1.2 Murto

Vakuutuksesta korvataan taman vakuutuksen koh-
teena olevan rakennelman tai varusteen (ks. kohta
10.2.2) varkausvahinko, joka on aiheutettu

e murtautumalla vakuutuksen kohteena olevan
omaisuuden sailytyspaikkaan

e tunkeutumalla rakennukseen tai rakennuksessa
sijaitsevaan suojeluohjeen mukaisesti suljettuun
vakuutuksen kohteena olevan omaisuuden sailytys-
paikkaan avaimella, joka on saatu murtautumisen
tai rydston yhteydessa

e murtamalla Tapiolan hyvaksyma vakuutetun irtai-
men omaisuuden kiinnitysvaline, kuten 3. luokan
riippulukolla lukittu terasvaijeri tai -ketju, jonka
ainevahvuus on vahintaan 10 millimetria

e murtamalla tai irrottamalla tydkalua kayttéden
valmistajan tai Tapiolan kirjallisen ohjeen mukai-
sesti rakennukseen tai rakenteeseen kiinnitetty
vakuutuksen kohteena oleva rakennelma tai va-
ruste, kuten esimerkiksi rakennukseen kiinnitetty
valaisin tai valvontakamera.

Murtautumisella tarkoitetaan tunkeutumista
rakennukseen tai muuhun suojeluohjeen mu-
kaisesti suojaavasti suljettuun séilytyspaikkaan
sen rakenteita tai lukkoja vahingoittaen.

Korvauksen edellytyksena on, etta

e tapahtumasta on tehty rikosilmoitus ja

e vakuutuksenottaja on tarvittaessa valmis todista-
maan korvausvaatimukseen liittyvan omaisuuslu-
ettelon oikeaksi my6s tuomioistuimessa.

14.1.3 Lukkojen sarjoitus- tai
uusimiskustannukset

Jos vakuutuksenottajan hallusta on anastettu yleisa-

vaimia, vakuutuksesta korvataan taman vakuutuksen
kohteena olevaa omaisuutta valittémasti uhkaavan
vaaran torjumiseksi tarpeelliset kustannukset, jotka
ovat syntyneet taman vakuutuksen kohteena olevan
rakennuksen ulko-ovien tai rakennuksessa sijaitsevan
vakuutetun omaisuuden sailytyspaikkaan johtavan
oven lukkojen sarjoituksesta tai uusimisesta.

Korvauksen edellytyksena on, ettd avaimet on anas-
tettu edella kohdassa 14.1.2 kerrotulla tavalla tai
rydstén yhteydessa.

Vakuutuksenottajan hallussa oleviksi katsotaan
myds avaimet, jotka ovat asunto- tai kiinteisto-
osakeyhtién isdnnditsijan, hallituksen jdsenen
tai huoltoyhtién tai muun vakuutuksenottajaan
sopimussuhteessa olevan (esim. vartiointiliik-
keen) hallussa.

Vahingon maaraa laskettaessa lukkojen sarjoitus- ja
uusimiskustannuksista vahennetdan kayttéénotto-
vuotta ja sitd seuraavaa vuotta lukuun ottamatta
5 % vuodessa.

14.1.4 Saiolosuhteet

Vakuutuksesta korvataan normaalien sdaolosuhtei-
den, kuten vesi- ja lumisateen, sulamisveden, kos-
teuden, kylmyyden ja lammdn aiheuttama vahinko,
jos vahinko on valitén ja vaistamaton seuraus edella
kohdassa 14.1.1 tai 14.1.2 mainituista korvattavista
vahingoista.

14.2  Korvausrajoitukset
14.2.1 Ulkona oleva omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata ulkona tai avoimessa raken-
nuksessa, kuten aitauksessa tai katoksessa olevan
omaisuuden varkausvahinkoa.

Vahingonteko korvataan vain, jos on kyse omaisuudes-
ta, joka on suunniteltu ja valmistettu sailytettavaksi
ulkona.

14.3 Korotettu omavastuu

14.3.1 Graffitit yms.

Jos vahinko muodostuu yksinomaan rakennuksen
tai muiden rakenteiden pintojen tahallisesta turme-
lemisesta, omavastuu on 25 % vahingon maarasta,
kuitenkin vahintaan 1 00O euroa tai vakuutuskirjaan
merkitty tata suurempi maara.

Pintojen tahallista turmelemista ovat esimer-
kiksi graffitit tai muu piirtdminen, likaaminen,
naarmuttaminen tai muu vastaava vaurioitta-
minen.



15 Talotekniikan
rikkovakuutus

Vakuutuksen kohteena on vakuutetun rakennuksen ta-
lotekniikka (ks. kohta 10.2.1) seuraavin rajauksin:

Vakuutuksen kohteena eivat ole muuratut tulisijat
ja hormit eivatka asuinhuoneistokohtaiset koneet ja
laitteet, kuten esimerkiksi liedet, liesitasot, kylmaka-
lusteet, kiukaat, WC- ja pesutilojen kiinteat kalusteet,
uima-allaslaitteistot ja muut osakkaan vastuulla olevat
koneet ja laitteet.

15.1 Korvattavat vahingot

Vakuutuksesta korvataan akillisen ja ennalta ar-
vaamattoman sisaisen tai ulkoisen tapahtuman tai
sahkoéilmidn aiheuttama vakuutetun rakennuksen
talotekniikan rikkoutuminen.

15.2  Korvausrajoitukset

15.2.1 Kuluvat osat

Talotekniikkaan sisaltyvien kuluvien osien ja tarvikkei-
den seka niiden asennuskustannusten osalta vahingon
maaraan lasketaan vain jaljella olevaa kayttoikaa tai
kayttbmaaraa vastaava osa. Kayttdika tai kayttémaara
maaritetdan maahantuojan tai valmistajan ohjeiden
mukaisesti.

Kuluvia osia ovat esimerkiksi kaikki ne koneen
tai laitteen osat ja tarvikkeet, jotka on huolto-
ohjeen mukaan uusittava méaéaratyin aika- tai
kdyttémadaravélein.

15.2.2 Hitaasti syntyvat vahingot

Vakuutuksesta ei korvata pitkaaikaisesta vaikutukses-
ta aiheutuneita vahinkoja.

Téllaisia ovat esimerkiksi materiaalin luonnol-
lisesta heikkenemisestd, naarmuuntumisesta,
likaantumisesta, kerrostumisesta, sakkaantu-
misesta, kattilakivestd, ruostumisesta, korroo-
siosta, sienettymisestd, hajusta, homeesta tai
ldmpdtilan tai kosteuden hitaasta muutoksesta
aiheutuneet vahingot.

15.2.3 Tiedot, tiedostot ja ohjelmat

Talotekniikkaan sisaltyville tiedoille, tiedostoille ja oh-
jelmille aiheutunut vahinko korvataan vain, jos se on
suoranainen seuraus laitteistolle aiheutuneesta tasta
vakuutuksesta korvattavasta rikkoutumisvahingosta.

Vakuutuksesta ei korvata laitteiston, kayt-
téjérjestelméan tai ohjelmiston virheellisesté
toiminnasta tiedolle, tiedostolle tai ohjelmis-

tolle aiheutunutta vahinkoa. Vakuutuksesta ei
mydskaan korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
virheellisestad tietovdlineen nimidinnista tai
SyoOtdstd, tietojen hdvidmisesta tai magneetti-
kenttien aiheuttamasta tietojen, tiedostojen tai
ohjelmistojen tuhoutumisesta.

15.2.4 Toimintahairio

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka ovat
aiheutuneet toimintahairididen poistamisesta, ellei
hairio ole seuraus taman vakuutuksen kohteena ole-
vaa omaisuutta kohdanneesta tastd vakuutuksesta
korvattavasta rikkoutumisvahingosta.

15.2.5 Sopimusvastuu

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, josta esineen
toimittaja tai joku muu on vastuussa lain, sopimuk-
sen, takuun tai vastaavan sitoumuksen perusteella.
Vakuutuksesta korvataan kuitenkin vahinko silta osin
kuin vakuutuksenottaja osoittaa, ettei vastuussa oleva
kykene tayttamaan sitoumustaan.

15.2.6 Tydn kohteena oleva talotekniikka

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
tydvirheestd, koneen tai laitteen osan virheellisyy-
destd, materiaalivirheesta, valmistusvirheesta tai
virheellisestd neuvosta korjattavana, huollettavana
tai kasiteltdvana olevalle talotekniikalle.

15.2.7 Suunnittelu- ja valmistusvirhe

Vakuutuksesta ei korvata suunnittelu- tai valmistus-
virheen vuoksi rikkoutunutta talotekniikkaa.

15.2.8 Kayttdvirhe

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutettu
kayttamalla esinetta virheellisesti tai kayttdohjeiden
vastaisesti tai asettamalla esine alttiiksi liian kovalle
rasitukselle.

15.2.9 Luonnonilmiot

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheu-
tunut

e jaan ja lumen painosta tai niiden liikkeesta

¢ pohjaveden korkeuden muutoksesta, aallokosta,
tulvasta, routimisesta, maanjaristyksestd, maan-
painaumasta, maansortumasta tai muusta maan
liikkumisesta.

15.2.10 Si3olosuhteet

Vakuutuksesta ei korvata saaolojen, kuten tulvimisen,
vesi- ja lumisateen, sulamisveden, kosteuden, kylmyy-



den ja ldammon aiheuttamaa vahinkoa, ellei vahinko
ole valitdn ja vaistamaton seuraus tasta vakuutuksesta
korvattavasta rikkoutumisvahingosta. Tall6inkin kor-
vataan vain talotekniikan rikkovakuutuksen kohteena
olevalle omaisuudelle aiheutunut vahinko.

15.2.11 Itse valmistettu tai myyty talotekniikka

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, kun vakuutettu on
tavaran valmistaja tai myyja ja vahinko kuuluu alalla
kaytettavan takuun piiriin.

15.2.12 Hydnteiset ja tuhoeldimet

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, jonka ovat aihe-
uttaneet hydnteiset tai tuhoelaimet.

15.3  Talotekniikan ikdan perustuvat vahennykset

Vahingon méaaraa laskettaessa rikkoutuneen talotek-
niikan korjaus- ja jalleenhankintakustannuksista ja
niihin liittyvista rakenteiden avaamis- ja sulkemiskus-
tannuksista sekd maan kaivu- ja tayttokustannuksista
vahennetaan kayttéonottovuotta ja sitd seuraavaa
vuotta lukuun ottamatta rikkoutuneen omaisuuden
ikdan perustuvat vuotuiset vahennykset seuraavasti:

* maassa tai maanvaraisessa alapohja
rakenteessa olevat putkistot ja
maanalaiset sailiot 6 %

e varaajat ja lammityskaapelit 6 %

e muut putkistot, sailiét ja sahkdjohdot 3%

e muu talotekniikka 6 %
Kayttéonottovuodella tarkoitetaan aikaa kayttéonotto-
ajankohdasta saman kalenterivuoden loppuun.

Vahennys tehdaan aina jalleenhankinta-arvon mukai-
sista korjaus- tai hankintakustannuksista.

Jos rikkoutunutta omaisuutta ei korjata, vahingon
maara on edelld mainitulla tavalla lasketun paivén-
arvon ja jaannésarvon erotus.

Esimerkki

Yksitoista vuotta vanhan rakennuksen maanvaraisessa alapohja-
rakenteessa oleva viemariputki rikkoutui dkillisesti. Korvausta las-
kettaessa rikkoutuneen viemariputken korjaamisesta aiheutuneista
kustannuksista vahennetddn 54% [(11-2)x6 % = 54 %].

20 Kiinteiston vastuuvakuutus

Tapiola sitoutuu naiden ehtojen ja sopimukseen si-
saltyvien muiden ehtojen mukaisesti

e selvittdmaan vakuutuksenottajan korvausvastuun

¢ korvaamaan sellaiset toiselle aiheutetut henkil6- ja
esinevahingot, joista vakuutuksenottaja on korva-
usvastuussa

e hoitamaan mahdollisen korvauskysymysta koske-
van oikeudenkaynnin.

Kiinteistén omistaja voi olla vastuussa kiin-
teistén hallinnasta ulkopuolisille aiheutuvista
vahingoista. Osa tésta riskistd voidaan siirtda
Tapiolalle vastuuvakuutuksella. Talléin Tapiola
selvittdd vakuutuksen korvauspiiriin kuuluvat
korvausvaatimukset. Tarvittaessa Tapiola kéyt-
téa eri alojen asiantuntijapalveluita ja hoitaa
mahdollisen oikeudenkdynnin. Jos korvaus-
vastuu syntyy, Tapiola suorittaa korvauksen
vahingonkérsineelle.

20.1 Korvattavat vahingot

Vakuutuksesta korvataan vakuutuskirjaan merkityn
kiinteistén toiminnassa tai omistamisessa toiselle
aiheutettu henkild- ja esinevahinko, kun

¢ vahinko todetaan vakuutuskauden aikana ja

e vakuutuksenottaja on voimassa olevan oikeuden
mukaan korvausvastuussa vahingosta.

Esimerkki

Ohikulkija liukastui kiinteiston edustalla ja nyrjaytti nilkkansa.
Tapahtumahetkella kiinteiston vastuulla ollut kdvelytie oli talvisten
olosuhteiden vuoksi erittdin liukas. Taloyhtid ei ollut huolehtinut
tieosuuden kunnossapidosta, joten se oli korvausvastuussa ohi-
kulkijalle aiheutuneesta vahingosta. Vakuutuksesta korvataan
aiheutunut henkildvahinko.

Esimerkki

Kerrostalon katolta putosi lunta auton katolle ja konepellille. Koska
taloyhtio oli laiminlydnyt katon puhdistuksen seka varoitusten
asettamisen, taloyhtid oli korvausvastuussa auton omistajalle
aiheutuneesta vahingosta. Vakuutuksesta korvataan aiheutunut
esinevahinko.

20.2  Korvausrajoitukset

20.2.1 Itselle tai tydntekijalle aiheutettu vahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheu-
tunut

e vakuutuksenottajalle itselleen

e vakuutuksenottajan tydntekijalle tai haneen rin-
nastettavalle siltd osin kuin han on oikeutettu
saamaan korvausta lakisaateisesta tapaturma- tai
liikennevakuutuksesta.



20.2.2 Kaytossa oleva omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa omaisuudelle,
joka vahinkoa aiheuttaneen teon tai laiminlyénnin
tapahtuessa on tai oli

e vakuutuksenottajan hallussa, lainassa tai muutoin
hénen hyddykseen kaytettavana.

Esimerkki

Kiinteistéosakeyhtié lainasi lumilingon naapurikiinteistdlta.
Kiinteiston palveluksessa oleva talonmies ohjasi vahingossa lumi-
lingon betoniporsaaseen, jolloin linko vaurioitui. Vakuutuksesta ei
korvata hyddyksi kaytetylle omaisuudelle aiheutunutta vahinkoa.

20.2.3 Kaisiteltdvana tai huolehdittavana oleva
omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa omaisuudelle, joka
vahinkoa aiheuttaneen teon tai laiminlyénnin aikana
on tai oli vakuutuksenottajan tai jonkun muun t&man
lukuun

e valmistettavana, asennettavana, korjattavana
taikka muulla tavoin kasiteltavana

e sailytettdvana

e suojaus- tai vahingontorjuntavelvoitteen alaisena,
kun otetaan huomioon vakuutuksenottajan toi-

minnan tai vahinkoa aiheuttaneen tydsuorituksen
luonne ja sen valitdn vaikutuspiiri tai

e muulla tavoin vakuutuksenottajan huolehditta-
vana.

20.2.4 Sopimusvastuu

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa siltéd osin kuin
korvausvastuu perustuu vakuutuksenottajan tekemaan
sopimukseen, takuuseen tai muuhun sitoumukseen,
ellei korvausvastuuta olisi ilman kyseista sitoumus-
ta.

20.2.5 Liikennevahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
liilkennevakuutuslain tai vastaavan ulkomaisen lain
mukaisesta moottoriajoneuvon tai moottorikayttdisen
laitteen liikenteeseen kayttdmisesta. Jos vastaava
ulkomainen lainsaadanté puuttuu, vakuutuksesta ei
korvata vahinkoa, joka aiheutuu moottoriajoneuvon tai
moottorikayttdisen laitteen liikenteeseen kayttamises-
ta, kun vakuutettu on korvausvelvollinen edella maini-
tun laitteen omistajana, haltijana tai kuljettajana.

Vakuutuksesta korvataan kuitenkin Suomessa kuorma-
uksen, kuorman purkamisen tai muun tyésuorituksen
kestdessa tahan toimintaan osalliseen toiseen moot-
toriajoneuvoon kohdistunut vahinko niiltd osin kuin ei
ole kysymys sellaisesta ajoneuvon osasta, joka on ollut
tyésuorittajan huolehdittavana (ks. kohta 20.2.3).

20.2.6 Vesi- ja ilma-alus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutu-
nut

e rekisterditavan veneen tai aluksen kaytosta, kun
tehtava on suoritettu toiselle vastiketta vastaan

¢ ilma-aluksen kayttémisesta ilmailuun.

20.2.7 Ympaéristovahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutu-
nut

e veden, ilman tai maaperan pilaantumisesta

e melusta, tarinasta, sateilysta, vedosta, lammosta,
hajusta, savusta, noesta, polysta, hoyrysta, kaasus-
ta

e muusta vastaavasta hairidsta.

Vakuutuksesta korvataan kuitenkin akillinen vahinko,
jonka syyna on ollut satunnainen ja yksittdinen virhe tai
laiminly6nti taikka rakennukseen, laitokseen tai laittee-
seen vakuutuksenottajan korvausvastuun perustavasta
syysta akillisesti tai odottamatta syntynyt vika tai puute.
Liséksi edellytetdan, ettd myds vahingon syntyminen
edelld mainitut edellytykset tayttdvan syyn seurauksena
on tapahtunut akillisesti, odottamatta ja nopeasti eika
vahingon syntyminen perustu hitaaseen, vahitellen
tapahtuvaan vaikutukseen tai jatkettuun tekoon tai
laiminlydntiin tai muutoin toistuviin tapahtumiin.

Korvauksen maksamisen edellytyksena on liséaksi,
ettd vakuutuksenottaja on tiennyt pilaantumisesta,
paastosta tai muusta hairiésta viimeistdan seitseman
vuorokauden kuluttua sen alkamisesta ja tehnyt kirjal-
lisen korvausvaatimuksen Tapiolalle kolmenkymmenen
vuorokauden kuluessa pilaantumisen, paastén tai
muun hairién alkamisesta.

20.2.8 Viranomaiskustannukset

Vakuutuksesta ei korvata ymparistévahinkojen korvaa-
misesta annetun lain 6. §: 1. momentin 2. kohdan
mukaisia viranomaiskustannuksia, joiden syyna on
mainitun lain 1. §:ss& tarkoitetun hairién uhan tai sen
vaikutusten torjumiseksi tai pilaantuneen ympariston
ennalleen palauttamiseksi suoritettu toimenpide.

20.2.9 Pohjavesi, ydinvahinko, rajaytystyo

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutu-
nut
¢ pohjaveden korkeuden muuttumisesta

¢ ydinvastuulaissa tai vastaavassa ulkomaisessa laissa
tarkoitetusta ydinvahingosta

e Jouhinta- tai rajaytystydsta tai niista aiheutuvasta
maansiirtymasta.



20.2.10 Kosteus ja tulviminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheu-
tunut
e kosteudesta

e sadeveden tai sulamisveden aiheuttamasta tulvi-
misesta.

20.2.11 Tietoisuus virheesta

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
virheesta tai muusta korvausperusteesta, josta vakuu-
tuksenottaja oli tietoinen tai hanen olisi pitanyt olla
tietoinen vakuutuksen voimaantullessa.

20.2.12 Lakien ja maaraysten rikkominen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
lakien, asetusten tai viranomaisten maardysten tai
ohjeiden vastaisesta toimenpiteesta, josta vakuutuk-
senottaja on tiennyt tai hanen olisi pitanyt tietaa.

20.2.13 Sakot

Vakuutuksesta ei korvata sakkoa tai muuta sen kal-
taista seuraamusta.

20.2.14 Tahallisuus tai torked huolimattomuus

Vakuutuksesta ei korvata tahallaan tai torkeéalla
huolimattomuudella aiheutettua vahinkoa, paitsi jos
vakuutuksenottaja on tydnantajana vastuussa tyénte-
kijan tydssa aiheuttamasta vahingosta.

20.2.15 Muu vastuuvakuutus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka korvataan
vakuutuksenottajan muusta vastuuvakuutuksesta.

20.2.16 Tulitydt

Vakuutuksesta ei korvata esinevahinkoja, joiden
syyna on palo, noki tai rajahdys ja jotka ovat seura-
usta sellaisesta tulitydsta, jonka suorittajalla ei ole
Suomen Vakuutusyhtididen Keskusliiton ja Suomen
pelastusalan keskusjarjestdon hyvaksymaa tulitéiden
turvallisuuskoulutusta ja voimassaolevaa henkil6koh-
taista tulityokorttia.

Tulitéilld tarkoitetaan t6ita, joissa esiintyy kipinéita
tai joissa kaytetdan kaasuliekkia, muuta avotulta tai
kuumailmapuhallinta.

20.2.17 Homevahingot

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoja tai kustannuksia,
jotka johtuvat homeesta ja ovat seurausta pysyvasta
olosuhteesta kuten rakennustavasta, suunnittelu- tai
rakennusvirheesta tai rakennuksen tai muun omai-
suuden muusta ominaisuudesta.

20.2.18 Avaimen katoaminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoja, jotka johtuvat
toisen kaytdssa olevaan tilaan paasyn mahdollistavan
avaimen katoamisen johdosta aiheutuneista lukkojen
tai jarjestelmien uusimis- tai sarjoituskustannuksista.
Vakuutuksesta korvataan kuitenkin lukkojen tai jarjes-
telmien uusimis- tai sarjoituskustannuksia seuraavien
edellytysten tayttyessa yhtaaikaisesti

e avaimen katoaminen johtuu vakuutuksenottajan
palveluksessa olevan henkildn tai hallintoelimiin
kuuluvan henkilén virheesté tai huolimattomuu-
desta ja

e onilmeistd, etta avain on sellaisen hallussa, jolla ei
siihen ole oikeutta ja taman seurauksena on valiton
uhka, ettd tiloissa olevaa omaisuutta anastetaan.

20.2.19 Ashestivahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
asbestista tai liittyy siihen.

20.2.20 Muut korvausrajoitukset

Vakuutuksesta ei korvata henkilévahinkoa, joka on
aiheutunut

e elain- tai tartuntataudista

e lyijysta

e polyklooratuista bifenyyliyhdisteista (PCB)

e Kklooratuista hiilivedyista

e ureaformaldehydista

e dietyylistilbestrolista (DES)

e tupakasta tai tupakkatuotteista

e geenitekniikalla muunnetuista organismeista
(GMO)

e elektromagneettisista kentista (EMF).

20.3 Korvaussaannokset

20.3.1 Vakuutusmaara

Vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmaara on Tapiolan
korvausvelvollisuuden ylimpana rajana jokaisessa
vahingossa. Sovittuun vakuutusmaaraan sisaltyvat
vahingonkorvaus, selvitys-, neuvottelu-, korko- ja oi-
keudenkayntikulut seka valittémasti uhkaavan vaaran
kohtuulliset torjuntakulut. Torjuntakuluina korvataan
ainoastaan sellaiset valttamattémat toimenpiteet,
jotka on suoritettava valittbmasti uhkaavan vaaran
torjumiseksi.

Samasta tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet
vahingot katsotaan yhdeksi vahingoksi. Jos tallaiset
vahingot todetaan eri vakuutuskausien aikana, katso-
taan ne kohdistuneeksi siihen vakuutuskauteen, jonka
aikana ensimmainen vahinko on todettu.



20.3.1.1 Terroriteosta aiheutuneet vahingot

Terroriteosta aiheutuneita vahinkoja korvataan enintaén
vakuutuskirjassa mainittu maara vakuutustapahtumaa
ja vakuutuskautta kohden. Samasta tapahtumasta tai
olosuhteesta aiheutuneet vahingot katsotaan yhdeksi
vakuutustapahtumaksi.

Terroriteolla tarkoitetaan joko yhden henkildn
tai henkiléryhmén suorittamaa tekoa, joka
siséltdd voiman tai vakivallan kayttéa tai sen
uhkaa, kun teon tarkoituksena on joko luon-
teeltaan tai yhteydeltddn edistda poliittista,
uskonnollista tai ideologista pddmaérééa ja/tai
pelotella tai vaikuttaa hallitukseen, kansaan
tai kansan osaan.

20.3.2 Omavastuu

Vakuutuksenottajalla on jokaisessa vahingossa va-
kuutuskirjaan merkitty omavastuu, joka véahennetaan
ehtojen mukaan laskettujen vahingonkorvauksen,
seka selvitys-, neuvottelu-, korko-, oikeudenkaynti- ja
valittémasti uhkaavan vaaran torjuntakustannusten
yhteismaarasta.

Vakuutuskirjassa tai erityisehdossa voi olla poikkeavia
omavastuita.

Vakuutuksenottaja voi valita omavastuun suu-
ruuden. Vakuutuksenottajan valitsema omavas-
tuun korotus alentaa vakuutusmaksua.

20.3.3 Vahingonselvitys

Vakuutuksenottajan on varattava Tapiolalle tilaisuus
vahingon maaran arvioimiseen seka mahdollisuus
edesauttaa sovinnollisen ratkaisun syntymista.

Tapiola selvittda, onko vakuutuksenottaja vahingon-
korvausvelvollinen maaraltaan omavastuun ylittavasta,
vakuutuksen korvauspiiriin kuuluvasta vahingosta.
Tapiola neuvottelee tarvittaessa korvauksen vaatijan
kanssa.

20.3.4 Oikeudenkaynti

Vakuutuksenottajan on viipymatta ilmoitettava Ta-
piolalle, jos vakuutuksenottaja saa vakuutuksesta
korvattavaa vahinkoa koskevan haasteen. Tapiolalla
on talléin oikeus paattaa oikeudenkayntiin liittyvista
toimenpiteista. Jos vakuutuksenottaja ei ole ilmoit-
tanut oikeudenkaynnista Tapiolalle, Tapiolalla on
mahdollisuus olla korvaamatta oikeudenkaynnista
aiheutuvia kuluja.

Tapiola hoitaa oikeudenkaynnin siltéd osin kuin siina
kasitellaan vakuutuksen korvauspiiriin kuuluvaa kor-
vauskysymysta. Tapiola maksaa myds siita aiheutuvat
oikeudenkayntikulut vakuutusmaaran rajoissa. Kor-

vausvaatimuksen on oltava suurempi kuin vakuutuk-
senottajan omavastuu.

20.3.5 Yhteisvastuullisuus

Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti korvaa-
maan saman vahingon, vakuutuksesta korvataan
ainoastaan se osa vahingosta, joka vastaa vakuutuk-
senottajan viaksi jadvan syyllisyyden maaraa ja hanen
ehka vakuutustapahtumasta saamaansa etua. Ellei
muuta osoiteta, korvataan paaluvun mukainen osuus
kokonaisvahingosta.

20.3.6 Alivakuutus

Kyseessa on alivakuutus, jos vakuutuksen perusteeksi
kysytty rakennuksen tilavuus on ilmoitettu todellista
pienempana. Vakuutuksesta korvataan talléin vain
niin suuri osa omavastuulla véhennetystd vahingon
maarasta kuin ilmoitetun tilavuuden ja todellisen
tilavuuden vélinen suhde osoittaa.

Rakennuksen tilavuus lasketaan RT-kortissa 120.12
annetun maaritelman mukaan.

20.3.7 Sopimus vahingonkorvauksesta

Jos Tapiola on ilmoittanut vakuutuksenottajalle
olevansa valmis tekemaan vakuutusmaaran rajoissa
sopimuksen vahingonkarsineen kanssa tdman vahin-
kojen korvaamisesta eikd vakuutuksenottaja tahan
suostu, Tapiola ei ole velvollinen korvaamaan sen
jalkeen aiheutuneita kustannuksia eika suorittamaan
lisaselvityksia asiassa.

Jos vakuutuksenottaja korvaa vahingon, sopii siitd
tai hyvaksyy vaatimuksen, se ei sido Tapiolaa, ellei
korvauksen maara ja peruste ole ilmeisesti oikea.

30 Yhtidéjohdon
vastuuvakuutus

Tapiola sitoutuu naiden ehtojen ja sopimukseen si-

saltyvien muiden ehtojen mukaisesti

e selvittdmaan vakuutetulle esitettyjen korvausvaa-
timusten perusteen ja méaaran

e korvaamaan muulle kuin vakuutetulle aiheutetut
varallisuusvahingot

e hoitamaan mahdollisen korvauskysymysta koske-
van oikeudenkaynnin.

Vakuutus on tarkoitettu asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtiélle. Vakuutus kattaa osan hallituksen
jédsenten ja toimitusjohtajan (isénnditsijén)
henkil6kohtaisesta korvausvastuusta, joka voi
aiheutua toimenpiteistad tai laiminlyénneisté
yhtién pdétéksenteossa.



30.1 Vakuutetut

Vakuutettuja ovat laillisesti valitut hallituksen jasenet
ja varajasenet seka toimitusjohtaja (isannéitsija) ja
tdman varamies.

30.2 Vakuutuksen voimassaoloalue

Vakuutus on voimassa Suomessa ja koskee Suomessa
kasiteltavia korvausvaatimuksia.

30.3  Korvattavat vahingot

Vakuutuksesta korvataan vakuutuskirjaan merkityn
kiinteistébn hallinnossa vakuutuksenottajalle, osak-
keenomistajalle tai muulle henkildlle aiheutettu
varallisuusvahinko, kun

e vastuu perustuu vakuutuskauden aikana sattunee-
seen tekoon tai laiminlydntiin ja

¢ vakuutettu on Suomessa voimassa olevan asunto-
osakeyhtiolain tai osakeyhtiélain mukaan vahin-
gosta korvausvastuussa.

Lainsdddénndn perusteella yhtién hallituksen
jasen ja isdnnditsijé voivat joutua henkilékoh-
taiseen korvausvastuuseen aiheuttamastaan
vahingosta. Korvausvastuun syntyminen
edellyttda yleensd huolimatonta toimintaa tai
laiminlydnti& tehtévien hoitamisessa.

Esimerkki

Hallitus laiminl6i asunto-osakeyhtion vuokrasaatavien perimisen.
Mydhemmin velallinen ajautui maksuvaikeuksiin, joten saatavia ei
enaa voitu perid. Hallituksen laiminlyonnin vuoksi yhticlle aiheutui
varallisuusvahinko. Vastuuvakuutuksesta korvataan yhtiolle
aiheutunut vahinko.

30.4  Korvausrajoitukset

30.4.1 Henkild- ja esinevahinko

Vakuutuksesta ei korvata henkild- tai esinevahinkoa
eika sellaista taloudellista vahinkoa, joka on seuraus
henkild- tai esinevahingosta.

30.4.2 Ymparistovahinko

Vakuutuksesta ei korvata ymparistévahinkoa eika va-
hinkoa, joka on seurausta ymparistdlle aiheutuneesta
vahingosta.

30.4.3 Sopimusvastuu

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa siltd osin, kun
vakuutuksenottaja on sitoutunut laajempaan kor-
vausvastuuseen kuin hanelld olisi voimassa olevan
oikeuden mukaan samassa sopimussuhteessa ilman
tuollaista sopimusmaaraysta.

30.4.4 Virheellinen tydtulos

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka ovat
aiheutuneet siita, ettd vakuutetun velvollisuutena
oleva tyd joudutaan korjaamaan tai suorittamaan
uudelleen, vaikka sen suorittaisi joku muukin kuin
vakuutuksenottaja.

30.4.5 Kateisen rahan maksaminen ja
vastaanottaminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu
laskuvirheesta kateista rahaa maksettaessa tai vas-
taanotettaessa.

30.4.6 Vakuutetulle maksettu palkka tai muu etuus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on syntynyt
vakuutetulle maksettavaa palkkaa, palkkiota tai muuta
etuutta koskevan paatéksen johdosta.

30.4.7 Sakko tai muu sen kaltainen seuraamus

Vakuutuksesta ei korvata sakkoa, veroa, veronlisaysta,
veronkorotusta, rangaistusluonteisia maksuja, sakko-
korkoa tai muita sen kaltaisia seuraamuksia.

30.4.8 Vakuutusturvasta huolehtiminen

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
vakuutetun virheesta ottaa tai pitaa voimassa tarvit-
tavat ja riittédvat vakuutukset vakuutuksenottajan tai
tdman omistaman yhtién lukuun.

30.4.9 Tietoisuus virheesta

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka perustuu en-
nen vakuutuksen ottamista vallinneeseen tilanteeseen
tai olosuhteeseen, josta vakuutettu tiesi tai hanen
olisi pitényt tietaa.

30.4.10 Vastuu muussa ominaisuudessa kuin
vakuutettuna

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu
vakuutetun toimiessa muussa ominaisuudessa kuin
vakuutuskirjassa mainitun kiinteistén toimitusjohta-
jana (isénnoitsijana) tai hallituksen jasenena.

30.4.11 Muu vastuuvakuutus

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka korvataan
muusta vastuuvakuutuksesta.

30.4.12 Ammattimainen isanndinti

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutettu
ammattimaisessa isdnndintitoiminnassa.



30.4.13 Tahallisuus tai torked huolimattomuus

Vakuutuksesta ei korvata tahallaan tai torkeéalla
huolimattomuudella aiheutettua vahinkoa, paitsi jos
vakuutuksenottaja on tydnantajana vastuussa tyénte-
kijan tydssa aiheuttamasta vahingosta.

30.4.14 Asbestivahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka on aiheutunut
asbestista tai liittyy siihen.

30.4.15 Muut korvausrajoitukset

Vakuutuksesta ei korvata henkildvahinkoa, joka on
aiheutunut

e elain- tai tartuntataudista

e lyijysta

¢ polyklooratuista bifenyyliyhdisteista (PCB)
¢ klooratuista hiilivedyista

e ureaformaldehydista

e dietyylistilbestrolista (DES)

e tupakasta tai tupakkatuotteista

e geenitekniikalla muunnetuista organismeista
(GMO)

e elektromagneettisista kentista (EMF).

30.5 Korvaussdannokset
30.5.1 Vakuutusmaara

Vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmaara on Tapiolan
korvausvelvollisuuden ylimpana rajana yhden vakuu-
tuskauden aikana aiheutetuista vahingoista. Sovittuun
vakuutusmaaraan sisaltyvat vahingonkorvaus, selvi-
tys-, neuvottelu-, korko- ja oikeudenkayntikulut seka
valittdmasti uhkaavan vaaran kohtuulliset torjunta-
kulut. Torjuntakuluina korvataan ainoastaan sellaiset
valttamattomat toimenpiteet, jotka on suoritettava
valittdbmasti uhkaavan vaaran torjumiseksi.

Samasta tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet
vahingot katsotaan yhdeksi vahingoksi. Jos tallaiset
vahingot todetaan eri vakuutuskausien aikana, ne kat-
sotaan kohdistuneiksi siihen vakuutuskauteen, jonka
aikana ensimmainen vahinko on aiheutettu.

30.5.1.1 Terroriteosta aiheutuneet vahingot

Terroriteosta aiheutuneita vahinkoja korvataan
enintadn vakuutuskirjassa mainittu maard vakuu-
tustapahtumaa ja vakuutuskautta kohden. Samasta
tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet vahingot
katsotaan yhdeksi vakuutustapahtumaksi.

Terroriteolla tarkoitetaan joko yhden henkilén
tai henkiléryhmén suorittamaa tekoa, joka

Siséltdd voiman tai vékivallan kdyttda tai sen
uhkaa, kun teon tarkoituksena on joko luon-
teeltaan tai yhteydeltddn edistda poliittista,
uskonnollista tai ideologista pddméaéréa ja/tai
pelotella tai vaikuttaa hallitukseen, kansaan
tai kansan osaan.

30.5.2 Omavastuu

Jokaisessa vakuutustapahtumassa véhennetaan va-
kuutuskirjaan merkitty omavastuu.

30.5.3 Vahingonselvitys

Vakuutuksenottajan ja vakuutetun on varattava Tapi-
olalle tilaisuus vahingon maaran arvioimiseen seka
mahdollisuus edesauttaa sovinnollisen ratkaisun
syntymista.

Tapiola selvittda, onko vakuutettu vahingonkorva-
usvelvollinen maaraltdan omavastuun ylittavasta,
vakuutuksen korvauspiiriin kuuluvasta vahingosta.
Tapiola neuvottelee tarvittaessa korvauksen vaatijan
kanssa.

30.5.4 Oikeudenkaynti

Vakuutetun on viipymatta ilmoitettava Tapiolalle, jos
vakuutettu saa vakuutuksesta korvattavaa vahinkoa
koskevan haasteen. Tapiolalla on tall6in oikeus paat-
tda oikeudenkayntiin liittyvista toimenpiteistd. Jos
vakuutuksenottaja tai vakuutettu ei ole ilmoittanut
oikeudenkaynnista Tapiolalle, Tapiolalla on mahdol-
lisuus olla korvaamatta oikeudenkaynnista aiheutuvia
kuluja.

Tapiola hoitaa oikeudenkaynnin, siltd osin kuin sii-
na kasitelladn omavastuun ylittavaa, vakuutuksen
korvauspiiriin kuuluvaa korvauskysymysta. Tapiola
maksaa siita aiheutuvat oikeudenkayntikulut vakuu-
tusmaaran rajoissa. Korvausvaatimuksen on oltava
suurempi kuin vakuutuksenottajan omavastuu.

30.5.5 Yhteisvastuullisuus

Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti korvaa-
maan saman vahingon, vakuutuksesta korvataan
ainoastaan se osa vahingosta, joka vastaa vakuute-
tun viaksi jaavan syyllisyyden maaraa ja hanen ehka
vakuutustapahtumasta saamaansa etua. Ellei muuta
osoiteta, korvataan paaluvun mukainen osuus koko-
naisvahingosta.

30.5.6 Alivakuutus

Kyseessa on alivakuutus, jos vakuutuksen perusteeksi
kysytty rakennuksen tilavuus on ilmoitettu todellista
pienempana. Vakuutuksesta korvataan talléin vain



niin suuri osa omavastuulla vahennetystéd vahingon
maarasta kuin ilmoitetun tilavuuden ja todellisen
tilavuuden valinen suhde osoittaa.

Rakennuksen tilavuus lasketaan RT-kortissa 120.12
annetun maaritelman mukaan.

30.5.7 Sopimus vahingonkorvauksesta

Jos Tapiola on ilmoittanut vakuutetulle olevansa
valmis tekemaan vakuutusmaaran rajoissa sopimuk-
sen vahingonkarsineen kanssa taman vahinkojen
korvaamisesta, eika vakuutettu tdhan suostu, Tapiola
ei ole velvollinen korvaamaan sen jalkeen aiheutu-
neita kustannuksia eika suorittamaan lisaselvityksia
asiassa.

Jos vakuutuksenottaja tai vakuutettu korvaa va-
hingon, sopii siita tai hyvaksyy vaatimuksen, se ei
sido Tapiolaa, ellei korvauksen maara ja peruste ole
ilmeisesti oikea.

40 Kiinteistdn oikeusturva-
vakuutus

Tapiola sitoutuu naiden ehtojen ja sopimukseen
sisaltyvien muiden ehtojen mukaisesti korvamaan
vakuutetun valttamattomat ja kohtuulliset asian-
ajo- ja oikeudenkayntikulut, jotka ovat aiheutuneet
lakimiesavun kayttamisesta riita-, rikos- tai hake-
musasiassa.

Vakuutus koskee vakuutuskirjaan merkittya kiin-
teistoa.

40.1 Vakuutuksen voimassaoloalue

Vakuutus on voimassa Suomessa ja vakuutettu
voi kayttda vakuutusta asioissa, jotka on saatettu
Suomessa kasiteltaviksi karajaoikeudessa tai vali-
miesmenettelyssa.

40.2 Tuomioistuimet

Vakuutettu voi kayttaa vakuutusta karajaoikeudessa
tai valimiesmenettelyssa. Jos kyseessa on ilman
oikeudenkayntia ratkaistava riita-asia, voidaan
vakuutusta kayttaa sellaisissa asioissa, jotka olisi
vakuutuksen voimassaoloaikana voitu valittémasti
ilman eri sopimusta saattaa karajaoikeuden kasi-
teltavaksi.

Vakuutuksesta ei siten korvata kuluja asioissa,
Jotka késitellddn hallinnollisissa viranomaisis-
sa tai erikoistuomioistuimissa. Téllaisia ovat

esimerkiksi lddninhallitus, hallinto-oikeus,
vakuutusoikeus, tyétuomioistuin, markkinaoi-
keus ja korkein hallinto-oikeus. Vakuutuksesta
el mydskaan korvata kuluja asioissa, jotka
kasitellddn Euroopan ihmisoikeustuomioistui-
messa, Euroopan yhteisdjen tuomioistuimessa
tai yhteiséjen ensimméisen asteen tuomiois-
tuimessa.

Esimerkki

Vakuutuksenottaja tekee verovalituksen hallinto-oikeudelle. Va-
kuutuksesta ei korvata valituskustannuksia.

40.3 Vakuutetut
Vakuutettuina ovat

e vakuutuksenottaja

e vakuutuksenottajan palveluksessa olevat henki-
16t

e sellaiset palkattomat tai satunnaiset tyénsuorit-
tajat, joiden aiheuttamista vahingoista vakuutuk-
senottaja voimassa olevan oikeuden mukaan on
korvausvastuussa

itsendiset yrittajat, joiden aiheuttamista vahingois-
ta vakuutuksenottaja voimassa olevan oikeuden
mukaan on korvausvastuussa.

e vakuutuksenottajayrityksen vastuunalainen yh-
tiomies tai osakas silloin, kun asia koskee va-
kuutuksenottajan nimissa, puolesta tai hyvaksi
tehtya oikeustointa tai annettua sitoumusta, tai
kun haneen on kohdistettu korvausvaatimus yh-
teisvastuullisesti vakuutuksenottajan kanssa.

40.4  Vakuutuksesta korvattava vakuutustapahtuma

40.4.1 Riita- ja hakemusasiassa

e riidan syntyminen. Riita on syntynyt, kun pe-
rusteeltaan ja maaraltdan yksildity vaatimus on
kiistetty perusteen tai maaran osalta.

40.4.2 Rikosasiassa

e vakuutetun esittaman yksityisoikeudellisen vaa-
timuksen kiistaminen perusteeltaan tai maaral-
téan

e syytteen nostaminen tai jatkaminen vakuutettua
vastaan asianomistajan toimesta, kun virallinen
syyttaja on paattanyt jattda syytteen nostamatta
tai on sen peruuttanut. Syyte on nostettu, kun
asianomistajan haastehakemus on saapunut ka-
rajaoikeuden kansliaan. Syytetta on jatkettu, kun
asianomistaja on ilmoittanut syytteen ajamisesta



kirjallisesti tuomioistuimelle sen jalkeen, kun
virallinen syyttaja on peruuttanut syytteen.

40.4.3 Vakuutustapahtuman syntymisajankohta

Vakuutuksesta korvataan vakuutuksen voimassaolo-
aikana sattuneet vakuutustapahtumat. Jos vakuutus
on kuitenkin vakuutustapahtuman sattuessa ollut voi-
massa vahemman kuin kaksi vuotta, tulee myds niiden
seikkojen, joihin riita, vaatimus tai syyte perustuu, olla
syntynyt vakuutuksen voimassaoloaikana. Vakuutuk-
sen voimassaoloaikaan luetaan talléin se aika, jonka
vakuutus vakuutetun osalta on yhtajaksoisesti ollut
voimassa vastaavansisaltdisena yhdessa tai useam-
massa vakuutusyhtiéssa tai vakuutusyhdistyksessa.

40.4.4 Kysymyksessa on yksi vakuutustapahtuma

e Kkun kaksi tai useampia taman vakuutuksen vakuu-
tettuja onriita-, rikos- tai hakemusasiassa samalla
puolella

e vakuutetulla on useita riita-, rikos- tai hakemus-
asioita, jotka perustuvat samaan tapahtumaan,
olosuhteeseen, oikeustoimeen tai oikeudenlouk-
kaukseen.

40.5  Vakuutustapahtumiin liittyvat rajoitukset

40.5.1 Kiistamisen puuttuminen

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia ku-
luja asiassa, jossa vaatimuksen kiistamista ei voida
osoittaa.

40.5.2 Ennen vakuutuksen alkamista aloitettu
rakennustyo

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia
kuluja asiassa, joka johtuu kiinteistdlla tai sen raken-
nuksilla ennen vakuutuksen voimaantuloa aloitetusta
rakennus-, korjaus- tai purkuty®sta, niiden suunnit-
telutydsta tai niitéd koskevista sopimuksista, takuista
tai vakuuksista.

Esimerkki

Uudessa asunto-osakeyhtidssa havaittiin kosteusvaurioita asun-
tojen kylpyhuoneissa. Tehtyjen selvitysten perusteella todettiin,
ettd vahingot aiheutuivat rakentajan rakennusvirheista. Vakuutuk-
sesta ei korvata asunto-osakeyhtion lakimiehen palkkaamisesta
aiheutuneita kuluja, koska vahinko aiheutui ennen vakuutuksen
voimaantuloa aloitetusta rakennustydsta.

40.5.3 Vakuutetun rooli

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia

kuluja asiassa, joka koskee vakuutettua muun kuin
vakuutuskirjaan merkityn kiinteistdn ja rakennusten
omistajana, haltijana, hoitajana tai kayttajana.

40.5.4 Huoneenvuokrasuhde

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia ku-
luja asiassa, joka koskee huoneenvuokrasuhdetta.

Esimerkki

Asunto-osakeyhtio vuokrasi omistuksessaan olevan huoneiston.
Vuokralainen laiminldi vuokranmaksun ja asunto-osakeyhtio
nosti kanteen vuokravelkomuksesta ja hdadosta karajaoikeudessa.
Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia asianajo- ja
oikeudenkayntikuluja, koska riita koski huoneenvuokrasuhdetta.

40.5.5 Vahdinen merkitys

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia kulu-
ja asiassa, jolla on vakuutetulle vdhainen merkitys.

40.5.6 Vakuutetut vastapuolina

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia
kuluja asiassa, jossa taman vakuutuksen vakuutetut
ovat vastapuolina. Vakuutuksesta korvataan kuitenkin
vakuutuksenottajan kustannukset.

40.5.7 Siirretty saatava

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia
kuluja asiassa, joka liittyy saatavaan tai vaateeseen,
joka on vakuutetulle siirretty, ellei siirrosta riidan
syntyessa ole kulunut kahta vuotta.

40.5.8 Syyte

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia
kuluja asiassa, jossa on kysymys virallisen syyttajan
vakuutettua vastaan ajamasta syytteesta tai tallaisen
syytteen vireilla ollessa asianomistajan syytteessa
olevaa vakuutettua kohtaan esittémastéd yksityisoi-
keudellisesta vaatimuksesta. Korvausta ei makseta,
vaikka tuomioistuin mydhemmin hylkaisi syytteet ja
jattaisi vakuutetun tuomitsematta.

40.5.9 Yksityisoikeudellinen vaatimus rikosasiassa

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia ku-
luja asiassa, joka koskee vakuutettua vastaan esitettya
sellaiseen tekoon perustuvaa yksityisoikeudellista vaa-
timusta, josta vakuutettu on tuomittu rangaistukseen
tai jatetty syyttamatta tai rangaistukseen tuomitsemat-
ta sitéd koskevien erityissaannosten perusteella. Va-
kuutuksesta korvataan kuitenkin vakuutuksenottajan
kustannukset, jos asiassa on hanen osaltaan kysymys
tyénantajan korvausvastuusta.



40.5.10 Yksityisoikeudellinen vaatimus rikosasiassa /
vakuutetun vaatimus

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia
kuluja asiassa, joka koskee vakuutetun esittamaa
sellaiseen tekoon perustuvaa yksityisoikeudellista
vaatimusta, josta tdma on tuomittu rangaistukseen tai
jatetty syyttamatta tai rangaistukseen tuomitsematta
sita koskevien erityissaanndsten perusteella.

40.5.11 Muu vakuutus

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia kulu-
ja asiassa, josta vakuutetulle aiheutuvat kustannukset
korvataan vastuuvakuutuksesta tai autovakuutukseen
liittyvasta oikeusturvavakuutuksesta.

40.5.12 Konkurssi ja ulosotto

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia
kuluja asiassa, joka liittyy konkurssiin, ulosottoon,
ulosottolaissa tarkoitettuun taytéantéénpanoriitaan tai
ulosottoon liittyvaan taytantéénpanoon.

40.5.13 Velkasaneeraus

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia kulu-
ja asiassa, jossa on kysymys yrityksen saneerauksesta
tai yksityishenkilon velkajarjestelysta annettujen laki-
en mukaisesta menettelysta tai maaseutuelinkeinolain
mukaisesta maatalouden harjoittajan vapaaehtoisesta
velkajarjestelysta.

40.5.14 Vakuutuksen kayttaminen

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia ku-
luja asiassa, jossa on kysymys siita, onko vakuutetun
ilmoittamasta vahingosta aiheutuneet kustannukset
joko kokonaan tai osittain korvattava tasta oikeustur-
vavakuutuksesta.

40.5.15 Ryhmakanne

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia kulu-
ja asiassa, jota vakuutetun hakemuksesta kasitellaan
ryhmékanteena.

40.5.16 Oikeushenkildn rangaistusvastuu

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetulle aiheutuvia
kuluja asiassa, jossa on kysymys oikeushenkilon
rangaistusvastuusta.

40.6 Korvattavat kustannukset

Vakuutuksesta korvataan vakuutustapahtumasta ai-
heutuneet vakuutetun valttamattémat ja kohtuulliset
asianajo- ja oikeudenkayntikulut seuraavasti:

40.6.1 Korvauksen hakemisessa oikeusturvavakuu-
tuksesta

Vakuutetun asiamiehen korvauksen hakemisesta
aiheutuneet palkkiot ja kulut korvataan, jos vakuu-
tustapahtumasta suoritetaan korvausta.

40.6.2 Riita- ja hakemusasiassa

Vakuutuksenottajalle korvataan asiamiehen kayttami-
sestd ja todistelusta aiheutuneet kulut.

Asiamiehen palkkiot ja kulut korvataan my®és, jos
edelld tassa kohdassa tarkoitettua riitaa on tuomio-
istuinmenettelyn sijasta kasitelty kuluttajavalitus-
lautakunnassa, vakuutuslautakunnassa tai muussa
vastaavassa elimessa.

Jos edellytyksena riidan saattamiselle tuomioistuimen
tutkittavaksi on jokin oikeustoimi taikka jossakin
elimessa tai toimituksessa tehty paatds, kustannuk-
set korvataan siitd lukien, kun asia voidaan saattaa
karajaoikeuden kasiteltavaksi.

Esimerkki

Yhtiokokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen muuttamista. Asia
oliriitainen ja siita danestettiin. Yhtio oli kutsunut paikalle lakimie-
hen selvittdméén asiaa. Lakimiehen esiintymisestd aiheutuneita
kustannuksia ei korvata vakuutuksesta, koska yhtiokokouksen
paatosvaltaan kuuluvaa asiaa ei voida saattaa kdrdjaoikeuden
ratkaistavaksi ennen yhtiokokouksessa tehtyd paatosta.

Jos asia saatetaan kardjaoikeuden kasiteltavaksi yh-
titkokouksen paatdksen moitetta koskevana asiana,
vakuutuksesta voidaan korvata vakuutuksenottajalle
oikeudenkaynnista aiheutuvat asianajo- ja oikeuden-
kéyntikulut.

40.6.3 Vilimiesmenettelyn tai sovittelun kohteena
olevassa asiassa

Vakuutetulle korvataan asiamiehen kayttamisesta ja
todistelusta aiheutuneet kulut. Valimiesten tai sovit-
telijan palkkioita ja kuluja ei kuitenkaan korvata.

40.6.4 Rikosasiassa

40.6.4.1 Vakuutettu asianomistajana

Vakuutetulle korvataan asiamiehen kayttamisesta ja
todistelusta aiheutuneet oikeudenkayntikulut silta
osin, kuin oikeudenkaynnissa on ollut kysymys rikok-
sesta johtuvasta vakuutetun yksityisoikeudellisesta
vaatimuksesta.

40.6.4.2 Vakuutettu vastaajana

Vakuutetulle korvataan asiamiehen kayttamisesta ja
todistelusta aiheutuneet oikeudenkayntikulut, jos



kysymyksessa on asianomistajan vakuutettua vastaan
ajamasta syytteesta silloin, kun virallinen syyttaja
on paattanyt jattda syytteen nostamatta tai on sen
peruuttanut.

40.6.5 Muutoksenhaussa korkeimpaan oikeuteen

Jos muutoksenhaku korkeimpaan oikeuteen edellyttéda
valituslupaa, korvataan muutoksenhausta aiheutuneet
kustannukset vakuutuksesta vain siina tapauksessa,
ettd lupa on mydnnetty. Ylimaaraisten muutoksenha-
kukeinojen kayttamisesta aiheutuneet kustannukset
korvataan vain, jos korkein oikeus on hyvaksynyt kan-
telun, tuomion purkamisen tai palauttanut menetetyn
maaraajan.

40.6.6 Yhteinen intressi

Jos asiassa on kysymys olennaisesti muusta kuin
vakuutetun omasta intressistd taikka vakuutetulla
on vakuutustapahtumassa valvottavana yhteinen
etu talla vakuutuksella vakuuttamattomien kanssa,
vakuutuksesta korvataan vain vakuutetun osuudeksi
katsottava osa kustannuksista.

40.7 Kustannukset, joita ei vakuutuksesta korvata
40.7.1 Vastapuolen oikeudenkayntikulut

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetun maksettavaksi
tuomittuja tai sovittuja vastapuolen oikeudenkéayn-
tikuluja

40.7.2 Taytantoonpanon kustannukset

Vakuutuksesta ei korvata tuomion tai paatéksen tay-
tédntd6npanosta aiheutuvia kustannuksia.

40.7.3 Vakuutetun omat kustannukset

Vakuutuksesta ei korvata vakuutetun ajanhukkaa,
omaa tyéta, tulon- tai ansionmenetystd, matkoja tai
oleskelukustannuksia eika sita lisakustannusta, joka
aiheutuu asiamiehen vaihtamisesta tai vakuutetun
omasta kustannuksia lisdavasta tai tarpeettomia
kustannuksia aiheuttavasta menettelysta.

40.7.4 Oikeustieteellisen asiantuntijalausunnon
kustannukset

Vakuutuksesta ei korvata oikeustieteellisen asian-
tuntijalausunnon hankkimisesta aiheutuneita kus-
tannuksia.

40.7.5 Rikosilmoituksen kustannukset

Vakuutuksesta ei korvata rikosilmoituksen tekemisesta
ja rikosasian esitutkinnasta aiheutuvia kustannuk-
sia.

40.7.6 Liian myohaan esitetyt todisteet

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia sellaisista
seikoista tai todisteista, joita tuomioistuin ei ota
huomioon lilan mybhaan esitettyina.

40.7.7 Tarpeettomat kustannukset

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka vakuu-
tettu tai hanen asiamiehensa ovat aiheuttaneet
e jaamalla pois tuomioistuimesta

e jattdmalla noudattamatta tuomioistuimen antamia
maarayksia

e esittamalla vaitteen, jonka he ovat tienneet tai
heidan olisi pitanyt tietdd aiheettomaksi taikka
muutoin

e pitkittdmalla tahallaan tai huolimattomuudellaan
oikeudenkayntia

40.7.8 Aiheeton oikeudenkaynti

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia oikeuden-
kdynnista, jonka vakuutettu tai hanen asiamiehen-
sa on aloittanut ilman, etta vastapuoli on antanut
siihen aihetta, taikka muutoin ovat tahallisesti tai
huolimattomuudesta aiheuttaneet tarpeettoman oi-
keudenkaynnin.

40.7.9 Vilimiehen ja sovittelijan palkkiot ja kulut

Vakuutuksesta ei korvata valimiehen tai sovittelijan
palkkioita ja kuluja.

40.8 Korvaussdannokset

40.8.1 Vakuutusmaari

Vakuutuskirjaan merkitty vakuutusmaara on Tapiolan
korvausvelvollisuuden ylimpana rajana jokaisessa
vakuutustapahtumassa.

40.8.1.1 Terroriteosta aiheutuneet vahingot

Terroriteosta aiheutuneita vahinkoja korvataan
enintdan vakuutuskirjassa mainittu maara vakuu-
tustapahtumaa ja vakuutuskautta kohden. Samasta
tapahtumasta tai olosuhteesta aiheutuneet vahingot
katsotaan yhdeksi vakuutustapahtumaksi.

Terroriteolla tarkoitetaan joko yhden henkilén
tai henkiléryhmén suorittamaa tekoa, joka
Siséltdd voiman tai vékivallan kdyttda tai sen
uhkaa, kun teon tarkoituksena on joko luon-
teeltaan tai yhteydeltddn edistdad poliittista,
uskonnollista tai ideologista pddméaéréa ja/tai
pelotella tai vaikuttaa hallitukseen, kansaan
tai kansan osaan.



40.8.2 Omavastuu

Vakuutuksenottajalla on jokaisessa vakuutustapahtu-
massa vakuutuskirjaan merkitty omavastuu korvatta-
vien kustannusten maarasta.

40.8.3 Korvauksen maara
40.8.3.1 Korvauksen maaran laskeminen

Vakuutuksesta korvattavat asianajo- ja oikeuden-
kayntikulut maarataan oikeudenkaymiskaaren ja
oikeudenkaynnista rikosasioissa annetun oikeuden-
kéyntikuluja koskevien oikeusohjeiden mukaisesti.
Jos tuomioistuin ei asianosaisten myéntamisen vuoksi
ole lausunut paatdoksessaan asianajo- ja oikeuden-
kayntikuluista tai jos asia on ratkaistu sovintoteitse,
korvattavat kustannukset maarataan ottaen huomioon
my0s vastaavanlaisissa asioissa yleensa tuomitut tai
maksetut kulut.

Asiamiehen kaytosta korvataan kohtuullinen palkkio
asiamiehen tyosta ja valttamattomista kuluista. Palk-
kion ja kulujen kohtuullisuutta maarattaessa otetaan
huomioon riidanalaisen etuuden arvo, asian vaikeus
ja laajuus seka suoritetun tydon maara ja laatu.

Jos vakuutettu on arvonliséverolain mukaan oikeutet-
tu vdhentdmaan asianajolaskuun tai oikeudenkaynti-
kuluihin sisaltyvan veron, korvauksesta vahennetaan
kustannuksiin sisaltyva arvonlisavero.

40.8.3.2 Korvauksen suorittamisaika

Tapiola suorittaa korvauksen vakuutetun oikeuden-
kaynti- ja asianajokuluista tuomioistuimen lainvoi-
maisen paatdksen tai sovinnon syntymisen jalkeen.

Jos vakuutettu on arvonlisaverolain mukaan oikeu-
tettu vdhentamaan asianajolaskuun sisaltyvan veron,
Tapiola suorittaa vakuutetulle korvauksen asianajo-
ja oikeudenkayntikuluista vakuutetun suorittamaa
maksettua laskua vastaan.

40.8.3.3 Kulukorvaus ja sen siirtdminen

Tapiolan korvausvelvollisuuden vahennykseksi on
luettava kulukorvaus, jonka vakuutetun vastapuoli on
tuomittu tai sitoutunut maksamaan vakuutetulle, jos
se on saatu perityksi maksuvelvolliselta.

Jos vastapuoli (tai ryhmakanteena ajetussa asiassa
valtio) on tuomittu tai sitoutunut maksamaan vakuu-
tetulle kulukorvausta, joka vakuutuksesta korvausta
suoritettaessa on maksamatta, vakuutettu on velvolli-
nen siirtdmaan oikeutensa kulukorvaukseen Tapiolalle
tadman suorittamaan korvauksen maaraan asti

Jos vakuutettu on joutunut maksamaan osan kustan-
nuksistaan itse sen vuoksi, ettd kustannukset ylittavat

kohdassa 40.8.1 mainitun enimmaiskorvauksen,
vakuutettu on velvollinen siirtdmaan vastapuolen
kulukorvauksesta Tapiolalle sen osan, joka ylittaa
vakuutetun itse maksaman osuuden. Jos vakuutetun
vastapuolen maksettavaksi tuomittu tai sovittu kulu-
korvaus on maksettu vakuutetulle tai hdn on muutoin
saanut lukea sen hyvakseen, vakuutetun on palautet-
tava Tapiolalle kulukorvaus korkoineen vakuutuksesta
suoritetun korvauksen maaraan asti.

40.8.4 Oikeudenkayntikulujen vaatiminen

Vakuutetun on oikeudenkaynnissa ja sovintoneuvot-
teluissa vaadittava vastapuolelta korvausta asianajo-
ja oikeudenkayntikuluistaan. Jos vakuutettu ilman
perusteltua syyta ei vaadi vastapuolelta kulujaan,
vakuutuksesta suoritettavaa korvausta voidaan va-
kuutussopimuslain mukaan alentaa tai se voidaan
evata.

40.8.5 Kustannusten hyvaksyminen

Vakuutetulla ei ole oikeutta mydntaa asian hoitami-
sesta aiheutuneiden kustannusten maaraa Tapiolaa
sitovasti. Vakuutetun mahdollisesti asiamiehelleen
suorittama korvaus asiamiehen palkkioista ja kuluista
ei sido Tapiolaa arvioitaessa oikeudenkayntikulujen
kohtuullisuutta.

40.8.6 Alivakuutus

Kyseessa on alivakuutus, jos vakuutuksen perusteeksi
kysytty rakennuksen tilavuus on ilmoitettu todellista
pienempana. Vakuutuksesta korvataan talldin vain niin
suuri osa omavastuulla vahennetysta kohdan 40.8.3
mukaisesta korvauksen madrasta kuin ilmoitetun
tilavuuden ja todellisen tilavuuden valinen suhde
osoittaa.

Rakennuksen tilavuus lasketaan RT-kortissa 120.12
annetun maaritelméan mukaan.

40.9 Toimenpiteet
vakuutustapahtuman satuttua

Jos vakuutettu haluaa kayttda vakuutusta, siitd on
ilmoitettava kirjallisesti etukateen Tapiolalle. Tapiola
antaa tallin vakuutetulle kirjallisen korvauspaatok-
sen.

Vakuutetun on kaytettava asiamiehendan asianajajaa
tai muuta lakimiestd. Jos vakuutettu ei kayta lainkaan
tai kayttaa asiamiehendan muuta kuin oikeustieteen
kandidaatin tai vastaavan ulkomaisen tutkinnon
suorittanutta asiamiestd, vakuutuksesta ei suoriteta
korvausta.



50 Suojeluohjeet

Vakuutuksenottajan on noudatettava taman suojeluoh-
jeen velvoittavia osia seka vakuutuskirjaan merkittyja
muita suojeluohjeita. Suojeluohjeita noudattamalla
voidaan ehkaista vahinkojen syntymista ja pienentaa
vahingon maaraa.

Suojeluohjeen kohta 50.2.5 on ohjeellinen, muut
kohdat ovat vakuutuksenottajaa velvoittavia.

Suojeluohjeet on saatettava kaikkien kiinteistdsta
vastuussa olevien henkildiden tietoon.

Kiinteistdsta vastuussa olevia henkilditd ovat
esimerkiksi talonmies, huoltomies, isdnnéditsija
Ja asunto- ja kiinteistbosakeyhtién hallituksen
Jasenet.

Jos suojeluohjetta ei noudateta ja noudattamatta jat-
tdminen vaikuttaa vahingon syntyyn tai sen maaraan
(laajuuteen), korvausta voidaan vakuutussopimuslain
mukaan vahentaa tai se voidaan evata.

50.1 Korjaustyot

50.1.1 Kuntotarkastukset

Vakuutuksenottajan tulee tarkastaa rakennuksen
kunto sdannoéllisesti, kuitenkin vahintaan kerran vuo-
dessa. Rakennuksen kunnossapidosta ja korjaustdista
aiheutuviin kustannuksiin tulee varautua ennakkoon
siten, ettd korjaustoimenpiteet voidaan tehda heti,
kun kuntotarkastuksessa havaittu puutteellisuus
niitd edellyttaa. Vialliset tulisijat ja savuhormit on
korjattava valittémasti

50.1.2 Korjaustoistd ilmoittaminen

Korjaustdista tulee ilmoittaa Tapiolalle hyvissa ajoin
ennen niihin liittyvien sopimusten tekemista. IImoi-
tuksen saatuaan Tapiola toimittaa vakuutuksenottajal-
le suojeluohjeita, joita noudattamalla voidaan estaa tai
pienentaa korjaustdistd aiheutuvaa vahingonvaara.

Tallaisia suojeluohjeita ovat esimerkiksi:

¢ Rakennus- ja korjaustyot

e Tulityot.

Suojeluohjeissa maarataan esim. tulityépaikan
puhdistamisesta, alkusammutuskalustosta ja tuli-
tydvartioinnista. Korjaustéitéd ei saa aloittaa ennen
suojeluohjeisiin tutustumista.

Urakka- ja sopimusasiakirjoihin on merkittéava ura-
koitsijan velvollisuus noudattaa Tapiolan antamia
suojeluohjeita.

50.2 Paloriski

50.2.1 Jéarjestys ja puhtaanapito

Rakennuksen porraskaytavissa ei saa tilapaisestikaan
varastoida tavaraa. Esimerkiksi lastenvaunuille tulee
jarjestda oma sailytystilansa.

Ulkona olevia jateastioita, kuormalavoja yms. palavaa
materiaalia ei saa sijoittaa rakennuksen ulkoseinan
viereen.

Kaikkien yhteisten tilojen jateastioiden tulee olla
kannellisia ja niiden tulisi olla metallisia.

Ajoneuvot saa pysakdida vain merkitylla pysakdin-
tipaikoilla. Pysakdintipaikkojen, pihakalusteiden ja
istutusten sijainti tulee suunnitella siten, etteivat ne
esta pelastusajoneuvojen liikkumista.

Palavien nesteiden ja kaasujen sailytyksessa ja kay-

tdssa on noudatettava viranomaismaarayksia. Tallaisia

maarayksia ovat esimerkiksi:

e Asetus vaarallisten kemikaalien teollisesta kasitte-
lysta ja varastoinnista 682/90, 703/92, 637/93,
87/95, 1173/95, 1094/97

e Nestekaasuasetus 711/93.

50.2.2 Rakenteellinen palontorjunta

Rakennuksen palo-ovet on pidettava kiinni. Palo-
ovi voi olla jatkuvasti auki vain, jos se on varustettu
savuilmaisimiin yhdistetylla automaattisella sulkija-
laitteella.

Osastoivien rakenteiden tulee olla ehjia ja niiden
|apivientien tulee olla tiiviita.

50.2.3 Lammityslaitteet ja valaisimet

Lammityslaitteiden ja kuumapintaisten valaisimien
(esimerkiksi halogenit) valmistajien antamia suojae-
taisyyksia on ehdottomasti noudatettava. Sahkélam-
mittimia ei saa peittaa.

50.2.4 Ajoneuvosuojat

Ajoneuvosuojassa saa tehda tulitéita vain, jos sinne
on jarjestetty vakituinen tulitydpaikka. Tulitdité ovat
esimerkiksi kaasu- ja kaarihitsaus, poltto- ja kaa-
rileikkaus, laikkaleikkaus ja metallien hionta seka
ty6t, joissa kaytetdan kaasupoltinta, muuta avotulta
tai kuumailmapuhallinta. Vakituisella tulitypaikalla
tarkoitetaan erityista tulitéiden tekemiseen varattua
ja hyvaksyttya paloteknista osastoa tai rajattua aluet-
ta, joka on erotettu suuremmasta tilasta ja suojattu
seka varustettu alkusammuttimilla siten, etta tulitoita
voidaan siina turvallisesti tehda.

Moottoriajoneuvosuojassa saa sailyttaa palavaa nes-
tetta ja palavaa kaasua ajoneuvoon kiinteasti liitetyn



polttoainesailion tilavuuden mukaisen maaran. Taman
lisaksi saa sailyttaa erittain helposti syttyvia, helposti
syttyvia ja syttyvia palavia nesteita ja kaasuja yhteensa
enintdan 60 litraa.

Ajoneuvosuojassa saa ladata kerrallaan korkeintaan
kahta akkua.

Yli 60 m?:n moottoriajoneuvosuojassa on oltava vahin-
tédan yksi vahintaan teholuokan 27 A/ 144 B kasisam-
mutin tai pikapaloposti. Avoimiin suojiin sopivat vain
pakkasenkestavat kasisammuttimet. Pikapalopostit
sopivat vain lampimiin suojiin.

50.2.5 Tuhopolton torjunta

Tuhopolton torjumiseksi tulisi ullakoiden, varastojen,
pyykkitupien, jatehuoneiden ja muiden vastaavien
tilojen ovet pitda aina lukittuina. Edella mainittuihin
tiloihin on suositeltavaa asentaa paloilmoitinlaitteisto
tai sarjaan kytketyt palovaroittimet.

Rakennusten syvennykset, katokset ja piha-alueet
suositellaan pimean aikana valaistaviksi.

50.3  Luonnonilmidriski
50.3.1 Rakenteet ja pinnoitteet

Rakennuksen rakenteet on rakennettava rakentamis-
maaraysten ja yleisesti hyvaksytyn rakentamistavan
mukaisesti.

Rakennuksen vesikate ja seinapinnoitteet on kiinni-
tettéva valmistajan ohjeitten mukaisesti.

50.4  Vuotoriski
50.4.1 Suojaus jaitymiselta

Rakennuksen johtoverkkoja tulee hoitaa huolellisesti
ja suojella jagtymiselta. Johtoverkko ja siihen liittyvat
laitteet on tyhjennettava vedestad kun rakennus jate-
tédan kylmana vuodenaikana ilman riittavaa lammitysta
tai valvontaa.

Rakennus on vailla riittdvdd lammitysta, jos
sisdldmpdtila on huomattavasti alle normaalin
huoneldmpdtilan.

50.4.2 Kaytto- ja prosessilaitteet seka putkisto

Kaytto- ja prosessilaitteen liitantdjen, putkistojen
liitosten ja sailiiden asennustavan tulee olla valmis-
tajan tai maahantuojan sekéa viranomaisten antamien
maaraysten ja ohjeiden mukaisia.

Putkistoon letkuliitdnnalla liitetyt laitteet on varustet-
tava verkossa ennen letkuliitdntaa olevalla sulkuvent-
tiililla/kayttéhanalla ja tama on suljettava aina kaytén
jalkeen tilan jaddessa ilman valvontaa (esimerkiksi
tybajan paattyessa).

Koneita ja laitteita on huollettava ja kaytettava
valmistajan tai maahantuojan antamien ohjeiden
mukaisesti.

Laitteille ja sailidille on tehtdva viranomaisten vaa-
timat maaraaikaistarkastukset ja niissé havaitut viat
on korjattava.

Viranomaismdéardysten vaatimia tarkastuksia
ovat esimerkiksi paineastiatarkastukset.

50.4.3 Metalliset oljysailiot ja
niihin liittyvat putkistot

Metalliset 6ljysailiét ja niihin liittyvat putkistot on
tarkastettava vahintadn kymmenen vuoden valein.
Pohjavesialueilla sijaitsevien rakennusten maanalai-
set metalliset dljysailiot ja niihin liittyvat putkistot on
tarkastettava vahintdan viiden vuoden valein ja muut
kuin metalliset sailidt vahintddn kymmenen vuoden
valein. Tarkastuksissa tulee kayttda Turvatekniikan
keskuksen hyvaksymia maaraaikaistarkastusliikkeita.
Tarkastuksessa annettuja ohjeita on noudatettava ja
tarkastuspoytakirja on sailytettava.

50.4.4 Vesikaton kunnossapito

Vesikate, kattokaivot ja sadevesikourut on tarkas-
tettava ja tarvittaessa puhdistettava lumettomana
aikana kevaalla ja syksylla. Havaitut viat on korjattava
viivytyksetta.

50.4.5 Viranomaismaardysten noudattaminen ja hyva
rakentamistapa

Uudisrakentamisessa ja soveltuvin osin myds korjaus-
rakentamisessa on noudatettava rakentamista koske-
via, voimassa olevia viranomaismaarayksia ja —ohjeita.
Naita ovat Suomen rakentamismaarayskokoelman osat
C2 (Kosteus, maaraykset ja ohjeet) sekd D1 (Kiinteis-
tojen vesi- ja viemarilaitteistot, maaraykset ja ohjeet).
Edelld mainittu koskee erityisesti rakennuksen ja sen
markatilojen vedeneristystoitd. Rakennus- ja asennus-
tdissa on liséksi noudatettava yleisesti hyvana pidettya
rakentamistapaa.

50.4.6 Irtaimen omaisuuden sailyttiminen

Vuotovahingossa helposti vahingoittuva omaisuus on
sijoitettava vahintaan 10 cm:n korkeudelle lattiapin-
nasta.

50.5  Murtoriski ja avainturvallisuus

50.5.1 Varastotilojen suojaus

Kiinteistdbn hoidossa kaytettavat tyokalut ja -koneet



seka vakuutuksen kohteena oleva muu irtain omaisuus
on sailytettava niille tarkoitetussa lukitussa varastos-
sa. Varaston seinien, lattian, katon ja ovien tulee olla
sellaisesta aineesta (betoni, tiili, vahva puuaine, teras)
ja sellaista rakennetta, etta ne antavat hyvaksyttavan
suojan murtautumista vastaan.

50.5.2 Avainturvallisuus

Kiinteistéssa tulee nimeta avainkontrollista vastaava
henkild. Hanen tehtaviinsa kuuluvat kaikki lukitukseen
liittyvat asiat, kuten sarjoituksen muutokset, huolto- ja
yleisavainten sailytys, luovutus ja palautus.

Huoltohenkildkunnalle saa luovuttaa vain huoltoteh-
tavan kannalta valttamattomat avaimet kuittausta
vastaan. Luovutetuista avaimista on pidettava kirjaa
ja avainten palautuksesta on huolehdittava avainten
haltijan tydtehtavien paattyessa. Avaimen luovu-
tuksen yhteydessa tulee varmistua siita, etta avain
on jatkuvasti haltijansa valvonnassa eika sita jateta
esimerkiksi ajoneuvoon.

Ulkoseindan upotetussa avainsailiossa saa sailyttaa
vain erillisia sahkd-, puhelin- yms. teknisiin tiloihin
johtavien ovien avaimia. Yleisavainta ei saa koskaan
sailyttaa tallaisessa avainsailiossa.

Asuinkiinteistén yleisavainta saa sailyttaa vakituises-
sa asuinkaytéssa olevassa varmuuslukolla lukitussa
huoneistossa tai rakennuksen sisétiloihin asennetussa
avainsailéssa. Avainsaild tulee asentaa sellaisella
tavalla ja sellaiseen paikkaan, ettad sailén murtami-
nen tai irrottaminen on vaikeaa ja tallaisen yritys on
helposti havaittavissa.

50.6  Rikkoriski

50.6.1 Talotekniikan kayttd ja huolto

Koneita ja laitteita on huollettava ja kaytettava valmis-
tajan tai maahantuojan antamien ohjeiden mukaisesti.
Huoltotoimenpiteistd on pidettava kirjaa.

50.6.2 Sahkomoottoreiden puhdistus

Sahkdmoottoreiden tuuletussaleikét ja jaahdytysrivat
on pidettéava puhtaana ylikuumenemisen estémisek-
Si.

50.7 Vastuuriski

50.7.1 Lumen ja jaan poisto ja hiekoitus

Vakuutuksenottajan on huolehdittava siita, etta kiin-
teistdn kunnossapitovastuulla olevat jalkakaytavat
ja kulkutiet puhdistetaan lumesta ja jaasta seka
tarvittaessa hiekoitetaan siten, ettei niista aiheudu
liukastumisvaaraa.

Rakennusten katoille kertyva lumi ja jaa on tarvit-
taessa poistettava siten, ettei niiden putoamisesta
aiheudu vaaraa eika rakenteiden kantokyky vaarannu.

Asuinkiinteistén yleisavainta saa sailyttaa vakituises-
sa asuinkaytossa olevassa varmuuslukolla lukitussa
huoneistossa tai rakennuksen sisétiloihin asennetussa
avainsailéssa. Avainsailo tulee asentaa sellaisella
tavalla ja sellaiseen paikkaan, ettad sailén murtami-
nen tai irrottaminen on vaikeaa ja téllaisen yritys on
helposti havaittavissa.

50.6 Rikkoriski

50.6.1 Talotekniikan kayttd ja huolto

Koneita ja laitteita on huollettava ja kaytettava valmis-
tajan tai maahantuojan antamien ohjeiden mukaisesti
Huoltotoimenpiteista on pidettava kirjaa.

50.6.2 Sihkomoottoreiden puhdistus

Sahkdémoottoreiden tuuletussaleikot ja jaahdytysrivat
on pidettava puhtaana ylikuumenemisen estamiseksi.

50.7 Vastuuriski

50.7.1 Lumen ja jaan poisto ja hiekoitus

Vakuutuksenottajan on huolehdittava siita, etta kiin-
teistdn kunnossapitovastuulla olevat jalkakaytavat
ja kulkutiet puhdistetaan lumesta ja jaastd seka
tarvittaessa hiekoitetaan siten, ettei niistd aiheudu
liukastumisvaaraa. Rakennusten katoille kertyva lumi
ja jaa on tarvittaessa poistettava siten, ettei niiden
putoamisesta aiheudu vaaraa eika rakenteiden kan-
tokyky vaarannu.
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