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NAma suorituskyvyttomyysvakuutuksen ehdot suojeluoh-
jeineen madrittelevat vakuutussopimuksen sisdllon yh-
dessd LahiTapiola Keskindisen Vakuutusyhtion - jaljem-
pdnd LahiTapiolan - yleisten sopimusehtojen, vakuutus-
kirjan ja vakuutuskirjaan merkittyjen erityisehtojen kans-
sa. NGitd ehtoja kdytetddn ostettavaksi tarjottavan
uudis- tai peruskorjattavan asuntotuotannon vakuutta-
misessa.

Peruskorjauksella tarkoitetaan sitd, ettd osakeyhtién omis-
tamaan asuinrakennukseen tehdddn uudisrakentamiseen
verrattavissa olevia korjaus- ja perusparannustéitd tai ettd
osakeyhtién omistama muu rakennus uudistetaan niin,
ettd siihen tehdddn asuntoja.

Vakuutuksen kohteet, vakuutusmddrd, omavastuut ja
vastuuajat on esitetty vakuutuskirjassa.

1 Vakuutuksen tarkoitus

Suorituskyvyttdmyysvakuutuksen tarkoituksena on tur-
vata asunto-osakeyhtion ja osakkeenomistajan asema,
jos perustajoosakas menee konkurssiin tai todetaan
muista syistd virallisesti suorituskyvyttémdaksi.

Perustajaosakkaan on otettava suorituskyvyttémyysva-
kuutus rakentamisen alkuvaiheessa. Vakuutus on voimas-
sa rakennusvalvonnan kdyttédnottotarkastuksesta lukien
kymmenen vuotta.

LahiTapiola Keskindinen Vakuutusyhtié

2 Korvausvastuu

LahiTapiola sitoutuu ndiden asuntokauppalain mukaisten
suorituskyvyttdmyysvakuutuksen ehtojen (sisaltad suoje-
luohjeet), yleisten sopimusehtojen ja vakuutuskirjan eri-
tyisehtojen mukaisesti korvaamaan kohdassa 7 maini-
tuista virheistd sellaiset perustajaosakkaan vastuulla
olevat kustannukset, jotka ovat tarpeellisia yhteison
asuin-, sdilytys- tai huoltorakennuksessa ilmenevan ra-
kennusvirheen selvittdmiseksi sekd virheen ja siitd raken-
nukselle aiheutuneiden vahinkojen korjaamiseksi. LahiTa-
piolan korvausvastuu alkaa, kun korvausvastuussa oleva
perustajoosakas on virallisesti todettu suorituskyvytto-
mdksi esimerkiksi toiminnan lopettamisen tai konkurssin
perusteella.

Jos kyseessd on useamman kuin yhden perustajaosak-
kaan perustama osakeyhtid, sitoutuu LahiTapiola kor-
vauksiin vain suorituskyvyttédman perustajaosakkaan
osakkeiden omistussuhteen mukaisella osuudella.

Vakuutus on voimassa rakennuksen omistavan asunto-
tai kiinteistéosakeyhtion ja sen asunto-osakkeenomista-
jien hyvadksi.

3 Midritelmat

3.1 Vakuutuksen kohde

Vakuutuksen kohteina ovat asunto-osakeyhtion koko-
naan omistamat rakennukset sekd asunto- tai kiinteisto-
osakeyhtion peruskorjatut tai lisérakennetut asunnot.

3.2 Vakuutuksenottaja

Vakuutuksenottaja eli perustajaosakas on yhteisd, sadatio
tai luonnollinen henkild, joka merkitsee tai muuten omis-
taa asunto-osakkeen silloin, kun sitd ryhdytddn tarjoa-
maan kuluttajan ostettavaksi.

3.3 Osakeyhtio

Ndissd vakuutusehdoissa osakeyhti6lld tarkoitetaan
asunto-osakeyhtiétd sekd sellaista kiinteistdosakeyhtis-
td, jonka osakkeet oikeuttavat asunnon hallintaan.

3.4 Edunsaadja

Edunsaaja on vakuutuksen kohteen omistava osakeyhtio
tai vahinkoa kdrsinyt asunto-osakkeiden omistaja.



4 Vakuutuksen kohde

Vakuutuksen kohteena ovat vakuutuskirjoan merkityt
rakennukset tai yksittdiset asunnot.

Rakennuksiin kuuluviksi katsotaan rakennusten kdyttod
palvelevat kiintedsti asennetut rakenteet, talotekniikka,
kalusteet, pinnoitteet, perustukset, salaojitukset, routa- ja
vedeneristeet sekd mahdolliset paalutukset.

Talotekniikkaan kuuluviksi katsotaan hissit, koneisiin, lait-
teisiin ja laitteistoihin liittyvd sdhkdistys, ldmmitys, jadhdy-
tys, vedenjakelu, jatevesiviemdréinti, iimanvaihto, sammu-
tus, valvonta, hélytys ja tiedonsiirto. Liséksi talotekniik-
kaan kuuluviksi katsotaan muut vastaavat koneet, laitteet
ja laitteistot sekd ndihin kuuluvat sdiliét, johdot ja putket
kiinteistén alueella yleiseen liittymddn saakka.

5 Vakuutuksen voimassaolo ja
LdhiTapiolan vastuuaika

5.1 Vakuutuksen voimaantulo

Vakuutus tulee voimaan, kun vakuutusmaksu on koko-
naan maksettu.

5.2 LahiTapiolan vastuuaika

Vastuuaika on ajanjakso, jonka aikana todettujen virhei-
den kustannuksista LdhiTapiola vastaa ndiden vakuutus-
ehtojen ja vakuutuskirjan mukaisesti.

L&hiTapiolan vastuu kunkin rakennuksen osalta alkaa
asuntokauppalain 4. luvun 18 §:n mukaisesta vuositar-
kastuksesta.

Asuntokauppalaki 4. luku 188: Vuositarkastus on pidettdvd
12-15 kuukauden kuluessa siitd kun rakennusvalvontaviran-
omainen on hyvdksynyt rakennuksen kdytté6notettavaksi.
Vuositarkastuksessa todetaan ja kirjataan asunnossa ja
kiinteistén muissa osissa ilmenneet virheet.

Vakuutus pddttyy kunkin rakennuksen osalta 10 vuoden
kuluttua siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen hyvdk-
syi rakennuksen tai kaikki rakennuksessa sijaitsevat va-
kuutuksen piirissd olevat asunnot kdyttéonotettavaksi.
Rakennusten ulkopuolella sijaitsevan talotekniikan osalta
vastuuaika pdadttyy samanaikaisesti kuin viimeiseksi val-
mistuneen rakennuksen vastuuaika.

LahiTapiola ei vastaa sellaisten virheiden kustannuksista,
jotka on havaittu tai olisi pitdnyt havaita viimeistadn
ylldmainitussa vuositarkastuksessa tai jos vuositarkas-
tusta ei asuntokauppalain mukaisesti madrdajassa toi-
miteta, sen toimittamiselle sdddetyn ajan p&dttyessa.

5.3 Vakuutuksen irtisanominen

Jos vakuutuksenottaja perustellusta syystd haluaa irtisa-
noa vakuutuksen, palauttaa LdhiTapiola vakuutusmak-
sun vdhennettynd LahiTapiolan kuluilla. Edellytyksend
irtisanomiselle ja vakuutusmaksun palauttamiselle on,
ettei ainoatakaan kyseisen yhtién asunto-osaketta ole
vield myyty ja ettd RS -asiakirjojen sdilyttdjé antaa irti-
sanomiselle suostumuksen.

Perusteltuna syynd voidaan pitdd esimerkiksi sitd, ettd
rakennustdiden alkaminen viivdstyy lupavalitusten vuoksi
tai asuntojen heikko kysyntd siirtdd rakentamista useilla
kuukausilla.
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6 Vakuutuksen voimassaoloalue

Vakuutus on voimassa vakuutuskirjassa mainitussa pai-
kassa Suomessa.

7 Rakennusvirhe

Rakennuksessa on virhe, kun jokin seuraavista toteutuu:

. Se ei vastaa niitd sdddoksissd ja madrdyksissd ase-
tettuja vaatimuksia, jotka rakennuksen oli taytetta-
va rakennusvalvontaviranomaisen hyvdksyessd sen
kayttéonotettavaksi.

. Asunnon ominaisuuksista aiheutuu tai voidaan pe-
rustellusti olettaa aiheutuvan haittaa terveydelle.

. Rakentamista tai korjausrakentamista ei ole suori-
tettu hyvan rakentamistavan mukaisesti taikka
ammattitaitoisesti ja huolellisesti.

. Rakentamisessa tai korjausrakentamisessa kdytetty
materiaali, sikdli kun sen laadusta ei ole erikseen kir-
jallisesti sovittu osakkeenostajien kanssa tai kirjattu
rakentamista koskeviin sopimuksiin, ei ole kestdvyy-
deltddn tai muilta ominaisuuksiltaan tavanomaista
hyvad laatua.

8 Korvattavat kustannukset

Vakuutuksesta korvataan LahiTapiolan vastuuaikana

todetusta vakuutuksen piiriin kuuluvasta rakennusvir-

heestd aiheutuneet seuraavat tarpeelliset ja kohtuulliset

kustannukset:

. vakuutetussa kohteessa ilmenevdn rakennusvirheen
selvittdminen

. virheen korjaaminen

. rakennusvirheen rakennukselle aiheuttamien vahin-
kojen korjaaminen

e  osakkeenomistajan ja hdnen perheenjdsentensd
ylimaardiset kohtuulliset asumiskulut siltd ajalta, jo-
na asuntoa ei voida virheen tai vahingon taikka nii-
den korjaamisen takia kdyttdad. Ylimadrdiset asu-
miskulut korvataan kuitenkin enintddn kuuden kuu-
kauden ajalta.

. Sattuneen tai valittdmasti uhkaavan, vakuutuksesta
korvattavan vahingon rajoittaminen tai torjuminen.

Jos virheen tai vahingon korjaamisesta aiheutuisi koh-
tuuttomia kustannuksia verrattuna virheen tai vahingon
maddrdadn osakeyhtidlle ja osakkeenomistajille, LahiTapio-
la saa korjauskustannusten sijasta suorittaa virheen tai
vahingon mdadrdd vastaavan korvauksen rahana.

9 Korvauksen edellytykset

Korvauksen edellytyksend on, ettd kaikki alla olevat koh-

dat tayttyvat:

. Perustajaosakas on asuntokauppalain (795/05),
asuntokauppalain mukaisen osakekauppasopimuk-
sen tai rakentamista koskevan sopimuksen perus-
teella korvausvastuussa.

. Korvausvastuussa oleva perustajaosakas on todettu
virallisesti suorituskyvyttomaksi.

. Vahinko on aiheutunut vakuutuksen kohteen omis-
tavalle osakeyhtidlle tai sen asuinhuoneiston hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden omistajalle.

. Osakeyhtion tai osakkeenomistajien hyvdksi asete-
tut muut vakuudet eivat kata vahinkoa.



10 Korvausrajoitukset

10.1 Kuluminen, virheellinen kéytto ja
puutteellinen huolto

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka ovat ai-

heutuneet:

e tavanomaisesta kulumisesta ja ikddntymisestd

e rakennusten tai niitd palvelevien koneiden ja laittei-
denvirheellisestd kdytodstd, huollon tai huoltokor-
jaustodiden laiminlydnneistd tai muusta vastaavasta
syystd

e  rakennuksen kdyttédnoton jdlkeen suoritetuista
huolto-, korjaus- yms. toimenpiteistd tai rakennus-
virheen korjauksesta, joista tydn suorittaja on kor-
vausvastuussa voimassa olevan oikeuden mukaan

. asukkaiden toimenpiteistd, jotka ovat edesautta-
neet vahingon syntymistd tai lagjenemista.

10.2 Asuntoihin ja yhteistiloihin kuuluvat
koneet ja laitteet

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka aiheutuvat
kodinkoneiden ja osakeyhtion yhteistilojen koneiden tai
laitteiden virheellisyydestd, vaurioitumisesta tai ikadn-
tymisestd. N@itd ovat mm. jadkaapit, liedet, kiukaat,
pesukoneet, kuivausrummut ja I[dmminvesivaraajat.

10.3 Ulkondkohaitat

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, jotka aiheutuvat
siitd, ettd rakennus ei ole ulkonddltadn tyydyttava.

10.4 Sopimusvastuu

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia siltd osin kuin
korvausvastuu perustuu sopimukseen tai muuhun si-
toumukseen, jossa vakuutuksenottaja on sitoutunut voi-
massaolevaa oikeutta laajempaan vastuuseen.

10.5 Muu omaisuus

Vakuutuksesta ei korvata muulle kuin vakuutuskirjaan
merkitylle vakuutuksen kohteena olevalle omaisuudelle
(=rakennuksille) vahingosta aiheutuneita kustannuksia.

Muuksi omaisuudeksi katsotaan esimerkiksi asunto-
osakkeenomistajien irtaimisto, kiinteistén maaperd, pi-
ha-alueiden pintarakenteet, piha-alueen kuivatusjdrjes-
telmdat, piharakennelmat ja -varusteet tai muu vastaava
omaisuus.

Vakuutuksesta ei my6skadn korvata vahingosta aiheutu-
neita kustannuksia siltd osin kuin se aiheutuu muulle kuin
vakuutuksen kohteena olevalle omaisuudelle niistd toi-
menpiteistd, joihin ryhdytddn rakennusvirheen korjaa-
miseksi.

Esimerkki

Kerrostalon julkisivujen klinkkerit irtoilevat. Korjaus-
toiden teon edellytyksend on, ettd rakennusta ympd-
roivat puut ja istutukset poistetaan telineiden ja nos-
tokoriauton tieltd. Vakuutuksesta ei korvata kasvilli-
suuden poistosta ja uudelleen istutuksesta aiheutu-
neita kustannuksia.

10.6 Vdilillinen ja epdsuora vahinko

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia vdlillisista tai
epdsuorista vahingoista lukuun ottamatta kohdassa 8
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mainittuja ylim&drdisid asumiskuluja.

Esimerkki

Osakkeenomistaja oli vuokrannut asunnon perheen
ulkopuoliselle henkildlle. Vesikattovuodon takia vuok-
ralainen joutuu muuttamaan neljdksi kuukaudeksi
toiseen asuntoon. Vakuutus ei korvaa vuokratulon
menetystd eikd vuokralaiselle muutosta aiheutuneita
kustannuksia.

10.7 Arvonalennus

Vakuutuksesta ei korvata rakennuksen arvon alenemista.

10.8 Toissijaisuus

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia, joista joku muu
on vakuuden, takuun, vakuutuksen tai muun vastuun
mukaan vastuussa.

10.9 Aikarajoitukset

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia sellaisista raken-
nusvirheistd, jotka on todettu tai jotka olisi pitdnyt tode-
ta viimeist&dn vuositarkastuksessa. Vakuutuksesta ei
myoskddn korvata kustannuksia, jotka ilmoitetaan Lahi-
Tapiolalle vasta 10 vuoden vastuuajan pddtyttyd.

Vuositarkastuksessa tulee kirjata kaikki havaitut raken-
nusvirheet. Vakuutuksesta ei korvata kirjatun virheen
korjauskustannuksia riippumatta siitd, onko virhettd
korjattu vai ei.

Mikali perustajaosakasta ei ole todettu suorituskyvytto-
mdksi LahiTapiolan vastuuaikana, lakkaa vakuutus ole-
masta voimassa, eikd siitd makseta korvauksia niiden-
kadn vahinkojen osalta, jotka on ilmoitettu LahiTapiolal-
le vastuuajan kuluessa.

10.10 Selvitys-, asiantuntija- ja asiamieskulut

Vakuutuksesta ei korvata sellaisia selvitys-, asiantuntija-
ja asiomieskuluja, joista ei ole LahiTapiolan kanssa etu-
kateen erikseen sovittu.

10.11 Henkilévahingot

Vakuutuksesta ei korvata rakennusvirheestd aiheutunei-
ta henkildvahinkoja.

10.12 Asbestivahinko

Vakuutuksesta ei korvata vahinkoa, joka aiheutuu asbes-
tista tai vahinkoa, joka liittyy siihen.

10.13 Lisd- ja muutostyot

Vakuutuksen kohteeseen osakeyhtidn toimesta tehdyt
lisd- ja muutostydt eivat sisdlly korvauspiiriin, ellei niistd
ole erikseen sovittu LahiTapiolan kanssa.

Vakuutuksesta ei korvata osakkeenomistajan tekemissa
tai teettdmissd lisd- ja muutostdissd ilmenneiden ja niis-
td aiheutuneiden vahinkojen ja virheiden kustannuksia.

Esimerkki

Osakkeenomistaja on kerrostalossa jalkikdteen asen-
tanut keittion muovimaton tilalle klinkkerilaatat. Va-
lipohja ei sen jalkeen endd tdytd Ganeneristysvaati-
muksia. Vakuutus ei kata virheen korjaustydn kustan-
nuksia.



Korvauksen madrd lasketaan vakuutuksen myéntéhetkel-
|G ilmoitetun laatutason mukaan.

10.14 Poikkeusolojen aiheuttamat vahingot

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia vahingosta, joka
on aiheutunut sodasta, ty6taistelusta, ydinvahingosta tai
muista poikkeusoloista.

Mikali vahingon korjausty6 viivastyy edelld mainituista
syistd, syntyneitd kustannuksia ei korvata.

10.15 Muiden ulkopuolisten tekijéiden
aiheuttamat vahingot

Vakuutuksesta ei korvata kustannuksia vahingosta, joka

on aiheutunut

e  pohjaveden korkeuden muutoksista ja tulvista

. louhinta- tai rdjdytystoistd tai niistd aiheutuvasta
maan siirtymdstd

e veden, ilman tai maaperdn pilaantumisesta

e hyonteisistd tai tuhoeldimistd

. melusta, tdrindstd, sdteilystd, sdhkdmagneettisista
kentistd, hajusta tai muusta vastaavasta hdiridstd.

11 Tiedonantovelvollisuus

11.1 LéhiTapiolan tiedonantovelvollisuus

Kun vakuutusmaksu on kokonaan maksettu, LéhiTapiola
ldhettdd vakuutuskirjan turva-asiakirjojen sdilyttdjdlle
tai vakuutuksenottajalle.

11.2 Vakuutuksenottajan
tiedonantovelvollisuus

Vakuutuksenottajan on ilman aiheetonta viivytystd il-
moitettava LdhiTapiolalle vakuutussopimusvaiheessa
annettuihin tietoihin tulevista muutoksista.

Mikdli muutos kasvattaa riskid, LahiTapiolalla on oikeus
korottaa vakuutusmaksua riskin muutosta vastaavaksi.

Laiminlydnnistd voidaan vakuutusmaksua korottaa enin-
t&an 50 %.

Esimerkki

Kantava ryémintdatilallinen alapohja muutetaan
maata vasten valettavaksi kantavaksi laataksi. Va-
kuutuksenottajan tulee viivytyksettd ilmoittaa
muutoksesta LdhiTapiolaan.

Vakuutuksenottajan on toimitettava LdhiTapiolaan ra-
kennusvalvontaviranomaisen kdyttéonottopdytdkirja
vastuuajan tdsmentdmiseksi.

12 Ilmoitus vuositarkastuksesta

Vakuutuksenottajan on annettava LdhiTapiolalle mah-
dollisuus osallistua asuntokauppalain 4. luvun 18§:n mu-
kaiseen vuositarkastukseen ja tdtd varten ilmoitettava
vuositarkastuksesta LahiTapiolalle vahintadn kuukausi
ennen sen toimittamista.

Jos LahiTapiolalla vakuutuksenottajan laiminlyénnin
takia ei ole ollut mahdollisuutta osallistua vuositarkas-
tukseen, on vuositarkastus pidettdvd uudelleen. Vuosi-
tarkastuksen poytdkirja on toimitettava LéhiTapiolaan
tarkastettavaksi. Samassa yhteydessd LéhiTapiolaan on
toimitettava isdnnditsijan yhteystiedot.
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13 Vakuutusmaéaaéara

Vakuutuskirjaan merkitty tai indeksiehdon mukaan koro-
tettu vakuutusmd@drd on LahiTapiolan vakuutuksen koh-
teena olevan osakeyhtién rakennuksissa ilmenneiden
rakennusvirheiden perusteella vastuuaikana maksamien
korvausten yhteisenimmdismadra.

Vakuutusmadrd vdhenee vahingosta maksetun korvauk-
sen maaralla.

Jos vakuutusmadrad ei riitd kaikkien osakeyhtidlle ja
osakkeenomistajille aiheutuneiden kustannusten katta-
miseen, vakuutusmddrd jaetaan yhtion ja osakkeenomis-
tajien kesken kustannusten madrien mukaisessa suhtees-
sa. Vakuutuksesta jo suoritettuja korvauksia ei talléin
kuitenkaan peritd vahingon kdrsineeltd takaisin, eikd jo
suoritettuja korvauksia oteta huomioon korvaussaata-
vien suhteiden mddrityksessd.

14 Omavastuu

Yhden vahingon perusteella suoritettavasta korvaukses-
ta vahennetddn vakuutuskirjoan merkitty osakeyhtion
tai osakkeenomistajan omavastuu. Korvauksen maksa-
misen edellytyksend on, ettd vahingon kdrsinyt osakeyh-
ti6 tai osakkeenomistaja on maksanut omavastuunsa
madran.

Korvauksesta véhennetddn osakeyhtion omavastuu, jos
rakennusvirhe ilmenee yhtion kunnossapitovastuulle kuu-
luvissa rakennuksen osissa ja osakkeenomistajan oma-
vastuu, jos virhe ilmenee hdnen kunnossapitovastuulleen
kuuluvissa rakennuksen osissa. Sen estamattd, mitd yh-
tidjarjestyksessd madratadn kunnossapitovastuun jaka-
misesta, omavastuuta véhennettdessd sovelletaan asun-
to-osakeyhtidlain (1599/2009) ja siihen liittyvad Kiinteis-
toliiton vastuunjakotaulukkoa.

Rakennusvirhettd selvitettdessd tai korjattaessa, havai-
tusta virheestd aiheutuneet ja vastuuaikana ilmoitetut
vahingot katsotaan yhdeksi vahingoksi, mikdli virheet
kohdistuvat samaan rakennukseen. Jos tdllaiset virheet
ilmenevdt osittain osakeyhtion ja osittain osakkeenomis-
tajan kunnossapitovastuulle kuuluvissa rakennuksen osis-
sa, korvauksesta véhennetddn vain osakeyhtion omavas-
tuu.

My0s eri rakennuksiin kohdistuvat vahingot katsotaan
yhdeksi vahingoksi, mikdli niiden syynd on sama tai olen-
naisesti samanlaisena ilmenevd tai toistuva rakennusvir-
he.

Esimerkki

Jos kylpyhuoneiden vedeneristeet puuttuvat ja ky-
seinen tyodvirhe esiintyy useissa yhtién kylpyhuo-
neissa, on kyseessd yksi vahinko.

15 Indeksiehto

Vakuutusmdadrd ja omavastuu on sidottu rakennuskus-
tannusindeksiin (2000 =100, talotyyppi-indeksi
=asuinkerrostalo) ja se tarkistetaan kalenterivuosittain.

Vakuutusmd@drd ja omavastuu muuttuvat yhtd monta
prosenttia kuin tarkistusindeksi poikkeaa perusindeksis-
td. Perusindeksi on vakuutuksen alkamisvuotta edeltd-
neen vuoden syyskuun indeksi. Tarkistusindeksi on kulu-
vaa vuotta edeltdneen syyskuun indeksi.



16 Vahingonselvitys

Vahinkotapahtuman sattuessa tai valittdmdsti uhatessa,
osakeyhtién ja osakkeenomistajien tulee kykyjensé mu-
kaan huolehtia vahingon torjumisesta tai rajoittamises-
ta.

Virheestd tai vahingosta on tehtdva LahiTapiolalle kirjal-
linen vahinkoilmoitus mahdollisimman pian. Korvauksen-
hakijan on annettava LéhiTapiolalle sellaiset tiedot ja
asiakirjat, jotka ovat tarpeen LdhiTapiolan vastuun sel-
vittdmiseksi, kuten esimerkiksi tiedot vahingon ajankoh-
dasta, syntymissyystd ja vahingon suuruudesta, raken-
tamista koskevat sopimukset, pdytdkirjat, tarvittavat
piirustukset, lausunnot ja muu saatavissa oleva materi-
aali.

Korvauksenhakija on velvollinen hankkimaan omalla kus-
tannuksellaan ne selvitykset, jotka ovat parhaiten hdnen
saatavissaan, ottaen kuitenkin huomioon myés LahiTa-
piolan mahdollisuudet hankkia selvitystd.

Esimerkki

Osakeyhtion vesikatto vuotaa. Yhtié on yrittdnyt
saada yhteyttd perustajaosakkaaseen, mutta ei ole
onnistunut. LahiTapiola selvittdd onko perustaja-
osakas suorituskyvyton.

Rakennusvirheen ilmetessd on vakuutuksen edunsaajan
varattava LahiTapiolalle tilaisuus virheen tai vahingon
tarkastamiseen, vahingon madrdn ja korjaustdiden laa-
juuden arvioimiseen. Korjaussuunnitelma, korjaustydnte-
kijat ja korjauskustannukset tdytyy hyvdksyttad LahiTa-
piolassa ennen korjaustdihin ryhtymistd. Tapahtumien
kehittyessd on lisétietoja toimitettava LahiTapiolaan
aina, kun asiaan vaikuttavia tekijéitd ilmenee.

Vahingon kdrsineiden osakeyhtion ja osakkeenomistajien
henkil6- ja yhteystiedot on ilmoitettava LahiTapiolaan.

17 Yhteisvastuullisuus

Jos usea on velvollinen yhteisvastuullisesti korjoamaan
samaan vahinkoon liittyvid virheitd, vakuutuksesta kor-
vataan vain se osa vahingosta, joka on asuntokauppa-
lain ja ndiden ehtojen mukaan LahiTapiolan vastuulla.

18 Arvonlisdvero

Korvauksen madrad laskettaessa huomioidaan arvonli-
sdveroa koskevat sddnndkset.

Jos korvauksensaaja on arvonliséverovelvollinen ja hdnel-
|& on vahennysoikeus kohdan 8 mukaisiin korvattaviin
kustannuksiin sisdltyvastd arvonlisGverosta, ei vakuutus
korvaa arvonlisdveron osuutta.

19 LdhiTapiolan takautumisoikeus

Vakuutuksen korvauksensaajan oikeus vahingonkorvauk-
seen korvausvastuussa olevalta siirtyy LahiTapiolalle sen
maksamaan korvaukseen saakka.

Sikdli kuin ndissé vakuutusehdoissa ja LahiTapiolan ylei-

sissd sopimusehdoissa ei ole muuta sdddetty, noudate-
taan vakuutussopimuslakia.
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20 Suojeluohjeet
20.1 Tarkoitus ja velvoittavuus

TAma suojeluohje on osa vakuutussopimusta ja se tdy-
dentdd varsinaisia vakuutusehtoja.

Tatd suojeluohjetta on noudatettava asuntokauppalain
piiriin kuuluvassa asuntotuotannossa.

Suojeluohje sisaltad rakentamista ja asumista koskevia
suojeluteknisiad madardyksia ja ohjeita, joita noudattamal-
la voidaan rakennusvirheitd ja niistd aiheutuvia vahinko-
ja estdd tai pienentdd.

Kursivoidut kohdat ovat vakuutuksenottajaa velvoittavia.

20.2 Yleiset ohjeet ja soveltaminen
20.2.1 Soveltaminen

Tatd suojeluohjetta sovelletaan kuluttajille ostettavaksi
tarjottavan uudis- ja peruskorjattavan asuntotuotannon
suunnittelussa, rakentamisessa ja asumisaikaisessa huol-
lossa.

20.2.2 Tiedottaminen

Vakuutuksenottaja on velvollinen huolehtimaan siitd,
ettd tdman suojeluohjeen sisdltd on suunnittelijoiden,
tydsuorituksesta vastaavan tyénjohdon, tarkkailijan ja
yhtion asumisaikaisen hallituksen ja isdnngitsijan tiedos-
sa.

20.3 Perustajaosakkaan velvollisuudet
20.3.1 Turva-asiakirjat ja suunnitelmat

Perustajaosakkaan on my&nnettdvd LahiTapiolalle lupa
tutustua osakeyhtion turva-asiakirjoihin ja suunnitelmiin.

20.3.2 Suunnittelussa noudatettavat asiakirjat

Vakuutuksenottajaa velvoittavat kaikki rakentamisen
alkaessa voimassa olevat rakentamista koskevat lait,
asetukset, valtioneuvoston ja ministerididen p&adtokset,
rakentamiskunnan rakennusjdrjestys, rakennus lupa, pa-
lo- ja rakennusvalvontaviranomaisten mdadrdykset ja
ohjeet. Lisdksi, jos yhtidlle on mydnnetty Valtion Asunto-
rahastosta korkotukilainaa, on noudatettava myds Asun-
torahaston voimassa olevia madrdyksid ja ohjeita.

N@itd velvoittavia madrdyksid ja ohjeita ovat esimerkiksi:

. Maankdytto- ja rakennuslaki ja -asetus

. Ympdristoministerion laatima Suomen rakentamis-
mdadrdyskokoelma ja siihen liittyvd opastava aineis-
to.

Lisdksi suunnittelussa tulee huomioida seuraavat julkai-

sut soveltuvin osin:

. Rakennustietosddtion julkaisemat RT -ohjetiedoston
ja s@dnnodstiedoston kortit

. Rakennustietosddtion julkaisemat LVI-ohjetiedoston
ja sddnnostiedoston kortit

. Rakennusinsinéoriliiton normit ja ohjeet

. Betoniyhdistyksen tekniset ohjeet

. sdhkéturvallisuusmdadrdykset.



20.3.3 Tilaajavastuulaki

Urakoitsijoiden ja aliurakoitsijoiden valinnassa on nouda-
tettava Tilaajavastuulakia.

20.3.4 Koerakentaminen

Koerakentamisesta on aina toimitettava LdhiTapiolaan
tarkempi selvitys, josta ilmenee koerakentamisen laajuus
ja sisaltd sekd kokeilun piirissé olevien tuotteiden testit.

20.3.5 Esiselvitykset ja materiaalit

Kiinteistdon maaperdn mahdolliset epdpuhtaudet ja ra-
donpitoisuudet on selvitettdvd ennen rakentamisen
aloittamista.

Pintamateriaaleina on pyrittava kdyttadmadn mahdolli-
simman pddstdvapaita materiaaleja (p&astdluokkaan M1
kuuluvia materiaaleja).

Tasoitteina ei pidd kdyttdd orgaanisia tai kaseiinipitoisia
tuotteita.

Rakennusmateriaalin kelpoisuus osoitetaan CE-merkin-
ndlld. Mikdli CE-merkintdd ei edellytetd, kelpoisuus voi-
daan osoittaa tyyppihyvaksynndlld, varmennustodistuk-
sella tai materiaalin valmistuksen laadunvalvonnalla.

20.3.6 Huoltokirja, asukaskansiot ja luovutuskirjat

Perustajaosakkaan tulee huolehtia, ettd jokaiseen asun-
toon luovutetaan asunnon kdytto- ja huolto-ohjeet sekd
osakeyhtion isdnnditsijalle yhtion huoltokirja. Lisdksi
yhtioén huollosta vastaaville tulee jarjestdd perehdytys
taloteknisiin laitteisiin ja huoltokirjan kéyttédn (Rak-MK
A).

Perustajaosakas on velvollinen laatimaan rakennustyo-
hoén osallistuneista urakoitsijoista, alaurakoitsijoista ja
tavarantoimittajista toimittajalistat yhteystietoineen ja
toimittajien myontdmine takuuaikoineen. Listat on liitet-
tdva huoltokirjaan.

Rakennuksessa kdytettdvistd materiaaleista on liitettava
tuotetiedot huoltokirjaan. Materiaalien valmista-
ja/maahantuoja on kyettava jdlkikateen jaljittdmadn.

Luovutusasiakirjoihin kuuluvat mm. viranomaisten hyvak-
symdt piirustukset ja tarkastuspéytdkirjat, rakennuslupa-
asiakirjat, huoltosopimukset, takuutodistukset, tarkemit-
tauspiirustukset, loppupiirustukset ja tydselitykset.

20.4 Tarkastukset ja valvonta
20.4.1 LahiTapiolan tarkastukset

LahiTapiolan edustajalle on varattava mahdollisuus tar-
kastaa riskialtteimmiksi katsomansa tysuoritukset. En-
nen tydmaatarkastusta on toimitettava LahiTapiolan
pyytdmat erikoissuunnitelmat nimetylle asiantuntijalle.

Vastaanottotarkastuksesta on ilmoitettava kuukautta
ennen LahiTapiolan edustajalle.

LahiTapiolalle on toimitettava kutsu vuositarkastukseen
kuukautta ennen tarkastusta. Péytdkirja liitteineen on
toimitettava LahiTapiolaan tarkastettavaksi. Tarkastus-
aika on kolme viikkoa.
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20.4.2 Tydmaan oma valvonta ja muut
tarkastukset

Tyémaalla on kdytettdva paikallisen viranomaisen hy-
vaksymdd tarkastusasiakirjaa esimerkiksi Ympdristomi-
nisterion laatimaa Pientalotydmaan valvonta- ja tarkas-
tusasiakirjaa (Suomen Ympdristé-sarja nro 76).

Perustajaosakkaan on luovutettava tarkastusasiakirja
tdytettynd huoltokirjan luovutuksen yhteydessd osakeyh-
tion isannditsijalle.

20.5 Tyomaatoteutus

20.5.1 Tydmaalla noudatettavat asiakirjat,
viranomaismddrdykset jo muut ohjeet

Jos urakka-asiakirjoista tai piirustuksista puuttuu tyo-

suorituksen madrittely jonkin osasuorituksen kohdalta tai

tydsuoritus on suunniteltu mddrdysten vastaisesti, nou-

datetaan rakentamisessa yleisesti vastaavissa yhteyksis-

s@ noudatettua hyvéd tydtapaa ja liséksi oheisia viimei-

simpid madrdyksid ja ohjeita:

. rakennuslupa

. Ympdristoministerion laatima Suomen rakentamis-
madrdyskokoelma

. RYL-sarja

e  Talotekniikka RYL

. Maalaus RYL

. Betoniyhdistyksen tekniset ohjeet

. Rakennusinsindoriliitton normit ja ohjeet.

Padurakoitsija on velvollinen hankkimaan tydn toteutuk-
sen kannalta oleelliset madrdykset, normit ja ohjeet sekd
tyoselityksiin kirjatut ja tydnsuorituksessa tarvittavat
Rakennustietosddtion RT- ja LVI-kortit tydmaalle.

20.5.2 Urakoitsijoiden laadunvarmistus

Pddurakoitsijan on laadittava yhdessd perustajaosak-
kaan kanssa valvontasuunnitelma riskialtteimmista tyo-
suorituksista. Ndihin tydsuorituksiin on aina sisdllytettd-
va kylpyhuoneiden vedeneristystyot sekd lattiakaivot,
salaojat ja niiden ympdrystatyot (rakeisuuskdyrd), ala-
pohjatdyttdjen tiiveysmittaukset maanvaraisissa perus-
tuksissa ja alapohjissa sekd vesikatteiden ja ldpivientien
tarkastukset.

Materiaalien suojaukseen varastoinnin ja asennuksen
aikana on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Tyémaalle on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma ja
huolehdittava rakennuksen tiiveydestd.

Markatilojen vedeneristeet on tehtava sertifioiduilla
tuotteilla valmistajan ohjeiden ja sertifikaatin mukaises-
ti.

Madrkdatila-asentajalla ja tiiveysmittaajalla tulee olla VTT:n
myéntdmd henkilGsertifikaatti.

20.6 Velvoitteet rakennuskohteen
valmistumisen jalkeen

20.6.1 Asunto-osakeyhtion velvoitteet hallinnon
luovutuksen jdalkeen

Asunto-osakeyhtidn velvoitteena hallinnon luovutuksen

jalkeen on

. huolehtia urakoitsijan ja perustajaosakkaan luovut-
tamien rakennusty6td ja yhtiétd koskevien sopi-



musasiakirjojen, piirustusten, poytdkirjojen ja huol-
tokirjan sdilyttdmisestd.

e Huoltokirjan mukaisten tarkastus-, huolto- ja kor-
jaustoimenpiteiden suorittaminen huoltokirjassa
madrdtyin huoltovdlein. Huoltotoimenpiteet on do-
kumentoitava huoltokirjaan.

Erityistd huomiota tarkastuksessa on kiinnitettdva

seuraaviin toimenpiteisiin:

e julkisivusaumauksien tarkastus

e  salaojituksen ja pihakaatojen toimivuuden tarkastus

e  koneet ja laitteet on huollettava maahantuojan tai
valmistajan edellyttdmallé tai suosittamalla tavalla

o tulisijojen ja savuhormien tarkastus

e vesikatepellitykset, kattokaivot, sadevesikourut ja

. syOksytorvet on tarkastettava ja tarvittaessa puh-
distettava lumettomana aikana kevadlla ja syksylld.
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Havaitut viat ja puutteet on valittdmasti korjattava.

20.6.2 Asunto-osakkeenomistajan velvoitteet
muuton jalkeen

Asunto-osakkeenomistajan velvoitteena muuton jdlkeen
on asukaskansion huolto- ja kdyttéohjeiden noudattami-
nen. Erityistd huomiota asunto-osakkeenomistajan on
kiinnitettdvd kosteiden tilojen yleiskuntoon ja ilmanvaih-
don toimivuuteen. Korvausilma-aukkoja ei saa tukkia.
Koneellista ilmanvaihtolaitteistoa ei saa kytked pois
pdadltd. Suodattimet on vaihdettava huolto-ohjeen mu-
kaisesti, jo saatotydt on teetettdvd ammattiliikkeelld.

Havaitut viat ja puutteet on vdlittdmasti korjattava.
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